UCHWALA Nr ...
RADY MIASTA RYPIN
z dnia ... 2026 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Rypin w rejonie ul. Cholewinskiego i ul. 11 Listopada: obszar I, obszar 11
i obszar 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
w zwiazku z Uchwalag Nr XX/123/2025 Rady Miasta Rypin z dnia 15 wrzesnia 2025 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Rypin w rejonie ul. Cholewinskiego i ul. 11
Listopada: obszar I, obszar II i obszar IlII, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Rypin w rejonie ul. Cholewinskiego i ul. 11
Listopada: obszar I, obszar II i obszar III nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, zatwierdzonej Uchwatg Nr
X1/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 8 pazdziernika 2015 r., zm. Uchwatg Nr LIX/358/2023
Rady Miasta Rypin z dnia 23 stycznia 2023 r., Rada Miasta Rypin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru
miasta Rypin w rejonie ul. Cholewinskiego 1 ul. 11 Listopada: obszar I, obszar II 1 obszar III,
zwany dalej planem, ktorego granice okresla cze$¢ graficzna planu.
2. Zakacznikami do uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna planu sporzadzona na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego — stanowigca
zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadah wilasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — stanowigcych zalacznik nr 3.

§ 2.1. Czes¢ graficzna planu zawiera:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o r0znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) odleglosci w metrach;

5) przeznaczenie terendOw oznaczone: symbolem, oznaczeniem graficznym i numeracja.
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§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przeciecia
bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca drogi;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar
dziatki budowlanej, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody
zewngtrzne, pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wiecej niz o 1,5
m;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania, dzialalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa
jest realizacja obiektow 1 urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidtowe
funkcjonowanie terenu, w szczego6lnosci: obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$¢ 1 dojazdow;
systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B.
stanowigcy skrot od nazwy Natural Colour System;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony w cze$ci graficznej planu
linlami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem wraz z numeracja wyrdzniajaca go
sposrod innych terenow;
ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji i energii oraz nie bedace stacjami
obstugi lub remontowymi sprzetu budowlanego, rolniczego lub $rodkow transportu,
atakze nie bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko 1 mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
zapleczu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dzialki budowlanej
zawarta pomigdzy granicag wyznaczong przez tylna (tj. najbardziej oddalong od linii
rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje gtdéwny wjazd na dziatke budowlang) $ciane
budynku zlokalizowanego na tej dzialce a tylna (tj. najbardziej oddalong od linii
rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje gldowny wjazd na dziatke budowlang) granica
dziatki budowlane;.
Rozdzial 2

Przeznaczenia teren6w w planie
§ 4.1. Ustala si¢ symbole okreslajace przeznaczenie terenéw:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug —
MNS-U;
teren ustug — U;
teren drogi zbiorczej — KDZ;
teren drogi lokalnej — KDL;
teren parkingu — KOP.



2.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow oznaczonych symbolami KDZ, KDL jako

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ kolorystyke
1 forme¢ elewacji oraz dachy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych

terenow.

Rozdzial 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. W zakresie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

zakazuje sig¢:

a) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem droég publicznych i
zwigzanych z nimi urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych
niniejszym planem,

c) lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

ochrong wod podziemnych poprzez:

a) zagospodarowanie $ciekOw na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1 pkt 3 uchwaty,

b) zakaz tymczasowego magazynowania odpadow przez prowadzacego zbieranie
odpadow;

ochrong przed hatasem poprzez:

a) obowigzek ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych
poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi, tj.:

— dla terenéw oznaczonych symbolem MNW dopuszczalny poziom hatasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;,

— dla terenu oznaczonego symbolem MNS-U dopuszczalny poziom hatasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-
ustlugowych,

b) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wtasnej dziatki;

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegltosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogdlnodostepne:
a) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ,
b) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;
2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1:

a) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

b) ustala si¢ zagospodarowanie z uwzglednieniem dostepu dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materialdow oraz
rozwigzan technicznych gwarantujacych ogolnodostepny charakter przestrzeni.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 8. 1. Ustala si¢:

1) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng planu;

2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng intensywno$¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalng liczbe
kondygnacji nadziemnych i podziemnych, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi.

2. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3a i sposobu ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania samochodow wedlug w
liczbie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 stanowiska postojowe na
jeden lokal mieszkalny,

b) dla obiektéw ustugowych minimum 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym nie mniej niz 1 stanowiska postojowe na 1 obiekt ushugowy;

2) przy obiektach ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania rowerow
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
uzytkowy;

3) dla terend6w oznaczonych numerem 1 symbolem 1MNW, 2MNW, 1U ustala si¢
zaspokojenie potrzeb parkingowych w obszarze tej samej dziatki budowlane;;

4) dla terenéw oznaczonych numerem i symbolem 1MNS-U, 2MNS-U, 3MNS, 2U ustala
si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w obszarze tej samej dziatki budowlanej lub w
formie zatok postojowych zrealizowanych w ciggu drég publicznych lub w ramach terenu
oznaczonego numerem i symbolem 1KOP;

5) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkartg
parkingowg z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.



Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 9. 1. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolem:
a) 1MNW, 2MNW — 800 m?,
b) 1IMNS-U - 200 m?,
c) 1U-500 m?,
d) 2U-200 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla terenow oznaczonych symbolem:
a) 1IMNW, 2MNW —25m,
b) IMNS-U-5m,
c) 1U-10m,
d) 2U-10m.
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi od 70° do
110°.
2. Na obszarze planu nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do scalania i podzialu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ stanowi potacznie ponadlokalne, faczy
obszar opracowania z centrum miasta oraz zapewnia obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych;

2) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL zapewnia obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych;

3) nalezy uwzgledni¢ dojazd do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej
o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:
1) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym poprzez
istniejgce 1 nowo realizowane sieci na zasadach ustalonych w planie;
2) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowych,

b) nowo realizowane wodociggi o minimalnej srednicy 100 mm,

c) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajacych  mozliwo$§¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i1 komunalnych siecig kanalizacji

sanitarnej do oczyszczalni Sciekow,
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b) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej o minimalnej srednicy
200 mm,

c) w przypadku braku mozliwosci technicznych grawitacyjnego odprowadzanie $ciekow
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy kanalizacji sanitarnej ttocznej,

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych oraz roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowe;,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z dziatek budowlanych,
do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych 1 studni chtonnych, na zasadach
regulowanych przepisami odrgbnymi,

c) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanych sieci gazowych,

b) ustala si¢ minimalng $rednice sieci gazowej 25 mm,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikow
na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrodet
ciepla,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta, odnawialnych zrodet energii w formie
mikroinstalacji z wykorzystaniem promieniowania stlonecznego,

c) ustala sie realizacj¢ sieci cieplowniczych wytacznie jako sieci podziemne,

d) ustala si¢ realizacje¢ nowo realizowanych sieci cieplowniczych o minimalnej §rednicy
32 mm,

e) obowiazuja ograniczenia 1 zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznych niskiego
1 $Sredniego napiecia,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych Zrédet energii w  formie
mikroinstalacji, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z  wykorzystaniem
promieniowania stonecznego,

c) ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci i przytaczy elektroenergetycznych wytacznie jako
sieci podziemne,

d) zachowuje si¢ istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne z dopuszczeniem ich
remontow, przebudowy lub likwidacji,

e) dopuszcza si¢ napowietrzne sieci 1 przylacza niskiego 1 Sredniego napigcia
w przypadku budowy stanowigcej kontynuacje istniejacej linii napowietrzne;j,

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ dostegp do sieci telekomunikacyjnych 1 teletechnicznych z sieci
przewodowych i bezprzewodowych,

b) ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
1 teletechnicznych jako sieci podziemne,



©)

dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu lacznosci publicznej na terenach

oznaczonych symbolami:

a) MNW, MNS-U jako wurzadzenie o nieznacznym oddzialywaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) U na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m;

9) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — wylaczajac obiekty
1 sieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego cisnienia,
ropociaggdéw — na kazdym terenie, w tym w liniach rozgraniczajacych drog, w sposob
zgodny z wustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi i1 zasadami wspotzycia

spotecznego.

2.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zasady zagospodarowania odpadow

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami: MNW, MNS-U, U stawke
procentowa stuzacg naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci

30% oraz dla pozostatych terenow w wysokosci 1%.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1MNW,
2MNW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)

a)
b)

©)
d)

)

na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ maksymalnie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny,

realizacja ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe,

funkcja gospodarcza 1 garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
jednorodzinny lub w formie budynkéw wolno stojacych lokalizowanych na zapleczu
dziatki budowlane;j,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgécig graficzng planu,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki
budowlane;,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynek mieszkalny jednorodzinny — 10 m,

- pozostate obiekty — 6 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2,



k)
D

budynku gospodarczego, garazowego 1 gospodarczo-garazowego — 2, w tym druga
w formie poddasza uzytkowego,

dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,
kolorystyka i forma elewacji:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 1020, przy
czym nie wigce] niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy,

dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki, o ktorej mowa w tiret pierwsze,
w odcieniach z przedzialu powyzej 1020 wylacznie na fragmentach $cian
nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi z wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych, w szczegdlnosci oktadziny kamienne i imitujace kamien
naturalny, drewniane i jego imitacje w naturalnych kolorach drewna, ceramiczne,
szklane, panele z blach ptaskich, w tym taczone na rabek,

ustala si¢ zastosowanie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich budynkéw
polozonych w ramach jednej dziatki budowlane;,

m) dachy:

n)
0)

geometria dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 40°, przy czym
gléwne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

geometria dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych:
dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie nachylenia do
30°,

pokrycie: dachéwka ceramiczna, blachodachoéwka, dachowka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, grafitowy Iub
czarny, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow plaskich,

ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,

minimalna liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc

przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na

warunkach okreslonych w § 8 pkt 2 uchwaty;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 uchwaty;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11
uchwaty.

§ 14. Dla terenu oznaczonego w czegsci graficznej planu numerem i symbolem 1MNS-U

ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej lub ustug;



2) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) =zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ maksymalnie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jeden budynek ustugowy, lub jeden budynek
mieszkalno-ustugowy,

b) realizacja ustlug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki
budowlane;,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35% powierzchni dzialki budowlanej,

f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

g) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,4,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,17 m,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

k) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

1) kolorystyka i forma elewac;ji:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 1020, przy
czym nie wiecej niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy,

— dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki, o ktoérej mowa w tiret pierwsze,
w odcieniach z przedzialu powyzej 1020 wylacznie na fragmentach $cian nie
przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi z wyjatkiem ptyt
trapezowych 1 falistych, w szczegdlnosci okladziny kamienne i imitujagce kamien
naturalny, drewniane i1 jego imitacje w naturalnych kolorach drewna, ceramiczne,
szklane, panele z blach ptaskich, w tym tagczone na rabek,

- ustala si¢ zastosowanie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich budynkow
potozonych w ramach jednej dziatki budowlane;,

m) dachy:

- geometria dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych,
mieszkalno-ustugowych: dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci 30°,

— geometria dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych:
dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie nachylenia do
30°,

- pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brgzowy, grafitowy lub
czarny, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow
ptaskich,



n)
0)

- dla wszystkich segmentow w jednym zespole zabudowy nalezy zachowac
jednakowy ksztalt dachu, spadek glownych potaci dachowych, kolor pokrycia
dachu oraz poziomu potozenia gtéwnej kalenicy dachu,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200 m?,

minimalna liczba 1 sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc

przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na

warunkach okreslonych w § 8 pkt 2 uchwaty;

4) zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 uchwaty;

5) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11
uchwaty.

§ 15. Dla terenu oznaczonego w czgs$ci graficznej planu numerem i symbolem 2MNS-U
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej lub ustug;

2)
3)

przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

b)

©)
d)

e)

f)
g)
h)
)
j)
k)
)

na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ maksymalnie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jeden budynek ustugowy, lub jeden budynek
mieszkalno-ustugowy,

realizacja ustug wyltacznie jako ustugi nieucigzliwe,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg$cig graficzng planu,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,4,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,17 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

dopuszcza si¢ jedna kondygnacj¢ podziemna,

m) kolorystyka i forma elewacji:

- ustala si¢ kolorystyke S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 1020, przy
czym nie wigcej] niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki, o ktorej mowa w tiret pierwsze,
w odcieniach z przedziatu powyzej 1020 wylacznie na fragmentach S$cian nie
przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi z wyjatkiem ptyt
trapezowych 1 falistych, w szczegélnosci okladziny kamienne i imitujagce kamien
naturalny, drewniane i jego imitacje w naturalnych kolorach drewna, ceramiczne,
szklane, panele z blach ptaskich, w tym faczone na rabek,
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0)
p)

- ustala si¢ zastosowanie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich budynkow
polozonych w ramach jednej dziatki budowlane;,

dachy:

- geometria dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych,
mieszkalno-ustugowych: dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°,

- geometria dla budynkéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych:
dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie nachylenia do
30°,

- pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- kolorystyka: kolor naturalny dachowki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub
czarny, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

— dla wszystkich segmentéw w jednym zespole zabudowy nalezy zachowac
jednakowy ksztalt dachu, spadek glownych potaci dachowych, kolor pokrycia
dachu oraz poziomu potozenia gtownej kalenicy dachu,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200 m?,

minimalna liczba 1 sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc

przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na

warunkach okreslonych w § 8 pkt 2 uchwaty;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11

uchwaty.

§ 16. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu numerem 1 symbolem 3MNS-U

ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej lub ustug;

przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

2)
3)

a)

b)

©)
d)

e)
f)
g)
h)
)

na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ maksymalnie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jeden budynek ustugowy, lub jeden budynek
mieszkalno-ustugowy,

realizacja ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg$cig graficzng planu,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki
budowlane;,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,4,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,17 m,

11



3
k)
D

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,
kolorystyka i forma elewacji:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 1020, przy
czym nie wigce] niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy,

dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki, o ktorej mowa w tiret pierwsze,
w odcieniach z przedziatu powyzej 1020 wylacznie na fragmentach $cian nie
przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi z wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych, w szczegélnosci oktadziny kamienne i imitujace kamien
naturalny, drewniane i jego imitacje w naturalnych kolorach drewna, ceramiczne,
szklane, panele z blach ptaskich, w tym taczone na rabek,

ustala si¢ zastosowanie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich budynkéw
polozonych w ramach jednej dziatki budowlane;,

m) dachy:

n)
0)

geometria dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych,
mieszkalno-ustugowych: dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°,
geometria dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych:
dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie nachylenia do
30°,

pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub
czarny, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow plaskich,

ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

dla wszystkich segmentow w jednym zespole zabudowy nalezy zachowac
jednakowy ksztatt dachu, spadek gtownych potaci dachowych, kolor pokrycia
dachu oraz poziomu potozenia gléwnej kalenicy dachu,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200 m?,

minimalna liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc

przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na

warunkach okreslonych w § 8 pkt 2 uchwaty;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 uchwaty;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11
uchwaty.

§ 17. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1U, dla ktérego

ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug;

2) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
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3) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

4)
S)

a)
b)

c)

d)
e)
f)

g)
h)

3
k)

D

q)
r)

budynki ustugowe w formie wolno stojace;j,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgs$cig graficzng planu,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki

budowlane;j,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe — 10 m,

— pozostate obiekty — 6 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkéw ustugowych — 2,

— dla budynkéw garazowych — 1,

dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,
kolorystyka i forma elewacji:

— ustala si¢ zastosowanie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich budynkow

potozonych w ramach jednej dziatki budowlane;,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi, z wyjatkiem ptyt
falistych oraz paneli z PVC, w szczegdlnosci oktadziny kamienne i imitujace

kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane, ptyt warstwowe, panele z blach

ptaskich, w tym laczone na rabek oraz blachy trapezowe,
dachy:

— geometria: dachy plaskie o kacie nachylenia do 12°, dwuspadowe Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 15° do 45°, przy czym

gléwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha

ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub

czarny, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow plaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich

budynkow na dziatce budowlanej,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?,

minimalna liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na

warunkach okre§lonych w § 8 pkt 2 uchwaty;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 uchwaty;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11
uchwaty.
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§ 16. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 2U, dla ktorego
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug;

2) przeznaczenie wykluczane — teren uslug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3)

4)
S)

zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
€)
f)
g)
h)
)
J)

budynki ustugowe w formie wolno stojacej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,

m) kolorystyka i forma elewac;ji:

k)

s)
t)

— ustala si¢ zastosowanie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich budynkow
polozonych w ramach jednej dziatki budowlane;,

— dopuszcza sie wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi, z wyjatkiem ptyt
falistych oraz paneli z PVC, w szczegolnosci okladziny kamienne i imitujace
kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane, ptyt warstwowe, panele z blach
ptaskich, w tym taczone na rabek oraz blachy trapezowe,

dachy:

— geometria: dachy plaskie o kacie nachylenia do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldwnych potaci od 15° do 45°, przy czym
glowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha
plaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— kolorystyka: kolor naturalny dachowki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub
czarny, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow plaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200 m?,

minimalna liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc

przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na

warunkach okreslonych w § 8 pkt 2 uchwaty;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 uchwaty;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11
uchwaty.
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§ 17. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1KDZ ustala
sig:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorcze;j;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach planu do 19,5 m zgodnie z
czgs$cig graficzng planu,

b) realizacja zieleni urzadzonej, Sciezki rowerowej, zatok przystankow komunikacji
miejskiej oraz innych obiektéw 1 urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi drog publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.

§ 18. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1KDL ustala
sig:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalne;j;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach planu do 7,8 m zgodnie z czg$cia
graficzna planu,

b) realizacja zieleni urzadzonej, $Sciezki rowerowej, zatok przystankéw komunikacji
miejskiej oraz innych obiektow 1 urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi drog publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 19. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1KOP ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — teren parkingu;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji budynkow,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlane;,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1400 m?;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 uchwaty;
4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11
uchwaty.

Rozdzial 12
Postanowienia koncowe
§ 20. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rypin.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Rypin
z dnia ... 2026 roku

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.), po zapoznaniu
si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru
miasta Rypin w rejonie ul. Cholewinskiego i ul. 11 Listopada: obszar I, obszar II i obszar III,
Rada Miasta Rypin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty (mieszkancéw) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z pdzn. zm.) zadania wlasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) gminne drogi, ulice oraz organizacje¢ ruchu drogowego;

2) wodociaggi i1 zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i1 oczyszczanie $ciekow
komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418,
Z pozn. zm.), ustawg z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2024
r. poz. 1320, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U.
z 2021 r. poz. 679), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2025 r. poz. 647, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) oraz ustawg z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, z pdzn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy okre$laja uchwalane przez Rad¢ Miasta Rypin, strategie, plany
1 programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
1 kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w calosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrodet zewngtrznych (takich jak m.in. srodki wtasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne 1 poza unijne, kredyty
1 pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujgce przepisy 1 zawarte Umowy.



2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, z pdzn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz

inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane
w uchwale budzetowej Rady Miasta Rypin.



Dane przestrzenne

Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Rypin
z dnia ... 2026 roku



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Rypin w rejonie ul. Cholewinskiego i ul. 11 Listopada: obszar I, obszar 11
i obszar 111

1. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) w celu ustalenia
przeznaczenia terenOw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada
Miasta Rypin podjeta Uchwatg Nr XX/123/2025 w dniu 15 wrze$nia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Rypin w rejonie ul. Cholewinskiego i ul. 11 Listopada: obszar I, obszar
IT i obszar III. Na podstawie art. 15 wyzej wymienionej ustawy burmistrz miasta sporzadza
projekt planu, zawierajacy cze$¢ tekstowa i1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami  odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem.

2. Wstep

Obszar objety planem znajduje si¢ w pdinocno-wschodniej czgsci miasta Rypin.
Obejmuje on 3 obszary o lacznej powierzchni okoto 1,12 ha. Powierzchnia poszczegdlnych
obszaréw wynosi okoto: obszar I — 0,1736 ha, obszar II — 0,3065 ha, obszar III — 0,6399 ha.
Obszar 1 obejmuje budynek handlowy, parking, fragment ulicy Koszarowej, natomiast na
obszarze Il usytuowano kilka budynkéw ustlugowych i budynek mieszkalny jednorodzinny,
za$ obszar III obejmuje fragment ulicy 11 Listopada i teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Obszary zabudowane posiadaja podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjnej oraz czeSciowo do sieci
cieptowniczej. Obszary objete planem posiadaja dostgp do komunikacji za pomoca
istniejagcych  drog. Otoczenie obszarOw opracowania stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz ogrody dziatkowe. W graniach planu nie wystepuja: zloza,
obszary gornicze, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
obsuwania si¢ mas ziemnych, formy ochrony przyrody, zabytki.

Celem sporzadzania planu jest punktowa aktualizacja ustaleh Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlaczgsci obszaru miasta Rypin w rejonie ulic
Mickiewicza i 3 Maja (Uchwata Rady Miasta Rypin Nr XX/141/2020 z dnia 2 kwietnia 2020
r.). Glowne cele planowanych zmian:

e obszar | (rejon ul. Koszarowej, dr. Wi Cholewinskiego) — umozliwienie realizacji
zabudowy ustugowej,

e obszar II (rejon ul. Mikotaja Reja, 11 listopada, ks. Antoniego Podlesia) —
uzupehienie dopuszczonych w obowigzanym planie funkcji ustugowych o mozliwos¢
realizacji zabudowy mieszkaniowej,

e obszar III (rejon ul. 11 listopada, Wtadystawa Reymonta) — czgSciowo zmiana terenu
drogi publicznej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z istniejacym stanem zagospodarowania.

Obowiazujacy plan na analizowanych obszarach ustalil przeznaczenia terenu:



e obszar I — teren obslugi komunikacji samochodowej - parking powierzchniowy
oznaczony symbolem KP-1, teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony
symbolem KDL-1,

e obszar II — teren zabudowy ustug nieucigzliwych oznaczony symbolem U-1,
teren zabudowy ustug publicznych nieucigzliwych oznaczony symbolem UP-1,

e obszar III — teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ-1,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN-2 i MN-3.

3. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypina
(Uchwata Nr X1/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 8 pazdziernika 2015 r., zm. uchwalg
Nr LIX/358/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 23 stycznia 2023 r.) analizowane obszary wiacza
do II strefy polityki przestrzennej, tj. mieszkaniowo-ustugowej i przewiduje dla nich
nastepujace kierunki rozwoju:

e obszar [ — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW),

e obszar Il — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN),

e obszar III — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub/i wielorodzinna (MN/MW),
ulica miejska w ciggu drogi powiatowej klasy zbiorczej.

Studium dopuszcza réwniez ustalenie w planie przeznaczenia terenu zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem 1 zagospodarowaniem, niezaleznie od kierunku
przeznaczenia wyznaczonego w studium oraz ustala, ze wskazane w studium wskazniki dla
poszczegblnych kierunkdéw przeznaczenia terenu stanowig jedynie zalecenia a szczegdlowe
ich ustalenie w planie musi uwzgledni¢ lokalne uwarunkowania i specyfike obszaru.

Przedmiotem ustalen planu s3:

1) przeznaczenia terenOw oraz linie rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

10) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

11) kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalna powierzchna nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

13) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy.



Przedmiotowy plan nie okresla regulacji dotyczacych zagadnien:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej, poniewaz na terenie objetym planem nie wystepuja
i nie ustala si¢ obiektéw i obszaréw objetych ww. ochrona;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, z uwagi na ich niewystepowanie w obszarze planu;

3) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, poniewaz nie wystepuja ograniczenia, ktore wymagalyby
okreslenia zasad w planie.

4) sposobdéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow z uwagi na brak potrzeby do wskazania tych zagadnien.

Plan ustala przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ushug —
MNS-U;

3) teren ustug — U;

4) teren drogi zbiorczej — KDZ;

5) teren drogi lokalnej — KDL;

6) teren parkingu — KOP.

Ustalenia planu respektuja zasady uniwersalnego projektowania stosownie do zakresu
opracowania. Rozwigzania przyjete w planie spelniaja zatozenia uchwaty wywotujacej
sporzadzenie planu, kontynuuja polityke przestrzenng gminy wydragzona w studium.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewidywane
rozwigzania w planie nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium.

Sporzadzenie  planu  zostalo  poprzedzone analizami istniejgcego  stanu
zagospodarowania, w tym stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng
walorow architektonicznych 1 krajobrazowych, wystepowanie obiektow chronionych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;.
Przeprowadzono analiz¢ wtlasno$ci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objetych
planem oraz potrzeb dysponentéw terenu. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu
publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci
1jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi 1 mienia. Wnioski
z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje odzwierciedlenie w planie
w postaci ustalonego przeznaczenia terenOw oraz zasad zagospodarowania terenow
1 ksztattowania zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Burmistrz Miasta Rypin wazyt
interes publiczny 1 prywatny, w tym zglaszane wnioski 1 uwagi. Sposob rozpatrzenia
wnioskoOw 1 uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz
zatgcznikach do uchwaly. Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez co realizuje wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddziatywania na
srodowisko projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia
1 zawarto ocen¢ zasadnosci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W ramach
plac nad planem przenalizowano potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury oraz realizacji
inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wptywu na finanse gminy, przy uwzglednieniu
waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz stanu wtasnosci 1 wtadania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie
oplanowaniu 1  zagospodarowaniu  przestrzennym, procedur¢  formalno-prawnag
zuwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko udostepniono Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do zaopiniowania. Po uzyskaniu opinii ww.
komisji, projekt planu zostal udostepniony do opiniowania i uzgadniania pozostatym
wlasciwym organom i instytucjom.

Zgodnie z art. 8e ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym projekt
planu podlegal partycypacji spotecznej. Burmistrz Miasta Rypin przeprowadzit konsultacje
spoteczne w formach, tj.:

1) zbieranie uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko odbyto si¢
wdniachod ................ 2026r.do .....oeennnnn 2026 r.,

2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjga projektu planu odbylo si¢ w dniu ..........
2026 r.,

Do projektu planu wptyneto ......... UWag ..o.oenennnns

Ponadto procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art.
42, art. 53, art. 54 1 art. 55 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
Zapewniono mozliwos$¢ czynnego udzialu spoteczenstwa oraz skladania uwag 1 wnioskow
w formie i terminie okreslonych ww. ustawa o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

Wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Rypin w latach
2019-2022 przejeto Uchwatg Nr LXX1/430/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 27 listopada
2023 r. w sprawie aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze miasta Rypin. W analizie nie stwierdzono koniecznoS$ci
sporzadzania planu dla obszaru objetego procedowanym dokumentem, a obowigzujacy w jego
zasiegu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Rypin
w rejonie ulic Mickiewicza i 3 Maja uznano za czg¢sciowo niekatulany, ale we fragmencie



poza obszarem objetym procedowanym planem. Majac na uwadze powyzsze, stwierdza si¢,
ze sporzadzenie procedowanego planu nie wynika z powyzszej analizy.
5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze uchwalanie procedowanego
planu jest korzystne dla Miast Rypin. Czynnikiem decydujagcym o korzystnym bilansie

sg zyski wynikajace ze wzrostu prognozowanego podatku od nieruchomosci oraz z tytutu
sprzedazy nieruchomosci miejskich.



