UZASADNIENIE DO UCHWALY NR ...
Rady Miasta Rypin
z dnia..... 2025 r.
w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek 2224/5 i 2224/2 w Rypinie

Podstawg prawng sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek 2224/5
i 2224/2 w Rypinie, zwanego dalej ,,planem” lub ,,ZP1”, jest art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) stanowigcy, iz na wniosek
inwestora ztozony za posrednictwem wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy moze
uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny, ktéry jest szczegdlng formg planu miejscowego.

Dnia ... Rada Miasta Rypin podjeta uchwate Nr ..... w sprawie wyrazenia zgodny na przystgpienie
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek 2224/5 i 2224/2 w Rypinie.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtéwnej oraz inwestycji
uzupetniajgcej, a wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy
obowigzujgcej planéw miejscowych lub ich czesci odnoszgcych sie do terenu objetego tym
zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Zgodnie z art. 37eb ust. 1 w/w ustawy forme oraz tres$¢ zintegrowanego planu inwestycyjnego
okresla art. 15 ust. 1 pkt 1-3, projekt sporzadzono tez wedtug wytycznych Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zawarto$¢ uzasadnienia do projektu planu wyczerpuje zagadnienia okreslone w w/w przepisach.

Uzasadnienie bedzie podlega¢ sukcesywnej aktualizacji na poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej.

Granice ZPl okreSlono poprzez wskazanie obszaréw dla realizacji inwestycji gtéwnej oraz
inwestycji uzupetniajgcej na obszarze o tgcznej powierzchni 0,97 ha.

Obszar objety planem potozony jest w Rypinie , w rejonie ulic Koszarowej i Dworcowej. Granice
planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

W projekcie przedmiotowego planu inwestycje gtdwng stanowi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w terenie oznaczonym symbolem 1MW-U, zas inwestycje uzupetniajgcg — budowa sieci
kanalizacji sanitarnej w drodze wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR, a bedacej
wtasnoscig Miasta.

Cele zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru obejmujgcego dziatki nr 2224/5i2224/2
w Rypinie:

1) zapewnienie warunkéw formalnych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z funkcja ustugowa w parterach budynkéw, dostosowanej do charakteru przylegtych terendw,
wraz z okresleniem szczegdétowych parametréw zabudowy izagospodarowania — jako
inwestycji gtdwnej;

2) ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu drogi wewnetrznej wraz z przebudowa
kanalizacji sanitarnej, niezbednych do zapewnienia wtasciwego dostepu komunikacyjnego
i obstugi infrastrukturalnej dla inwestycji gtéwnej — jako inwestycji uzupetniajgce;j;

3) ksztattowanie spdjnego uktadu urbanistycznego w Rypinie, uwzgledniajgcego rozwdj
zabudowy mieszkaniowej i istniejgce przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne w otoczeniu
objetego planem terenu.

Na etapie zawarcia porozumienia, o ktorym mowa w art. 37ea ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dopuszcza sie dostosowanie lub zmiane zakresu inwestycji
uzupetniajgcej, w szczegolnosci w przypadku doprecyzowania potrzeb infrastrukturalnych przez Miasto
Rypin, o ile miesci sie to w katalogu inwestycji uzupetniajgcych, o ktorym mowa w przepisach
wykonawczych.



Zintegrowany plan inwestycyjny zostat opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z pdin. zm.),
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404),
atakze w sposdb nienaruszajacy polityki przestrzennej Miasta Rypin, okre$lonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rypin, przyjetym uchwata
nr X1/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 8 pazdziernika 2015 r.

W przypadku niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego zastosowanie ma art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), poniewaz na dzien podjecia uchwaty
w Miescie Rypin nie obowigzuje plan ogélny.

Zgodnie z tym przepisem, projekt planu zostat opracowany na podstawie art. 15 ust. 1 i art. 20
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu obowigzujgcym przed wejsciem
w zycie ww. nowelizacji, tj. do 23 wrzesnia 2023 r., co oznacza, ze plan nie moze naruszaé ustalen
obowigzujgcego studium.

Wyijatki od tej zasady, okresSlone w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ww. ustawy, w szczegdlnosci
dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrddet energii, nie maja
zastosowania do przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rypin,
przyjetym uchwatg Nr XI/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 8 pazdziernika 2015 r., teren objety
zintegrowanym planem inwestycyjnym oznaczono jako MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub/i ustugowe;j.

Dla terendéw oznaczonych symbolem MW/U studium dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe).

Biorgc powyzsze pod uwage, w zintegrowanym planie inwestycyjnym dla dziatek nr 2224/5
i 2224/2 wyznaczono:

e teren 1MW-U — przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z dopuszczeniem ustug podstawowych w parterach budynkoéw,

e teren 1KR — przeznaczony pod droge wewnetrzng oraz przebudowe kanalizacji
sanitarnej, stanowigcg inwestycje uzupetniajaca.

Ustalenia planu s zgodne z polityka przestrzenng miasta Rypin i nie naruszajg ustalen
obowigzujgcego studium.

Ponizej przeanalizowano:

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione
poprzez wyznaczenie funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (teren
1MW-U) w lokalizacji o korzystnych uwarunkowaniach przestrzennych i infrastrukturalnych.
Plan obejmuje teren potozony w Rypinie, w rejonie ulic Dworcowej i Koszarowej, ktéry
posiada rozwiniety uktad drég publicznych, dostep do sieci infrastruktury technicznej oraz
jest dobrze powigzany z systemem komunikacyjnym miasta. Uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania funkcjonalne, spoteczne i srodowiskowe, adaptujgc dotychczas
niezagospodarowane dziatki do realizacji inwestycji intensyfikujgcej zagospodarowanie
przestrzeni w sposéb spéjny z otoczeniem. Przeznaczenie terenu na cele zabudowy
wielorodzinnej i ustugowej stanowi uzupetnienie funkcji mieszkaniowo-ustugowej
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dominujgcej w tej czesci miasta, zgodnie z kompozycyjnym i funkcjonalnym tadem
przestrzennym. Zapisy planu okreslajg takie zasady ksztattowania zabudowy i estetyki
elewacji, co sprzyja utrzymaniu tadu urbanistycznego i estetycznego w granicach
opracowania.

Potrzeby zréwnowaionego rozwoju zostaty uwzglednione poprzez ustalenia planu
sprzyjajace racjonalnemu wykorzystaniu przestrzeni, ograniczaniu presji na tereny
niezurbanizowane oraz wspieraniu wielofunkcyjnego zagospodarowania terenu. Plan
obejmuje obszar zlokalizowany w granicach zwartej zabudowy miejskiej, posiadajacy
dostep do infrastruktury technicznej oraz dobrze skomunikowany z uktadem drogowym,
co pozwala ograniczy¢ koniecznos¢ rozwoju nowych terendéw inwestycyjnych na obszarach
cennych przyrodniczo lub rolniczo. W ramach ustaleid planu promuje sie intensywna
zabudowe mieszkaniowg uzupetniong ustugami podstawowymi oraz odpowiedni udziat
powierzchni biologicznie czynnej i zieleni urzadzonej, co przyczynia sie do poprawy
warunkdw klimatycznych i jakosci zycia mieszkanncéow. Zréwnowazony rozwdj realizowany
jest rdwniez przez wspieranie rozwigzan opartych na odnawialnych zZrédtach energii oraz
zachowanie wysokich standardéw dostepnosci dla wszystkich uzytkownikow przestrzeni,
w tym oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly zabezpieczone poprzez ustalenie
parametréw nowej zabudowy dostosowanych do charakteru i skali przestrzennej
wystepujacej w tej czesci miasta. Plan nie przewiduje realizacji negatywnych dominant
przestrzennych — maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej zostata okreslona
na24m, co odpowiada zamierzonemu charakterowi zabudowy przy jednoczesnym
utrzymaniu proporcji wtasciwych dla miejskiego kontekstu przestrzennego. Zadbano o to
rowniez poprzez zapis o stonowanej, ograniczonej palecie kolorystycznej elewacji oraz
obowigzku stosowania spdjnej kompozycji wizualnej w ramach dziatki budowlanej. W celu
zachowania tadu krajobrazowego i poprawy percepcji przestrzeni, plan okresla minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30% powierzchni dziatki budowlanej, z
obowigzkiem zagospodarowania przynajmniej 10% terenu zielenig urzadzong w poziomie
gruntu. Przestrzen ta bedzie sprzyja¢ utrzymaniu wartosci wizualnych i estetycznych terenu
inwestycji oraz jego pozytywnego oddziatywania na otoczenie.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw
rolnych i lesnych zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie szczegétowych ustalen
dotyczacych sposobu zagospodarowania terenu, zawierajgcych nakazy, zakazy oraz
dopuszczenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

Plan wyklucza mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie (...), z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Dopuszczenie lokalizacji przedsiewzieé potencjalnie znaczgco oddziatujgcych na srodowisko
jest uwarunkowane pozytywng oceng oddziatywania lub odstgpieniem od jej
przeprowadzania przez wtasciwy organ.

W zakresie ochrony wodd podziemnych i powierzchniowych plan wprowadza zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw z powierzchni uszczelnionych do wéd i gruntu oraz
zakaz zmiany kierunku i natezenia odptywu wdéd opadowych ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich.



Ponadto, plan wskazuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%
powierzchni dziatki budowlanej, z obowigzkiem zagospodarowania co najmniej 10%
powierzchni zielenig urzadzong — co sprzyja retencji wéd opadowych i utrzymaniu
rownowagi przyrodniczej w obszarze inwestycji.

W granicach planu nie wystepujg grunty rolne i lesne podlegajace ochronie zgodnie z ustawg
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ani tereny objete formami
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
zostaty uwzglednione poprzez analize stanu istniejgcego oraz dostepnych rejestrow
i ewidencji. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty ani tereny wpisane
do rejestru zabytkéw, ewidencji zabytkdow, ani nie zidentyfikowano doébr kultury
wspodiczesnej w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Tym samym w planie nie byto koniecznosci formutowania szczegdlnych ustalen w tym
zakresie, a realizacja inwestycji zgodnie z planem nie bedzie powodowac zagrozen dla
wartosci kulturowych i historycznych. Zapisy planu nie kolidujg z wymaganiami ochrony
dziedzictwa kulturowego i sg zgodne z zasadami zachowania tadu przestrzennego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegllnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez szereg ustaled planu
odnoszacych sie do infrastruktury technicznej, jakosci srodowiska zycia oraz dostepnosci
przestrzeni.

Plan zapewnia zaopatrzenie w wode w oparciu o miejskg sie¢ wodociggowa oraz ustala
odprowadzanie $ciekéw bytowych i powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej do komunalnej oczyszczalni Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjng, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto przewidziano mozliwos¢ korzystania z miejskiej sieci
cieptowniczej, a takze dopuszczono dywersyfikacje Zzrédet poprzez indywidualne systemy
oparte na odnawialnych zrédtach energii — z zachowaniem zasad wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz ustalen planu.

Na potrzeby ochrony jakosci srodowiska zycia wprowadzono obowigzek zapewnienia
minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych oraz minimum
10% powierzchni zagospodarowanej zielenig urzgdzong, co pozostaje zgodne z dobrymi
praktykami wskazanymi m.in. w programach ochrony powietrza.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg zagrozenia naturalne, takie jak tereny
szczegllnego zagrozenia powodzig, osuwiska czy zabudowa o podwyziszonym ryzyku
pozarowym.

Ustalenia planu wspierajg réwniez potrzeby osdb ze szczegblnymi potrzebami — zaréwno
poprzez obowigzek stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych
i technicznych zapewniajgcych dostepnos¢, jak i przez okreslenie minimalnej liczby
stanowisk postojowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty zapewnione poprzez lokalizacje inwestycji
w ramach zwartej struktury miejskiej, na terenie w petni uzbrojonym w sieci infrastruktury
technicznej. Obszar objety planem posiada dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjne;j,
elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej oraz telekomunikacyjnej, a takze
bezposrednie powigzania z uktadem drég publicznych — ulica Dworcowg i ulicg Koszarowsa.
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Dzieki temu realizacja inwestycji nie bedzie wymagaé¢ ponoszenia naktadéw ze $Srodkéw
publicznych na rozbudowe podstawowej infrastruktury technicznej lub uktadu
komunikacyjnego, co czyni ustalenia planu efektywnymi ekonomicznie z punktu widzenia
gminy. Zasady lokalizacji oraz intensywnosci zabudowy pozwalaja na optymalne
wykorzystanie terenu bez generowania dodatkowych kosztdw po stronie budzetu miasta.

Prawo wifasnosci zostato uwzglednione zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi, ze ustalenia planu miejscowego — wraz
z innymi przepisami — ksztattujg sposdb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

Na etapie sporzadzania planu dokonano analizy stanu prawnego nieruchomosci i przyjeto
rozwigzania, ktére respektujg prawa wtascicieli, zapewniajac jednoczesnie mozliwosé
realizacji celéw publicznych.

Teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego (1KR — droga wewnetrzna) zostat
wyznaczony na gruntach stanowigcych wifasnos¢ Miasta. Pozostate ustalenia planu
nie ograniczajg nadmiernie mozliwosci zagospodarowania terenéw prywatnych,
zachowujgc réwnowage pomiedzy interesem publicznym a prawem wifascicieli
do korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty przeanalizowane na etapie
sporzadzania planu, jednak w granicach opracowania nie wyznaczono terendw
0 przeznaczeniu zwigzanym z realizacjg funkcji obronnych ani ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego.

W granicach planu nie wystepujg rowniez tereny zamkniete ani ich strefy ochronne,
a ustalenia planu nie kolidujg z funkcjonowaniem istniejgcych ani planowanych systemoéw
komunikacji, infrastruktury technicznej i transportowej istotnych dla obronnosci
i bezpieczenistwa panstwa.

Ponadto, plan nie wprowadza ustalen, ktére mogtyby ograniczad realizacje zadan z zakresu
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie w planie terenu
1KR, przeznaczonego pod droge wewnetrzng wraz z infrastrukturg towarzyszacg, w tym
siecig kanalizacji sanitarnej, zapewniajgcg prawidiowag obstuge planowanego zespotu
zabudowy.

Plan przewiduje réwniez lokalizacje funkcji mieszkaniowych i ustugowych w sposdb
uporzadkowany, sprzyjajgcy zachowaniu i ksztattowaniu tadu przestrzennego oraz wysokiej
jakosci srodowiska zycia.

Ustalono minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych dla oséb
z niepetnosprawnosciami, co zapewnia odpowiednig dostepnos¢ komunikacyjng
i funkcjonalng terenu.

Zgodnie z ustaleniami planu, zagwarantowano réwniez warunki stuzgce ochronie zdrowia
ludzi, m.in. poprzez rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, cieptownictwa
i powierzchni biologicznie czynnej , a takze ochronie srodowiska i zasobéw przyrodniczych,
realizujgc tym samym nadrzedne cele interesu publicznego w planowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zostaly uwzglednione poprzez szczegétowe ustalenia dotyczace
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem.
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Plan przewiduje rozwdj infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, cieptowniczej oraz telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych, w sposéb
zintegrowany z uktadem zewnetrznym miasta Rypin.

Ustalono, Ze sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ lokalizowane jako podziemne,
a ich przebieg powinien miescié sie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Wprowadzono réwniez wymagania dotyczgce parametréw technicznych
sieci (m.in. $rednice przewoddéw), zapewniajgc kompleksowg obstuge terenu inwestycji
i umozliwiajgc sprawne funkcjonowanie planowanego zagospodarowania w ramach
istniejgcego systemu miejskiego.

Zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej, zostato zrealizowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapewniono mozliwos¢ skfadania
wnioskéw do planu poprzez zamieszczenie ogtoszenia o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu, ktdre opublikowano w prasie lokalnej, na stronach internetowych oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej i na stupach ogtoszeniowych. Ogloszenie zawierato informacje
o przedmiocie planu, terminie i formie sktadania wnioskéw oraz organie wtasciwym do ich
rozpatrzenia. W dalszym etapie przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko, poprzedzone publikacjg ogtoszenia o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych, mozliwosciach sktadania uwag oraz organizowanych formach
udziatu. Projekt planu i prognoza zostaty udostepnione do wgladu w siedzibie urzedu oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej. Nie prowadzono postepowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko, poniewaz nie zaistniaty ku temu przestanki.
Whioski i uwagi byty zbierane w formie zgodnej z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
prawa. /punkt zostanie zaktualizowany o faktyczne informacje, daty/

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zapewnione poprzez
realizacje procedury sporzadzania planu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem przepisow
ustawy nowelizujgcej z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688). W szczegdlnosci
zadbano o udostepnianie dokumentéw planistycznych na kazdym etapie procedury —
zaréowno w Biuletynie Informacji Publicznej, jak i w siedzibie Urzedu Miasta Rypin. Dziatania
realizowane w celu zapewnienia transparentnosci obejmowaty m.in.:

— udostepnienie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego,

— zamieszczenie ogtoszed, o ktérych mowa w pkt 12 niniejszego uzasadnienia,
— upublicznienie projektu planu przekazanego do uzgodnien i opiniowania — wraz
z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na sSrodowisko — w dniu przekazania go do
wiasciwych instytucji,

— udostepnienie projektu planu kierowanego do konsultacji spotecznych, wraz
z niezbednymi zatgcznikami i wykazem wnioskdw wraz z propozycjg ich rozpatrzenia.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci
zostata uwzgledniona poprzez ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony
zasobow wodnych.

Plan przewiduje zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o Srednicy od 90 mm, zasilanej
z komunalnych uje¢ wdd zlokalizowanych poza obszarem planu. Ustalenia te zapewniajg



pokrycie potrzeb bytowych przysztych mieszkancéw oraz uzytkownikéw ustug w sposdb
zgodny z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony jakosci wdéd podziemnych i powierzchniowych wprowadzono zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw z powierzchni uszczelnionych do wéd i gruntu,
zgodnie z wymaganiami przepisdw prawa.

Ochrone zasobdw wodnych wspiera réwniez wiasciwe gospodarowanie odpadami, ktére
zgodnie z ustaleniami planu musi odbywac sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
dokumentami lokalnymi przyjetymi przez Rade Miasta Rypin w zakresie utrzymania czystosci
i porzagdku w gminie oraz gospodarki odpadami.

14. Potrzeby zapobiegania powainym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie w planie ograniczen
w zakresie mozliwego zagospodarowania terenu, eliminujgcych ryzyko powstania zagrozen
dla ludzi i srodowiska.

W szczegdlnosci plan wprowadza zakaz lokalizacji zaktaddéw zaliczanych do zaktaddéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
co bezposrednio ogranicza mozliwosé realizacji inwestycji mogacych stwarzac istotne
zagrozenie dla otoczenia.

Ponadto plan wyklucza lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na S$rodowisko (z wyjatkiem niektérych inwestycji celu publicznego),
a dopuszczenie przedsiewzie¢ potencjalnie znaczgco oddziatujgcych na sSrodowisko jest
warunkowane uzyskaniem odpowiednich decyzji sSrodowiskowych.

Ustalenia dotyczace gospodarki wodno-sciekowej, ochrony woéd i witasciwego
gospodarowania odpadami réwniez wspierajg dziatania prewencyjne, zmniejszajace ryzyko
wystgpienia incydentéw $rodowiskowych i ich negatywnego wptywu na zdrowie
mieszkancow.

15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie wystepuja
na obszarze objetym niniejszym planem, poniewaz teren znajduje sie w granicach
administracyjnych miasta Rypin i nie petni funkcji produkcji rolniczej.

Obszar planu potozony jest w zwartej strukturze miejskiej, w sgsiedztwie terendw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wyposazonych w infrastrukture techniczna.

Ponadto, na terenie objetym planem nie wystepujg grunty rolne podlegajace ochronie przed
zmiang przeznaczenia na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych.

W zwigzku z powyzszym, plan nie zawiera ustalei zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, poniewaz nie jest to cel funkcjonalny ani przestrzenny wtasciwy
dla analizowanego obszaru.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw uwzgledniono zaréwno potrzeby spotecznosci lokalnej, jak
i prawa wtascicieli nieruchomosci, a takze przeanalizowano potencjalne skutki wdrozenia planu
z punktu widzenia ekonomicznego, srodowiskowego i spotecznego.

Zaplanowane zagospodarowanie jest zgodne z politykg przestrzenng Miasta Rypin wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, przyjetym
uchwatg Nr X1/93/15 z dnia 8 pazdziernika 2015 r., ze zmiang z 2023 r. Studium zostato opracowane
z uwzglednieniem bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, prognoz demograficznych oraz
wytycznych dokumentéw krajowych i regionalnych dotyczacych rozwoju przestrzennego.



W niniejszym planie miejscowym wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug (1IMW-U) oraz teren drogi wewnetrznej (1KR), co odpowiada potrzebom rozwoju
funkcjonalnego miasta i nie narusza interesu wtascicieli gruntow.

W punktach powyzej niniejszego uzasadnienia szczegétowo odniesiono sie do aspektéw, w tym
m.in. s$rodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych — wykazano m.in. zgodnos¢ ustalen
z wymaganiami ochrony srodowiska oraz brak koniecznosci ponoszenia wydatkéw publicznych
na infrastrukture techniczng czy drogowa w zwigzku z realizacjg planu.

Teren objety planem potozony jest w centralnej czesci miasta, w rejonie dobrze
skomunikowanym z uktadem drég publicznych oraz obstugiwanym przez infrastrukture techniczna.
Taka lokalizacja sprzyja maksymalnemu wykorzystaniu istniejgcych zasobdw infrastrukturalnych oraz
ograniczeniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Zgodnosc z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia projektowania

uniwersalnego

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego jest zgodny z wynikami analizy aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin oraz
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwatg nr
LXX1/430/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 27 listopada 2023 r.

W § 1 ww. uchwaty wskazano, ze obowigzujgce dokumenty planistyczne w znacznej czesci
zachowujg aktualnosé, a ich ustalenia odpowiadajg potrzebom rozwojowym miasta. Ponadto, zgodnie
z § 2 uchwaty, Rada Miasta Rypin postanowita przystgpi¢ do sporzadzenia nowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie, w ktérym dotychczasowe akty miejscowego
planowania przestrzennego utracity aktualnos¢, co dotyczy takze obszaru objetego niniejszym planem.

Obszar objety planem znajduje sie w obszarze zwartej zabudowy miejskiej, dobrze
skomunikowanym i w petni uzbrojonym, co jest zgodne z priorytetami wskazanymi w analizie —w tym
dotyczacymi potrzeby aktualizacji plandw miejscowych dla obszaréw juz zagospodarowanych lub
wymagajacych przeksztatcen.

Opracowujac projekt planu uwzgledniono réwniez zasady projektowania uniwersalnego, m.in.
poprzez:

— okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

— mozliwo$¢ realizacji funkcji mieszkaniowej i ustugowej w ramach dostepnego ukfadu
komunikacyjnego,

— zastosowanie przepisdw zapewniajgcych dostepnos¢ obiektdw i przestrzeni zgodnie
z obowigzujgcym prawem (w tym ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych).

Procedura sporzadzania planu zostata zrealizowana z zachowaniem zasad dostepnosci
informacyjno-komunikacyjnej, w tym poprzez publikacje ogtoszed i dokumentédw w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Rypin, umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag takze drogg elektroniczng
oraz prowadzenie dziatan informacyjnych zgodnych z zasadami dostepnosci cyfrowej.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet Miasta
Sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego nie bedzie miato istotnego wptywu
na finanse publiczne Miasta Rypin. Koszty zwigzane z uchwaleniem planu ograniczajg sie do wydatkéw
organizacyjnych i proceduralnych ponoszonych w ramach realizacji ustawowych zadan gminy,
w szczegdlnosci zwigzanych z obstugg prawng i publikacjg dokumentu.



Ustalenia planu nie powodujg koniecznosci wyptaty odszkodowan z tytutu ograniczenia
mozliwosci korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb ani zwrotéw wydatkéw zwigzanych
z obnizeniem wartosci nieruchomosci.

Ponadto w granicach planu nie wyznaczono terendw inwestycji celu publicznego, ktdre
wymagatyby wykupu gruntéw przez gmine.

Plan nie przewiduje réwniez inwestycji infrastrukturalnych, ktére wigzatyby sie z dodatkowymi
naktadami ze strony miasta.

Jednoczesnie ustalenia planu nie beda generowaty bezposrednich dochodéw dla budzetu gminy,
np. w postaci wzrostu wptywoéw z podatku od nieruchomosci lub optfat za uzytkowanie wieczyste.
Mozliwe jest jedynie naliczenie jednorazowej optaty planistycznej, w przypadku sprzedazy
nieruchomosci w terminie do 5 lat od dnia wejscia w zycie planu oraz ewentualne wptywy z tytutu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych w przypadku transakcji na rynku nieruchomosci.



