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UCHWALA NR ...../.../.....
RADY MIASTA RYPIN

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu miasta Rypin w
rejonie ul. Koszarowej (dz. nr 2224/11, 2233 i 2224/2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz.
40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr LXVI111/408/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 06
wrzeSnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgs$ci obszaru miasta Rypin w rejonie ul. Koszarowej (dz. nr 2224/11, 2233 i 2224/2),
stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rypin zatwierdzonego Uchwala Nr L1X/358/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 23
stycznia 2023 r. (test ujednolicony), Rada Miasta Rypin uchwala co nastg¢puje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obrebu miasta Rypin w rejonie
ul. Koszarowej (dz. nr 2224/11, 2233 i 2224/2), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu - sporzadzony w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Rypin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygni¢cie Rady Miasta Rypin o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§2.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglo$¢ $ciany
zewngtrzne] nowoplanowanego budynku od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu Z
wylaczeniem w szczegolnosci wykuszy, balkonow, gankow, schodow, pilastrow, gzymsow, podziemnych
czesci budynku;

2) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to ustugi, ktore nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz nie sg zaliczone do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w
rozumieniu przepisow odrebnych;
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3) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem cyfrowo literowym.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§3.
1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem cyfrowo-literowym;
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.

§4.

W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolem: 1IMW-U, 2MW-U,
3MW-U;
2) teren parkingu, oznaczony symbolem: 1KOP;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD.

§5.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:

1) granic i sposobu zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych i terenéw gorniczych;

2) granic i sposobu zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;

3) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej.

§6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig¢:

1) lokalizacje budynkow i wiat z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11;

2) zakaz lokalizacji garazy blaszanych na obszarze objetym planem;

3) nakaz zastosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach pastelowych lub ciemnych
odcieniach brazu, zieleni lub szarosci;

4) nakaz zastosowania nie wigcej niz trzech glownych koloréw dla elewacji budynkow oraz nie wigcej
niz trzech odcieni koloréw gtownych.

§7.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody
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1. W zakresie okre$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, o dopuszczalnej zawarto$ci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywdz mas ziemnych poza dziatke
budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj: dla terenow
oznaczonych symbolem MW-U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i Krajobrazu ustala si¢
dla terenu komunikacji drogowej publicznej oznaczonego symbolem KDD stosowanie ujednoliconych typow
nawierzchni oraz przystosowanie dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami w rozumieniu przepisow odrebnych.

§9.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i wtornego podziatu
nieruchomosci.
2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci procedurze wynikajace;j
z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ustala si¢ nastepujace parametry:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1500 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
4) parametry dziatek zapisane w pkt 1, pkt 2 i pkt 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych wytacznie
pod infrastrukture techniczng czy drogowa.

§ 10.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejagcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen, instalacji i obiektow do produkcji energii z odnawialnych
zrodet o mocy powyzej SOOKW;
3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;
2) obsluge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drég publicznych, w tym poprzez
dojazdy i drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) =zachowanie ciggloéci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, $ciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) lokalizacje¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przy czym dla terenow MW i MW-U w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na

kazde 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy czym obowigzek ten nie musi by¢
spetniony przy realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci mniejszej niz 5;
5) wymogi parkingowe dla samochodow osobowych w tacznej liczbie:

a)
b)

c)

nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe dla pojedynczego lokalu ustugowego,

dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych;

6) realizacj¢ miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

)

k)

lokalizacj¢, rozbudowe, modernizacj¢ i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

ewentualng likwidacje sieci, przylaczy, budowli 1 instalacji infrastruktury technicznej
wylaczonych z eksploatacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecig Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem pkt 2 lit. a),

zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wo6d opadowych 1 roztopowych na wilasny nieutwardzony teren z
uwzglednieniem wprowadzenia urzadzen ograniczajacych ilosci odprowadzanych wod na rzecz
ewaporacji, do dotow chlonnych, zbiornikéw retencyjnych lub rowéw melioracyjnych lub do
kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. j,

nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych
(placow 1 parkingéw) — zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w ciepto — stosowanie indywidualnych lub miejskich systemow grzewczych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2) dopuszcza sie:

a)
b)

d)

zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskang z odnawialnych Zrédet energii,

lokalizacj¢ wolnostojgcych obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej S00kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i
biogazowni,

mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
malogabarytowych lub stupowych,

lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu, lecz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow
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W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw ustala si¢
zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw budowlanych

stuzacych realizacji inwestycji zwigzanej ze statym zagospodarowaniem i usytuowanych do czasu konca

budowy.

§ 13.

Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoS$ci

nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu

1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:
1) dlaterenow MW-U - 10%;

2) dlaterenu 1KOP — 5%;

3) dlaterenu 1KDD - 0,01%.

Rozdzial 2
Ustalenia Szczegélowe

§ 14.

W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U:
1. Ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych, zwigzanych z obstugg mieszkancow, w pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, przy czym powierzchnia
ustug stanowi¢ moze nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej catego budynku;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0,3, maksymalna — 1,6;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 24,0 m;

geometria dachu: dach ptaski, o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

przeznaczenie nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej pod teren placu zabaw oraz
rekreacji;

10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §11 ust. 1 pkt 4,5 6;
11) dostep do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 2;
12) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkéw tozsamej kompozycji wizualnej oraz kolorystyki

elewacji w ramach jednej dziatki budowlane;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)
3)
4)
5)

kondygnacji podziemnych;

obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

parkingow;

urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych;

drog wewnetrznych, dojazdow, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m.

§ 15.

W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolem 2MW-U i 3SMW-U:
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1. Ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

mozliwos¢ lokalizacji ustlug wylacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0,3, maksymalng — 1,6;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 24,0 m;

geometria dachu: dach plaski, o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

przeznaczenie nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej pod teren placu zabaw oraz
rekreacji;

10) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §11 ust. 1 pkt 4,51 6;
11) dostep do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 2;
12) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkéw tozsamej kompozycji wizualnej oraz kolorystyki

elewacji w ramach jednej dziatki budowlane;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)
3)
4)
5)

obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;;

parkingow;

placow zabaw,

urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych;

drog wewnetrznych, dojazdéw, o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m.

§ 16.

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP:
1. Ustala sig:

1)
2)
3)
4)

teren parkingu;

zakaz zabudowy;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
dostep do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 2.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)

urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
zieleni urzadzone;.

§17.

W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sie:

1)
2)

3)

teren drogi dojazdowej — komunikacji drogowej publicznej;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu oraz istniejagcym wydzieleniem
drogowym tj.: nie mniejszej niz 10,0 m;

lokalizacj¢ elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia Koncowe
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§ 18.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rypin.

§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko - Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ... /2024
RADY MIASTA RYPIN
zdnia ............ 2024 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu miasta
Rypin w rejonie ul. Koszarowej (dz. nr 2224/11, 2233 i 2224/2)

1. Wstep
Opracowanie dotyczy terenu znajdujacego si¢ we wschodniej czesci miasta Rypin, pomigdzy ulicami
Koszarowa i Dworcowa. Sktada si¢ on z trzech dzialek nr ewid. 2224/2, 2224/11, 2233, obreb Rypin,
ktére obejmuja taczna powierzchnie 2,0218 ha. W jego granicach znajduje si¢ juz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna w postaci jednego budynku mieszkalnego 8-kondygnacyjnego z
ustugami (drugi w trakcie budowy).
Na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Rypin w obszarze ograniczonym od zachodu ul. Cholewinskiego i zachodnig granicg terenu Zespotu
Szkot nr 2, od pétnocy ul. Koszarowa, od wschodu terenami PKP oraz od potudnia ul. Dworcowa,
przyjety uchwata nr XXXIX/262/2017 Rady Miasta Rypin z dnia 30 sierpnia 2017 r., w ktérym
obszar przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, droge wewnetrzna, zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oraz budynki garazowe.
Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rypin, przyjetym Uchwata Nr X1/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 08 pazdziernika 2015 r.
wraz z p6zniejszymi zmianami dla terenu, ktory znajduje si¢ w obrebie 11 strefy polityki przestrzennej
(mieszkaniowo-ustugowej), wskazanego do uchwalenia mpzp, przewidziana zostala funkcja
mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna i/lub uslugowa oraz wyznaczone zostaty
tereny ustug komunikacji — parkingow, zespotéw garazy

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowane sg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.
Ustalenia te zapewniaja spetnienie wymagan fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2.Plan zawiera ustalenia stuzace ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztaltowaniu, stwarza
rowniez warunki prawne dla porzadkowania i estetyzacji przestrzeni. Nie uwzgledniono
szczegolnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz zgodnie
z audytem dla wojewddztwa kujawsko — pomorskiego (Uchwata nr LXI/851/23 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko—Podmorskiego z dnia 25 wrze$nia 2023 r.) - obszar opracowania
polozony jest poza granicami krajobrazow priorytetowych oraz poza obszarami parkow
kulturowych, narodowych, rezerwatow przyrody, parkéw krajobrazowych, obszarow chronionego
krajobrazu, obiektow na liscie UNESCO lub obszarow i obiektow proponowanych do
umieszczenia na tych listach.

2.3.Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze ani nie wymaga
uzyskania decyzji wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.
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Do planu zostata sporzadzona ,,Prognoza oddziatywania na §rodowisko na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu miasta Rypin w rejonie ul. Koszarowej
(dz. nr 2224/11, 2233 i 2224/2)”.

2.4.Plan miejscowy nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony zabytkow i dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych z uwagi na brak wystepowania obiektéw lub
obszaréw chronionych wynikajacych z ustawy o ochronie zabytkow.

Na obszarze opracowania nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej, obiekty zabytkowe

wpisane do rejestru badz figurujacych w Gminnej Ewidencji Zabytkow / Wojewodzkiej

Ewidencji zabytkow. Nie znajduja si¢ rowniez udokumentowane stanowiska archeologiczne.

Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Toruniu w swoim wniosku i uzgodnieniu nie wyznaczyt
rowniez zadnego obszaru, ani obiektu do objecie szczeg6lng ochrona.

2.5.Plan miejscowy spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Obszar
objety planem nie jest polozony w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych ani w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig. W granicach planu ani w bezposrednim jego sgsiedztwie nie
wystepuja obiekty stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowej. Zgodnie
z planem zakazuje si¢ rowniez lokalizacji przedsigwzig¢ potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatlujacych na srodowisko..

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, miedzy innymi poprzez

obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa.

Realizacja ustalen planu odbywa si¢ zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacymi

odnoszgcymi si¢ do kompleksowej ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi w tym potrzeb osob ze

szczegolnymi potrzebami.

2.6.Plan miejscowy z uwagi na projektowane przeznaczenie wigkszosci terenow pod zabudowe
mieszkaniowg 1 uslugowa przyniesie wymierne korzysci ekonomiczne zaréwno dla gminy jak i
0s6b prywatnych.

2.7.Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendOw okreslono majgc na uwadze poszanowanie
prawa wiasnos$ci terenow jak i potrzeby interesu publicznego.

Dla opracowywanych obszaréw  wprowadzono dodatkowo odpowiednie zapisy w celu

dostosowania do obowigzujgcych przepisow prawa.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

wynikato z woli umozliwienia zagospodarowania obszarow w sposob zgodny z wytycznymi

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, kierunkami rozwoju miasta Rypin
oraz zgodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi wilascicieli terenow.

2.8. Projekt planu podlega uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz organami odpowiedzialnymi za
bezpieczenstwo panstwa. Zgodnie z w/w uzgodnieniami — projekt planu nie koliduje z potrzebami
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

2.9.Poprzez odpowiednie zapisy planu, jak dopuszczenie na calym obszarze planu robot budowlanych
w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody. Zgodnie z ustaleniami planu zaopatrzenie w wode ustalono z
sieci wodociggowe;j.

2.10. W procesie planistycznym zapewnia si¢ mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegodlnych
etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta Rypin oraz w
sposob zwyczajowo przyjety w miescie W dniu 26 pazdziernika 2023 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do
17 listopada 2023 r.
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b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miasta Rypin oraz w
sposdb zwyczajowo przyjety w miescie w dniu ....... r. 0 wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w ustawowym
terminie (tj. od ......... r.do.......... r.), terminie i miejscu dyskusji publicznej (.......... r.o
godz. .......... ) 1 mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie nie mniejszym niz
14 dni od zakonczenia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu (tj. do ........... r.).
W ustalonym terminie ....wptynety ..... uwagi.

Przeprowadzone procedury planistyczne byty jawne i przejrzyste.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i

6.

zagospodarowaniu przestrzennym

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu w ustawowym terminie wplyngto 5 pism od instytucji. Od osob
prywatnych wnioski nie wplyngty. Postulaty instytucji zostaty rozpatrzone i uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
miejscowym planie wyznacza si¢ tereny inwestycyjne - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (i uslug). Obszary zabudowy maja m.in. zapewniony dostgp do drogi publiczne;j,
umozlwiajacy wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego. Planowana 1 istniejaca zabudowa
ponadto znajduje si¢ na obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Rada Miasta Rypin podjeta Uchwate Nr LVIII/383/2018 w dniu 13 listopada 2018 roku w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta Rypin. Obszar objety
niniejszym planem nie zostal uwzgledniony w programie sporzadzenia plandéw miejscowych
opracowanym w powyzszej analizie. Sporzadzenie analizowanego planu nie jest wynikiem realizacji
wytycznych ww. analizy.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin
przyjetego Uchwala Nr X1/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 8 pazdziernika 2015 roku zmienionego
uchwalg nr LIX/358/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 23 stycznia 2023 r.

Jak wskazano w pkt. 1 niniejszego uzasadnienia obszar opracowania znajduje si¢ miedzy innymi na
terenie obszaré6w zainwestowanych. Niniejszy plan zaklada dotychczasowe uzytkowanie i
zagospodarowanie — zgodne z obowigzujacym planem i studium.

Wplywa na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze pozytywnie wpltywaé na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Zgodnie z zalozeniami, wnioskami i zaleceniami
przedstawionymi w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ....”. uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw powinno przynies$¢
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dodatni bilans dla gminy. Ponadto w prognozie nie uwzglgdniono potencjalnych zyskow
wynikajacych z poprawionych zapisow umozliwiajacych rozsadne zagospodarowanie i
zainwestowanie terendw, zgodne z planami i mozliwosciami wilascicieli jak rowniez przyspieszenia
procesu inwestycyjnego. Dodatkowo w przeciggu dziesigcioletniego okresu obowigzywania planu
koszty poniesione w zwigzku ze sporzadzeniem planu powinny si¢ zwrocic¢. Przeprowadzona analiza
ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zarowno pod wzgledem ekonomicznym jak i
formalno - prawnym.

7. Przebieg procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej stosownie do wymogow ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z

2023 r. poz. 977 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi. Burmistrz Miasta Rypin dokonat

nastepujacych czynnosci:

a) Ogtosit i obwiescit o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

b) Powiadomitl na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania

¢) Rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez instytucje oraz osoby prywatne
(dodatkowo rozpatrzyt rowniez wnioski ztozone przed i po terminie),

d) Sporzadzit projekt planu,

e) Sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko na potrzeby sporzadzenia miejscowego planu,

f) Sporzadzit prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

g) Uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia,

h) Oglosit i obwiescil o terminic wylozenia projektu miejscowego planu informujgc o mozliwosci
sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

1)  Wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu i
przeprowadzil w trakcie jego trwania dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami

J) Rozstrzygnat ztozone uwagi,

K) Przedstawil Radzie Miasta projekt planu wraz z lista ewentualnych nieuwzglednionych uwag, o
ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
miasta Rypin w rejonie ul. Koszarowej z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwalaja na planowe wprowadzenie odpowiednich rozwiazan inwestycyjnych, nowej zabudowy
przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementow
srodowiska i walorow krajobrazu.

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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