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DECYZJA Nr 59/2021
o warunkach zabudowy
Stosownie do przepiséw art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, oraz art. 64 ust. 1
W zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 9 sierpnia 2021 roku
Gminy Miasta Rypin

ustalam

dia inwestycji polegajacej na budowie parkingu dla samochodéw osobowych na terenie dziatek
nr ewid. 981/11 i 980/19 potozonych w miejscowosci Rypin przy ulicy Lissowskiego

warunki zabudowy oraz

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu tj.:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) Funkcja zabudowy — zabudowa ustugowa — ustugi komunikacii.
2) Rodzaj inwestycji — budowa parkingu dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia dotyczace warunk6w i wymagari ksztattowania fadu przestrzennego

1) Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowaé w sposéb okreslony w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p62n. zm.) i rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz.1065 z p6zn. zm.) i przepisami odrebnymi.

2) Uzyska¢ wynikajgce z przepiséw szczegblnych wymagane zezwolenia i uzgodnienia projektu
budowlanego.

3) Zaleca sig aby Inwestor przed rozpoczeciem prac projektowych wykonat badania techniczne
podioza gruntowego w celu indywidualnego okre$lenia warunkéw posadowienia obiektu
budowlanego zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw
budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463) w kontekscie planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

4) Szczegdlowe ustalenia dla planowanej inwestycji

a) budowa parkingu dla samochodéw osobowych o nawierzchni z kostki betonowej i liczbie miejsc
postojowych od 65 do 85

» szerokos¢ elewacii frontowej budynku — nie dotyczy,
» wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki — nie dotyczy,
» geometria dachu — nie dotyczy,
» wysokosc¢ kalenicy giéwnej — nie dotyczy,
» ukiad kalenicy gléwnej — nie dotyczy.

b) budowa odcinka kanalizacji deszczowej na potrzeby odwodnienia parkingu

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie ustala sie,

d) linia zabudowy — nie ustala sie.

5) Obiekt sytuowaé od granicy z sgsiednig dziatkg zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie.




3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1)

2)

6)

Whioskowane przedsigwzigcie nie zalicza sie do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
- rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) w zwigzku z powyzszym nie
wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.

Przy lokalizacji poszczegéinych obiektow winny decydowa¢ wzgledy technologiczne, branzowe
szczegOtowe przepisy: sanitarne, ochrony $rodowiska i prawa budowlanego, a takze wszelkie
wymogi wynikajgce z potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
mieszkancow.

Ustala si¢ przeprowadzenie i wykonanie zamierzenia w spos6b zapewniajgcy ograniczenie jego
oddziatywania na érodowisko, w tym zachowaé ochrone waloréw krajobrazowych - art. 73 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z p6zn.
zm.).

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu
(art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska).

Ustala si¢ zminimalizowanie oddziatywania inwestycji na $rodowisko w czasie realizacji inwestycji,

poprzez nastepujgce rozwigzania chronigce $rodowisko:

a) utrzymanie porzadku na terenie realizacji inwestycji,

b) zachowanie $rodkéw ostroznosci przeciwdziatajgcych dostaniu zanieczyszczen do $rodowiska
gruntowego,

c) utylizowanie wszystkich odpadéw powstajgcych w czasie realizacji inwestycji zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% fgcznej powierzchni dziatek 981/11 i 980/19.

Planowana inwestycja realizowana bedzie na dziatkach nr ewid. 981/11 i 980/19 potozonych w

obregbie 0001-Rypin, ktére zgodnie z informacjami o dziatkach z dnia 10.08.2021 r. stanowig tereny

mieszkaniowe B.

a) teren spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Zgodnie z art. 32 pkt 1 ww. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pdzn. zm.) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia
robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest o
zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwiocznie zawiadomic¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu, a jesli nie
jest to mozliwe, Burmistrza Miasta Rypin.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna - istniejacymi zjazdami na droge publiczng kategorii gminnej,
ul. Lissowskiego (dziatka nr ewid. 980/15).

Ewentualna przebudowa zjazdéw po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zgody zarzgdcy
drogi.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1)
2)
3)

4)

Zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy.
Scieki sanitarne - nie dotyczy.

Zgodnie z pismem L.dz. DIW/21/AK PW/1571/2021 z dnia 01.07.2021 r. Przedsigbiorstwa
Komunalnego KOMES Sp. z 0.0. w Rypinie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
istniejgcej miejskiej kanalizacji deszczowej oraz poprzez infiltracje do gruntu lub retencjonowanie
a nastepnie wykorzystanie do celéw uzytkowych wéd opadowych i roztopowych, niebedacych
sciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi. Uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne o ile bedzie
wymagane.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy.

Zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy.



6) Odpady komunalne state gromadzone w wyznaczonych miejscach do tymczasowego gromadzenia
odpadéw uwzgledniajac ich segregacje, w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych zgodnie z
.Prawem budowlanym”, a nastepnie przekazywane do unieszkodliwiania zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami (ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o0 odpadach — Dz. U. z 2021 r. poz.
779 z p6zn. zm.),

7) Od istniejgcych mediow infrastruktury technicznej zachowaé¢ normatywne odlegiosci,
a w przypadku ewentualnych kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, dopuszcza sie
przebudowe poza teren inwestycji za zgodg i na warunkach gestoréw sieci.

7. Ustalenia wymagarn dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

1) Nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw os6b trzecich:
a) dostepu do drogi publicznej,
b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw
fgcznosci,
c) dostgpu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
d) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2) Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktére by zaktécaty
korzystanie z nieruchomoséci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajacg ze spoleczno -
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z p6zn. zm.).

3) Projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci, na ktérej
jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich,
ucigzliwos¢ powinna zamkna¢ sie w granicy dziatek, na ktérych bedzie realizowana niniejsza
inwestycja.

4) Spehi¢ wymagania dotyczace bezpieczeristwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukgji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycii

1) Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sg na mapie
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Postgpowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
parkingu dla samochodéw osobowych na terenie dziatek nr ewid. 981/11 i 980/19 pofozonych w Rypinie
przy ulicy Lissowskiego wszczete zostato na wniosek Gminy Miasta Rypin.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postgepowania Administracyjnego organ | instancji wszczat
postgpowanie o czym zawiadomit strony pismem znak 11.6730.49.2021 z dnia 10.08.2021 roku,
umozliwiajgc zapoznanie sig z aktami sprawy.

Dia terenu, na ktérym potozone sg przedmiotowe dziatki nie obowigzujg ustalenia miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego, dotychczas obowigzujgcy miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego utracit wazno$¢ z koricem 2003 r., wobec tego podstawa niniejszej
decyzji sg przepisy szczegoine.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku igcznego spetnienia
okreslonych w nim warunkéw tj..

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposdb pozwalajgcy na okrelenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym,



5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
6) planowane zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428
Z pozn. zm.), ustanowiony zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Stosownie do art. 6 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy
ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz os6b trzecich a takze do ochrony wilasnego interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terendw nalezgcych do innych oséb i jednostek organizacyjnych tzn. kazdy ma
prawo do zagospodarowania terenu, zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzji o warunkach zabudowy
(przy braku miejscowego planu - tak jak w tym przypadku).

Zgodnie z § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588) dokonano
analizy terenu obejmujgcego obszar sgsiadujgcy z terenem inwestycji pod wzgledem funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu wykorzystujgc nastepujgce materiaty: wniosek Inwestora wraz z
mapg w skali 1:500 i 1:1000 (z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w Starostwie
Powiatowym w Rypinie) obejmujgca wnioskowany teren wraz z otoczeniem, Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, miejscowy ogéliny plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Rypin, ktory utracit waznos¢ =z koncem 2003 r., informacje
o dziatkach oraz inne dostepne materiaty. Analiza przeprowadzona zostata w obszarze obejmujgcym
usytuowanie planowanej inwestycji wraz z otoczeniem.

Dziatki objete wnioskiem pofozone sg w obrebie 0001-Rypin, stanowig wiasno$¢ Gminy Miasta
Rypin w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej w Rypinie
(potwierdzenie tego faktu w aktach sprawy).

Whioskowane przedsigwzigcie nie zalicza sie do moggcych znaczaco oddziatywac na Srodowisko
- rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko w zwigzku z powyzszym nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko.

Teren planowanej zabudowy potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098) oraz ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W orzeczeniu wydanej decyzji zawarto warunek naktadajacy obowigzek projektowania obiektu
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przepisami szczegéinymi. W tym pojeciu zawierajg sie
réwniez przepisy wykonawcze do tej ustawy — rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

W wyniku analizy wniosku Inwestora, stwierdzono, ze planowana inwestycja polegajaca na
budowie parkingu dla samochodéw osobowych na terenie dziatek nr ewid. 981/11 i 980/19 potozonych
w Rypinie przy ulicy Lissowskiego spetnia warunki zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizacja planowanej inwestycji jest zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
$rodowiska; ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.); ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(Dz. U. 22021 r. poz. 1376 z p6zn. zm.); rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 roku poz. 124 z pézn. zm.); ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych, rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Projekt decyzji zostat sporzgdzony przez osobeg, o ktérej mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



W trakcie wszczecia postepowania nie wplynely wnioski ani uwagi majgce wptyw na redakcje
niniejszej decyzji
W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Uzgodnienia

1. Teren, na ktérym ma by¢ realizowane planowane zamierzenie inwestycyjne w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 1999r., Nr 15 poz.
139) nie byt przeznaczony na inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba uzgodnier wynikajgcych z art. 53 ust. 4 pkt. 10a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie zadan rzadowych albo samorzgdowych
stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego.

2. Decyzja zostata uzgodniona z:

a) Dyrektorem Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej Parstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w Gdarisku, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11a ww. ustawy (w odniesieniu
do przedsiewzie¢ wymagajgcych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego) — Dyrekior RZGW w
Gdansku PGW Wody Polskie nie zajgt stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie (1.09.2021 r.), co zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy uwazane jest
za dokonanie uzgodnienia.

3. Decyzja nie wymaga uzgodnienia, o ktérym mowa w art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego
drogi gminnej) z Burmistrzem Miasta Rypin, poniewaz jest organem wydajgcym decyzje.

4. Decyzja nie wymaga uzgodnien, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt. 1-8, 9a, 11b-15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opinie

Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania opinii o ktéorych mowa w art. 53 ust. 5e ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnier oséb
trzecich.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach
zabudowy terenu.

Decyzja wazna jest na czas nieokreslony. Burmistrz Miasta Rypin moze stwierdzi¢ jej
wygasniecie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwofanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego we

Wioctawku ul. Kiliniskiego 2, za po$rednictwem Burmistrza Miasta Rypin w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje, wéwczas z dniem doreczenia Burmistrzowi
Miasta Rypin o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna, co oznacza, Zze decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sgdu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwolania.

Informacje dodatkowe
Decyzja okres$la sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu. Rozpoczecie wykonywania rob6t
budowlanych moze nastgpi¢ dopiero po uzyskaniu pozwolenia na budowe lub dokonaniu zgtoszenia budowy



wiasciwemu organowi administracji architektoniczno — budowlanej i spetnieniu pozostatych warunkdw, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
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Zatgczniki:
1. zatgcznik graficzny do decyz;ji
2. analiza funkgcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Otrzymuija:
1. Strony postepowania
1.1. Gmina Miasta Rypin

1.2. Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasno$ciowa w Rypinie
2. ala

Projekt decyzji opracowata:
Ewa Birek

Zgodnie z art. 7 p. 3) ustawy z 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 z pdzn. zm)
jednostki samorzgdu terytorialnego sg zwolnione z optaty skarbowe;.
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Zatacznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy nr 59/2021 z 1 pazdziernika 2021 r.
znak 11.6730.49.2021

Analiza funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

dla inwestycji polegajacej na budowie parkingu dla samochodéw osobowych na terenie dziatek nr
ewid. 981/11 i 980/19 polozonych w Rypinie przy ulicy Lissowskiego.

Analiz¢ warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy oraz analize stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje planowanego przedsiewziecia
inwestycyjnego opracowano zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1588) w oparciu o nastgpujgce materiaty: wniosek inwestora wraz z kopig mapy sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000 (z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w Starostwie
Powiatowym w Rypinie) obejmujacg wnioskowany teren wraz z otoczeniem, Studium uwarunkowar
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, miejscowy ogélny plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin ktory utracit waznos¢ z koricem 2003 r., informacije o
dziatkach, inne dostgpne materialy. Analiza przeprowadzona zostala w obszarze obejmujgcym
usytuowanie planowanej inwestycji wraz z oddziatywaniem.

Zgodnie z § 3 ust. 2 przywotanego wyzej rozporzadzenia, granice obszaru analizowanego wyznacza
si¢ w odlegiosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem, nie mniejszej
jednak niz 50 m. Front dziatki, to zgodnie z ww rozporzadzeniem ,cze$é dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejécie na dziatke”. W przedmiotowej sprawie
gidwny wjazd na teren inwestycji odbywa¢ sig¢ bedzie z drogi publicznej kategorii gminnej,
ul. Lissowskiego (dziatka nr ewid. 9850/15). Za szerokos&¢ frontu dziatki nalezy wiec uznaé diugosé
granicy dziatki objetej wnioskiem nr ewid. 980/19 z tg drogg. Wynosi ona 106 m stad obszar analizowany
wyznaczaja linie odmierzone w odlegtosci 3x106 m = 318 m od terenu planowanej inwestycji (dziatek
objetych wnioskiem).

Granice obszaru analizowanego przedstawiono na zatgczniku graficznym do analizy.

1. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

1) Warunek 1 - ,,DOBRE SASIEDZTWO” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy — spetniony
mozliwos¢ kontynuacji funkcji i formy zabudowy tj. spelnienie wymogu aby co najmniej jedna
dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej byta zabudowana w sposéb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy (okreslenie i kontynuacje parametréw, cech, w
tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu).

a) w wyniku analizy stwierdzono, ze w powyzszym obszarze na nieruchomosciach sgsiednich
dostepnych z tej samej drogi publicznej — ulicy Lissowskiego, znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, w tym z ustugami oraz zabudowa ustugowa

b) planowany parking stuzy¢ bedzie mieszkaficom zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

€) z uwagi na charakter planowanego obiektu budowlanego brak jest podstaw do ustalenia dla
niego parametréw, o ktérych mowa w § 4-8 (linia zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowe;j,
wskaznik powierzchni zabudowy do pow. dziatki, wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacii frontowe;j,
geometrii dachu) przywotanego wyzej rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r., odstgpiono zatem od szczegétowej analizy zabudowy w sasiedztwie

2) Warunek 2 - ,,DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy —
spetniony
Teren planowanej inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej, ul. Lissowskiego.

3) Warunek 3 - ,,WYSTARCZAJACE UZBROJENIE TERENU” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 3
ustawy — spetniony

1) Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy.




2)
3)

4)
5)
6)

Scieki sanitarne — nie dotyczy.

Zgodnie z pismem L.dz. DIW/21/AK PW/1571/2021 z dnia 01.07.2021 r. Przedsigbiorstwa
Komunalnego KOMES Sp. z 0.0. w Rypinie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do
istniejgcej miejskiej kanalizacji deszczowej oraz poprzez infiltracje do gruntu lub retencjonowanie
a nastepnie wykorzystanie do celéw uzytkowych wéd opadowych i roztopowych, niebgdagcych
$ciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy.

Zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy.

Mozliwos¢ rozwigzania gospodarki odpadami.

4) Warunek 4 — ,ODROLNIENIE LUB ODLESIENIE” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy -

5)

1)

2)

3)

spetniony

Planowana inwestycja realizowana bedzie na dziatkach nr ewid. 981/11 i 980/19 pofozonych w

obrebie 0001-Rypin, ktére zgodnie z informacjami o dziatkach z dnia 10.08.2021 r. stanowig tereny

mieszkaniowe B.

a) teren spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Warunek 5 - ,ZGODNOSC Z PRZEPISAMI ODREBNYMI” zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy -
sgelnion!

teren przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego jest polozony w obszarze, dla ktérego brak jest
odrebnego przepisu prawnego okreslajgcego teren jako chroniony z zakazem lub ograniczeniami
dotyczacymi jego mozliwosci zabudowy, tj. teren planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie lezy
w granicach obszaréw ograniczonego uzytkowania, osuwania mas ziemnych oraz obszarow
podlegajgcych ochronie z tytulu obowigzujgcych przepiséw o ochronie przyrody, o ochronie
zabytkéw, zasobow wodnych, kopalin i terenéw zamknietych,

wnioskowane przedsiewzigcie — parking o powierzchni ok. 4500 m?, nie zalicza si¢ do moggcych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko - rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839), w zwigzku z powyzszym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,
realizacja planowanej inwestycji jest zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.); ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z p6Zn. zm.); ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2021 r. poz. 247); ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1376); rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z
2016 roku poz. 124); ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 1326), rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z
pozn. zm.).

6) Warunek 6 — ,,ODLEGLOSC OD ENERGETYCZNYCH SIECI PRZESYLOWYCH” zawarty w art.

61 ust. 1 pkt 6 ustawy - spelniony

Planowane zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 428 z po6zn. zm.), ustanowiony zostal zakaz wznoszenia i utrzymywania
obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.



2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu na ktérym planowana jest

1)
2)

3)

4)

5)

przedmiotowa inwestycja

Dziatki objete wnioskiem pofozone sg w obrebie 0001-Rypin, stanowig wiasnos¢ Gminy Miasta
Rypin w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej w Rypinie
(potwierdzenie tego faktu w aktach sprawy).

Dziatki sg niezabudowane, posiadajg dostep do drogi publicznej, ul. Lissowskiego.

Teren objety projektem decyzji znajduje sie na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym wydanie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu nastepuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie
przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

Wg planu, ktéry utracit moc obowigzujacg z dniem 31 grudnia 2003 r., na obszarze objetym
projektem decyzji o warunkach zabudowy nie planuje sie realizacji inwestycji celu publicznego.

Dla obszaru miasta Rypin uchwalono Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, z ktérego nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajaca z art. 62 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla w/w obszaru.

Whioski

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze zostaly spetnione wszystkie warunki okreslone
w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741 z pozn. zm.), a zatem dla inwestycji polegajacej na budowie parkingu dla samochodéw
osobowych na terenie dziatek nr ewid. 981/11 i 980/19 potozonych w miejscowosci Rypin przy
ulicy Lissowskiego mozliwe jest ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
(analiza przeprowadzona zgodnie z zatgcznikiem graficznym do analizy).

Opracowala:
Ewa Birek




