UCHWALA NR XXXIX/262/2017
RADY MIASTA RYPIN
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Rypin w obszarze ograniczonym od zachodu ul. Cholewinskiego i zachodnia granicg terenu
Zespotu Szkot nr 2, od potnocy ul. Koszarowa. od wschodu terenami PKP oraz od poludnia
ul. Dworcowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U z 2016 r. poz. 446, zmiana poz. 1579 i poz. 1948, z 2017 r. poz. 730) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r. poz. 778, zmiany: poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579, z 2017 r. poz. 730), po
stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, przyjetego uchwala Rady Miasta Rypin Nr
X1/93/15 z dnia 8 pazdziernika 2015 r., Rada Miasta Rypin uchwala, co nastg¢puje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogoélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypin
w obszarze ograniczonym od zachodu ul. Cholewinskiego i zachodnia granica terenu Zespotu
Szkol nr 2, od polnocy ul. Koszarowa., od wschodu terenami PKP oraz od potudnia
ul. Dworcowa, ktorego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwala Nr XXVI/197/16
Rady Miasta Rypin z dnia 30 listopada 2016 r.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ..Studium uwarunkowan 1 Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin™, stanowiacy zalacznik nr 1:

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu., stanowiace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania. zgodnie 2z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalacznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1)na rysunku planu zastosowano nast¢pujace oznaczenia graficzne o charakterze
obowiazujacym:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
e) przeznaczenie terenow;
2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzgdowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej



z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. na ktérej wykonany zostal
rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna nowoplanowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w
szczegdlnosci wykuszy, balkonow, gankow, schodow, pilastrow, gzymsow, podziemnych
czesci budynku;

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen
niniejszej uchwaty:

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. drog
publicznych, gospodarki nieruchomosciami, transportu kolejowego i innych regulujacych
zasady dzialan inwestycyjnych na danym terenie;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1, wykonany
na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, zawierajacy uzupelnienie ustalen zawartych w tekscie uchwaty:

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,  ktéry  zostal wyznaczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z budowa pomieszczen
dla urzedow organéw wiladzy, administracji. sadow i prokuratur, panstwowych szkol
wyzszych, szkol publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury
W rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej. a takze
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spolecznej. placowek
opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.);

11) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepla o wysokiej
sprawnosci energetycznej, oparte na paliwach cieklych, gazowych, energii elektrycznej,
energii odnawialne;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzona od poziomu gruntu
w najnizej polozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego
punktu;

13) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie wynikajace z przepisow
odrgbnych.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy
interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 .
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami wynikajacymi z przepisow
odrgbnych.

§ 6. 1. Planem objeto teren o powierzchni okoto 7,64 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ushugowej,
3) U — teren zabudowy ustugowej,
4) Up — teren zabudowy ustug publicznych;
5) US —teren sportu i rekreacji,
6) KP — teren zabudowy garazowe;j,
7) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej,
8) KDL — teren drogi publicznej lokalne;j,
9) KDW — teren drogi wewnetrznej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, za wyjatkiem budynkéw. dla ktorych
maksymalna wysoko$¢ zostata ustalona w ustaleniach szczegélowych niniejszej uchwaty,
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow
odrebnych:

2) zakaz lokalizacji garazy blaszanych na obszarze objetym planem, za wyjatkiem terenu
K| 8

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem
robot budowlanych, w ramach placu budowy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obszar objety opracowaniem polozony jest poza granicami obszarow chronionych
na podstawie przepisow odrgbnych

2)dla terenu MW nalezy przyja¢ dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, dla terenéw MW-U nalezy przyjac
dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg
mieszkaniowo-ustugowa, dla terenu US i Up nalezy przyja¢ dopuszczalne poziomy halasu
jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej - w granicach opracowania planu
nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych oraz innych obiektow,
podlegajacych ochronie konserwatorskie;j.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — nie wystapila potrzeba okreslania.



§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu: okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegélowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym — nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy - dla terenu 3KP graniczacego z terenem PKP
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez drogi gminne,
droge powiatowa usytuowang poza obszarem planu oraz projektowang droge wewnetrzng;

2) dopuszczenie w pasie komunikacji drogowej lokalizacj¢ chodnika, $ciezki rowerowej,
miejsc postojowych dla samochodow osobowych, sieci infrastruktury technicznej
pod warunkiem spelnienia wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych:

3) w realizacji poszczegdlnych elementow ukladu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne
1 przyszle powigzania komunikacyjne drog:

4) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe wszelkich sieci
infrastruktury technicznej;

5) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociagowej,
b) zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosciach
zgodnych z przepisami odr¢bnymi;

6) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejaca siecia nN (niskiego
napigcia) 1 sN ($redniego napigcia),

b) z indywidualnych Zrédel energii odnawialnej o lacznej mocy zainstalowane)
elektrycznej jak dla mikroinstalacji — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji transformatorowej, stupowej. wolnostojacej lub w budynku z zapewnieniem
mozliwosci dojazdu do drogi publicznej:

8) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecia zewnetrzna;

9) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - ogrzewanie budynkow z sieci cieplowniczej miejskiej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych Zrodel ciepla, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw 1 powierzchni utwardzonych —
do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowac na potrzeby gospodarcze, natomiast z
niewielkich obiektow typu garaz. Kkiosk, wiata (do 50m’ powierzchni zabudowy)
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na teren dziatki:



11) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: w postaci instalacji podziemnych,
W powigzaniu z siecia zewngtrzna;

12) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania. urzadzania
i uzytkowania terenow ustala sig:
1) dla istniejacej zabudowy garazowej w terenie IMW 1 SUS:

a) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych garazy maksymalnie przez okres
24 miesiecy od daty uchwalenia niniejszego planu miejscowego,

b) po uplywie terminu, o ktorym mowa w lit. a istniejace garaze nalezy przeznaczy¢
do likwidacji lub przeniesienia na teren 3KP w celu dostosowania terenow
do funkcji okreslonej w niniejszym planie;

2) dla pozostalych terendw — nie ustala sig.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplatg, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, okreslono w ustaleniach szczegoétowych. w rozdziale 2.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnej na dzialce 822/3 przeznacza
si¢ do zachowania z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych.
3. Nakaz zastosowania dla wszystkich budynkow tozsamej kompozycji wizualnej
oraz kolorystyki elewacji w ramach dziatki budowlanej.
4. Nakaz zastosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach pastelowych
lub ciemnych odcieniach brazu, zieleni lub szarosci.
5. Maksymalna ilos¢ gtoéwnych koloréw dla elewacji budynkéw — 3. maksymalna ilos¢
odcieni kolorow glownych - 3.
6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,3,
b) maksymalng — 1,6;
3) minimalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 10%,
4) maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
— minimum 25%;
6) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 24,0m,
b) geometria dachow: plaskie, o kacie nachylenia potaci do 10°;
7) dostgpnos¢ komunikacyjna — z terenu 01KDL, 03KDZ, 02KDW oraz drogi gminne;
ul. Koszarowej usytuowanej czesciowo poza granicami planu i ul. Cholewinskiego
usytuowanej poza granicami planu;



8) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe, w granicach
dzialki, w ilo$ci minimum:
- 1,0 miejsce na mieszkanie w przypadku tylko miejsc terenowych (naziemnych),
- 1,3 miejsca na mieszkanie w przypadku miejsc terenowych (naziemnych) oraz
podziemnych i garazy;
b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikoéw. nalezy zaokragli¢
w gore do pelnej liczby:
¢)dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy zapewni¢ w granicach
dziatki, w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi:
9) miejsce na plac zabaw i miejsce wypoczynku dla dorostych — minimum 5% powierzchni
dzialki.
10) zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen zwigzanych z placem zabaw i gospodarka
odpadami ($mietniki);
11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate. o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2MW-U ustala
si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowe;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wylacznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkéw mieszkalnych.

3. Nakaz zastosowania dla wszystkich budynkéw tozsamej kompozycji wizualnej
oraz kolorystyki elewacji w ramach dzialki budowlanej.

4. Nakaz zastosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach pastelowych
lub ciemnych odcieniach brazu, zieleni lub szarosci.

5. Maksymalna ilos¢ gtownych koloréw dla elewacji budynkéw — 3. maksymalna ilo$¢
odcieni kolorow glownych — 3;

6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosdci zgodnej z rysunkiem planu:
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,3,
b) maksymalng — 1,6;
3) minimalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 10%,
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%:;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
— minimum 25%:;
6) parametry 1 wskazniki dla budynkow:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 24 m,
b) geometria dachéw: plaskie, o kacie nachylenia do 10
7) dostgpnos¢ komunikacyjna — z terenu 01KDL, 02KDW:;
8) miejsca do parkowania:
a)dla samochodéw osobowych nalezy realizowa¢ jako terenowe (naziemne)
oraz podziemne w granicach dziatki w ilosci minimum:
— 1,0 miejsca na mieszkanie w przypadku tylko miejsc terenowych (naziemnych),



— 1,3 miejsca na mieszkanie w przypadku miejsc terenowych (naziemnych)
oraz podziemnych i garazy,
~ 2 miejsca na 100 m® powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko
w granicach dzialki budowlanej dla poszczegolnej ustugi zlokalizowane)
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;
b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokragli¢
w gore do pelnej liczby,
¢) dopuszcza sie zapewnienie miejsc parkingowych w terenie 01KDL,
d) dla pojazdow zaopatrzonych w Kkart¢ parkingowa nalezy zapewni¢ w granicach
dzialki. w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;
9) miejsce na plac zabaw i miejsce wypoczynku dla dorostych — minimum 5% powierzchni
dzialki;
10) zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen zwiazanych z placem zabaw i gospodarkg
odpadami ($mietniki) oraz ogrodzenia pomigedzy 2MW-U i 3KP;
11) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosei.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3KP ustala si¢ przeznaczenie —
teren zabudowy garazowe;j.

1) dopuszcza si¢ urzadzenie parkingow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy blaszanych pod warunkiem ustawienia ich tak aby
tworzyly jeden segment, byly zlokalizowane wzdtuz jednej linii elewacjg frontowg oraz
byly w jednolitej kolorystyce $cian zewngtrznych i bram garazowych;

3) jeden segment powinien posiada¢ minimum 10 garazy.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu:

2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,05,
b) maksymalna — 0,7;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 70%:

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
— minimum 10%;

5) parametry i wskazniki dla budynkow:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 3,5 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 1,0,
c¢) geometria dachow: plaskie, o kacie nachylenia polaci do 10°;

6) dostepno$¢ komunikacyjna z terenu OIKDL, terenu PKP, drogi powiatowe]
ul. Dworcowej usytuowanej poza granicami planu;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg. o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4U ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy ustugowej.
2. W przypadku realizacji ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wigksza niz 2000m’.
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3. W terenie wyklucza si¢ mozliwosé realizacji inwestycji z zakresu ustug zaliczonych do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
4. W terenie zakazuje sie lokalizacji ustug zwiazanych z: spopielaniem zwlok, rozrywka
w szczegoOlnosci dom weselny, prowadzeniem warsztatow rzemieslniczych, skupem metali
i tworzyw sztucznych, ze zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow,
kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnia, tartakiem. stacja obstugi i naprawy pojazdow,
myjnia samochodowa, stacja paliw, stacja gazu plynnego, stacja diagnostyki samochodowe;j.
warsztatem naprawczym, lakiernictwem oraz ustuga handlu dotyczacego sprzedazy:
materialow budowlanych oraz surowcow energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkow.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,1,
b) maksymalng — 0,5;
3) minimalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 10%,
4) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— minimum 15%;
6) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 10 m,
b) geometria dachow: plaskie, o kacie nachylenia potaci do 157
7) dostepnos¢ komunikacyjna z terenu 02KDW, drogi powiatowej ul. Dworcowej
usytuowanej poza granicami planu;
8) miejsca do parkowania:
a) dla samochodoéw osobowych nalezy realizowa¢ jako terenowe (naziemne)
w granicach dzialki w ilosci minimum - 3 miejsca na 100 m’ powierzchni ustugowej,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko w granicach dzialki budowlanej dla poszczegdlnej
ushugi;
b) obliczong ilos¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokragli¢
w gore do pelnej liczby:
c) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy zapewni¢ w granicach
dzialki. w ilodci zgodnej z przepisami odr¢bnymi;
9) stawke procentowa. na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg. o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem SUS ustala si¢ przeznaczenie —
teren sportu i rekreacji.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu:
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,25,
b) maksymalng — 1,5;



3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— minimum 20%:;
5) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysokos$¢: nie wigksza niz 12,0 m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3.0,
¢) geometria dachow: jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci do 45°;
6) dostepnos¢ komunikacyjna - z terenu 03KDZ oraz drogi powiatowej ul. Dworcowej i drogi
gminnej ul. Cholewinskiego usytuowanych poza granicami planu;
7) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych nalezy realizowac jako terenowe
(naziemne) w granicach dzialki w ilosci minimum:
a) 2 miejsca na 100 m’ powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko
w granicach dzialki budowlanej dla poszczegolnej ustugi:
b) obliczona ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokragli¢
w gore do pelnej liczby:
c) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy zapewni¢ w granicach
dzialki, w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;
8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokoscei 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 6Up ustala si¢ przeznaczenie —
teren zabudowy ustug publicznych.
2. Adaptacja istniejacych mieszkan stuzbowych z mozliwoscia prowadzenia robot
budowlanych bez prawa zwigkszania ich powierzchni uzytkowej.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu:
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,1,
b) maksymalna — 1,4,
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— minimum 30%;
5) parametry 1 wskazniki dla budynkow:
a) wysokos$¢: nie wigksza niz 15,0 m,
b) geometria dachow: plaskie, o kacie nachylenia potaci do 10
6) dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drogi gminnej ul. Cholewinskiego, powiatowe]
ul. Dworcowej usytuowanych poza granicami planu;
7) miejsca do parkowania:
a)dla samochodoéw osobowych nalezy realizowa¢ jako terenowe (naziemne)
w granicach dzialki w ilosci minimum - 1 miejsce na 5 zatrudnionych;
b) obliczona ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokragli¢
w gore do pelnej liczby:
¢) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy zapewni¢ w granicach
dzialki, w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;



8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KDL ustala si¢ przeznaczenie —
teren drogi publicznej lokalne;.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) poszerzenie pasa drogi w liniach rozgraniczajacych od 0 do 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) szeroko$¢ pasa jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi:

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 1% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 02KDW ustala si¢ przeznaczenie —
teren drogi wewng¢trznej.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) szerokos$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10m. zgodnie z rysunkiem
planu;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdni 5,0m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych:
4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 03KDZ ustala si¢ przeznaczenie —
teren drogi publicznej zbiorczej.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) poszerzenie pasa drogi w liniach rozgraniczajacych od 0 do 4m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) szeroko$¢ pasa jezdni zgodnie z przepisami odr¢gbnymi:

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplat¢. o ktorej) mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 1% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 28. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rypin.

2. W granicach objetych niniejsza uchwala traci moc uchwala Nr XXVIII/210/05 Rady
Miasta Rypina z dnia 31 sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rypina w zakresie obejmujacym dwa wybrane obszary miasta: obszar
nr | — ograniczony od zachodu ulicami: Nowy Rynek i 3-go Maja, od poinocy
ul. Malanowskiego, wschodu ul. Dr Fr. Dtutka i Miynska. od potudnia istniejaca zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, obszar I — ograniczony od zachodu ulica Cholewinskiego.
od potnocy ul. Koszarowa, od wschodu terenami PKP i PKS oraz poludnia ul. Dworcowa

(Dz. Urz. Woj. Kujawsko —Pomorskiego Nr 131, poz. 2193 z dnia 15 grudnia 2005 r.).
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3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

4. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej
miasta Rypin.

PRZEWODNICZACY RADY MIASTA

./-’-

Jarostaw Sochadki
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXIX/262/2017
RADY MIASTA RYPIN

z dnia 30 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MISTA RYPIN

o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Rypin w obszarze ograniczonym od zachodu ul. Cholewinskiego i zachodnia
granicg terenu Zespolu Szkél nr 2, od pélnocy ul. Koszarowa, od wschodu terenami
PKP oraz od poludnia ul. Dworcowg

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 9 czerwca 2017 r. do 12 lipca
2017 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypin
w obszarze ograniczonym od zachodu ul. Cholewinskiego i zachodnia granica terenu Zespotu
Szkol nr 2. od poéinocy ul. Koszarowa. od wschodu terenami PKP oraz od poludnia ul.
Dworcowa wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami, ktora zostala zorganizowana w dniu 6 lipca
2017 r. oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu
planu tzn. do dnia 26 lipca 2017 r.

- nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady Miasta
g

Jarostaw Sochacki






Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXIX/262/2017
RADY MIASTA RYPIN

z dnia 30 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 r. poz. 446 z pozniejszymi zmianami) zadania wlasne gminy.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej. w tym
komunikacyjnej na obszarze opracowania planu miejscowego, zostaly okreslone w jego ustaleniach.
Na terenie objetym planem przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, polegajace
na poszerzeniu drég publicznych, budowie chodnika wraz z miejscami parkingowymi wzdtuz ulicy
Koszarowej oraz budowie sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

Gmina poniesie glownie koszty zwiazane z realizacja sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej oraz komunikacji drogowej (w zakresie budowy chodnika, miejsc postojowych oraz
poszerzenia drog publicznych).

I. Opis sposobu realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji polegajacej na budowie sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz

komunikacji drogowej przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

I1. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy. ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z pozn. zm.).

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy.
2) mozliwe wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j.
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy

Prawo zamowien publicznych.

Przewodn} y Rady Miasta
S::Iaw S(};E;%






Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XXXIX/262/2017 Rady Miasta Rypin z dnia 30 sierpnia 2017 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Rypin w obszarze ograniczonym od zachodu ul. Cholewinskiego i
zachodnia granica terenu Zespotu Szkot nr 2, od pétnocy ul. Koszarowa, od
wschodu terenami PKP oraz od potudnia ul. Dworcowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.) do wytgcznej wiasciwosci rady gminy
nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czeéé tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, czes¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.

Procedure sporzadzenia planu Burmistrz Miasta Rypin rozpoczat na podstawie
uchwaty Nr XXVI1/197/16 Rady Miasta Rypin z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Rypin w obszarze ograniczonym od zachodu ul. Cholewinskiego i zachodnig granica
terenu Zespotu Szkot nr 2, od potnocy ul. Koszarowa, od wschodu terenami PKP oraz
od potudnia ul. Dworcowa, ktoérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwat
Nr XXVI1/197/16 Rady Miasta Rypin z dnia 30 listopada 2016 .

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostat opracowany
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ustawg o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2017 poz. 1405), rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587)
oraz ustawa o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.). Projekt planu,
uzyskat zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46. pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405) sporzgdzenie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagato przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (SOOS), czyli postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na $rodowisko skutkdw realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenéw ustalone w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin przyjetego
uchwata Rady Miasta Rypin Nr XI/93/15 z dnia 8 pazdziernika 2015 r. Obszar objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w |l strefie



polityki przestrzennej - mieszkaniowo-ustugowej. Kierunki zmian w przeznaczeniu terendw
wyznaczone w studium dla rozpatrywanego obszaru to: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (MW), zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub/i ustugowa (MW/U), tereny
ustug komunikacji (KS), ustugi sportu (US), zabudowa ustugowa — ustugi publiczne (Up).
W studium dla poszczegoélnych terenéw zostaty okreslone kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, a takze wskazniki urbanistyczne dotyczace
gtéwnie powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$ci zabudowy oraz
minimalnej powierzchni dziatki. Jak wynika z zapisow Studium  wskazniki dla
poszczegolnych  kierunkéow  przeznaczenia terenu, stanowig jedynie zalecenia,
a szczegdtowe ich ustalenie w planie miejscowym musi uwzgledni¢ lokalne uwarunkowania
i specyfike obszaru”. Na rysunku planu wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, zabudowe ustugowa, zabudowe ustug publicznych, tereny sportu
i rekreacji, zgodnie ze Studium. Obszar objety planem potozony jest w sagsiedztwie terenow
kolejowych, dworca autobusowego, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;
oraz ustugowej. Obszar objety planem jest czesciowo zainwestowany. Na rozpatrywanym
terenie zlokalizowana jest szkota, budynek administracji, Rypifskie Centrum Sportu oraz
budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki gospodarcze, garazowe. Analizowany obszar
stanowi atrakcyjny teren inwestycyjny w poblizu centrum miasta Rypina. Bioragc pod uwage
korzystne potozenie, racjonalne i ekonomiczne wykorzystanie terenu, lokalne
zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz zréwnowazony rozwdj
miasta ustalono najbardziej optymalne parametry dla poszczegéinych terenéw. W projekcie
planu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i dla zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zmniejszono z poziomu 40% - 50%
do poziomu 25% udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej. Parametr ten zgodny jest z § 39 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie. Zgodnie z tym przepisem na dziatkach budowlanych
przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, co najmniej 25 % powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego. Ustalajac w projekcie planu
minimalng powierzchnie biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni dziatki
na poziomie 25 % wzieto pod uwage coraz wieksze zapotrzebowanie mieszkancow
na miejsca parkingowe w strefie $rodmiejskiej oraz optymalne i ekonomiczne
zagospodarowanie terenu objetego planem. Zapewnienie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na tym poziomie jest wystarczajace do zapewnienia optymalnych
i przyjaznych warunkéw zycia dla mieszkancoéw. Biorgc pod uwage w/w przestanki ustalono
takze powierzchnie biologicznie czynng dla zabudowy garazowej na poziomie 10 % oraz dla
zabudowy ustugowej na poziomie 15 %.

Majac na uwadze atrakcyjnos¢ terenu, jego potencjat, a takze ceny gruntu pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng ustalono maksymalng wielkoS¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
na poziomie 40 % przy wielkosci 25% wynikajacej ze Studium. Dla pozostatych terenow
ustalono maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
zgodnie z parametrami wynikajgcymi ze wskaznikéw urbanistycznych wyznaczonych
w Studium. Ustalajac poszczegdéine parametry w planie miejscowym wzieto pod uwage
sgsiednie zagospodarowanie terenow, optymalne wykorzystanie przestrzeni miejskiej,
a takze uwarunkowania ekonomiczne. Przyjete parametry dla poszczegdlnych terenéw
sg zbilansowane w sposob odpowiedni w granicach dziatek co pozwoli na racjonalne



wykorzystanie przestrzeni miejskiej, a takze bedzie miato pozytywny wptyw na rozwdj
i budzet miasta.

Plan miejscowy spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione
poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym
"Studium”,

b) wyznaczenie linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi w stosunku do drog
publicznych oraz drogi wewnetrznej,

c) okreélanie parametrow projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa
sasiadujaca oraz funkcja terenu,

d) okreslenie tozsamej kompozycji wizualnej oraz kolorystyki elewacji w ramach dziatki
budowlanej,

e) zakaz lokalizacji garazy blaszanych na obszarze objetym planem, za wyjatkiem terenu
zabudowy garazowej oraz zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - wprowadzone parametry dla projektowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu pozwalaja na zachowanie waloréw
architektonicznych i krajobrazowych na obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leénych - obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaréw
chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury - w granicach
opracowania planu miejscowego nie odnotowano wystgpowania stanowisk
archeologicznych oraz innych obiektéw, podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych:

a) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie na pierwszej kondygnaciji
nadziemnej budynkéw mieszkalnych;

b) w zabudowie ustugowej dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni nie wigkszej
niz 2000 m?,

c) w zabudowie ustugowej zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych z: spopielaniem
zwlok, rozrywka w szczegolnosci dom weselny, prowadzeniem warsztatow
rzemie$lniczych, skupem metali i tworzyw sztucznych, ze zbieraniem,
magazynowaniem i przetwarzaniem odpadéw, kamieniarstwem, kowalstwem,
stolarnia, tartakiem, stacjg obstugi i naprawy pojazdéw, myjnia samochodows,
stacjg paliw, stacja gazu ptynnego, stacjg diagnostyki samochodowej, warsztatem
naprawczym, lakiernictwem oraz ustuga handlu dotyczacego sprzedazy:
materiatdw budowlanych oraz surowcéw energetycznych wykorzystywanych
do ogrzewania budynkoéw;



d) w granicach planu wystepujg tereny publiczne, dla ktérych nalezy zapewnic¢
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby o0s6b niepetnosprawnych, natomiast
projektowana zabudowa zostanie realizowana wg indywidualnych potrzeb
w zgodzie z przepisami odrebnymi, w tym rowniez w przypadku swiadczenia ustug
z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - walorami ekonomicznymi planu sg potozenie
oraz istniejaca zabudowa sasiednia; w zabudowie sgsiedniej zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinna, ustugowa, dworzec kolejowy oraz
dworzec autobusowy. Na terenie planu zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi sportu (Rypinskie Centrum Sportu), ustugi publiczne (szkota
i budynek administracji);

7) prawo wiasnosci - zgodnie z rejestrem gruntéw i budynkéw dziatki znajdujgce
sie w granicach opracowania planu stanowig wtasno$¢ powiatu rypinskiego, miasta Rypin,
Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej sp. z 0.0. oraz os6b prywatnych;

8) potrzeba obronno$ci i bezpieczenstwa - na obszarze opracowania nie
ma zlokalizowanych drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych,
wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terenéw zamknietych majacych
znaczenie
dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; teren graniczy bezposrednio z terenem
zamknietym (teren PKP, linia kolejowa);

9) potrzeby interesu publicznego - w planie miejscowym uwzgledniono potrzeby
ludzi w zakresie przeznaczenia terenu pod funkcje ustugowg z jednoczesnym
wprowadzeniem zakazu lokalizacji ustug zwigzanych z: spopielaniem zwiok, rozrywka
w szczegolnosci dom weselny, prowadzeniem warsztatow rzemiesiniczych, skupem metali
i tworzyw sztucznych, ze zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow,
kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnig, tartakiem, stacjg obstugi i naprawy pojazdow,
myjnia samochodowa, stacja paliw, stacja gazu plynnego, stacja diagnostyki
samochodowej, warsztatem naprawczym, lakiernictwem oraz ustugg handlu dotyczacego
sprzedazy: materiatow budowlanych oraz surowcéw energetycznych wykorzystywanych
do ogrzewania budynkéw, czyli funkcjami najbardziej ucigzliwymi dla mieszkancow;,
dopuszczono roéwniez w terenie zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wytacznie lokalizacji ustug na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych.

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sie rozwdj
infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowa,
teletechnicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostato zrealizowane poprzez wypeinienie
ustawowego obowiazku, o ktorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 30 grudnia 2016 r. ogtoszenie w prasie miejscowej ,Czas
Rypina" o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego  oraz
o przystapieniu do opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko dla tego
obszaru, obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie urzedu
oraz na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz z informacjg o mozliwosci sktadania



wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania sie ogtoszenia,

b) udziat spoteczenstwa zostat zapewniony réwniez w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 9 czerwca 2017 r. do 12 lipca 2017 r., obwieszczenie zostato wywieszone
na tablicy ogtoszen urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu (BIP), a ogtoszenie
zostato opublikowane w prasie miejscowej ,Czas Rypina” w dniu 2 czerwca 2017 r.;
dyskusja publiczna nad projektem planu odbyta si¢ w dniu 6 lipca 2017 r.; w okresie
wylozenia projektu opracowania do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia nie zostaly zgloszone zadne uwagi,

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie
procedury planistycznej zapewniona jest jawnosci i przejrzystos¢ informacji o etapach
prac nad projektem opracowania poprzez publikowanie ogtoszen w prasie miejscowe;
oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na tablicy ogtoszen Urzedu i na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej urzedu, a takze przez umozliwianie wgladu
do dokumentaciji planistycznej;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
- plan miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wode;
obszar objety opracowaniem pofozony jest w zasiegu obstugi wodociggéw gminnych;
istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, zostal przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
- przeznaczenie terenu oraz sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu zostat
wykonany w sposob zgodny z obowigzujagcym ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin”; obszar objety opracowaniem planu
zlokalizowany jest na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng lub ustugowa, ustugi sportu oraz tereny ustug
komunikacji.

3. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - obszar objety opracowaniem
zlokalizowany jest przy istniejacych drogach publicznych: powiatowej (ul. Dworcowa) oraz
gminnych (ul. Koszarowej, ul. Cholewinskiego);

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,
najblizszy przystanek usytuowany jest na terenach graniczacych bezposrednio
z obszarem objetym planem, przy potrzebie dostepnosci do planowanej ustugi, nie
wyklucza sie zmiany lokalizacji najblizszego przystanku komunikacji publicznej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - ruch pieszy jest zapewniony poprzez istniejacy chodnik w pasie drog



publicznych (powiatowej i gminnych) oraz ruch rowerowy zostanie zapewniony poprzez

......

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - obszar objety opracowaniem
przewiduje lokalizacje nowej zabudowy wielorodzinnej oraz ustugowej, wyposazony jest
w istniejacg sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, deszczowa, elektroenergetyczng oraz
urzadzenia telekomunikacyjne.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym - analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Rypin, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata
sporzadzona przez Burmistrza Miasta Rypin i przyjeta uchwata Rady Miasta Rypin
Nr XLIX347/14 z dnia 2 czerwca 2014 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta Rypin; opracowany plan miejscowy jest
zgodny z kierunkami wyznaczonymi ww. analizie.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zostat okre$lony w prognozie skutkéw
finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego obszaru.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala
sie optate, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla wszystkich terenéw wynoszacg 30%, zgodnie z przyjetymi ustaleniami
Rady Gminy w tym zakresie.

Przewodniczgcy Rady Miasta

Jarostaw Sochacki



