UCHWALA Nr XX/141/2020
RADY MIASTA RYPIN
z dnia 2 kwietnia 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Rypin w rejonie ulic Mickiewicza i 3 Maja
(tekst ujednolicony)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2019 r. poz. 506; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696 i poz. 1815) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2020 r. poz. 293), w zwigzku z Uchwatg Nr LV1/366/2018 Rady Miasta Rypin z dnia
3 wrzesnia 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgs$ci obszaru miasta Rypin w rejonie ulic Mickiewicza i 3 Maja nie narusza
ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rypin, zatwierdzonej Uchwata Nr X1/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 8 pazdziernika 2015
roku, Rada Miasta Rypin uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru
miasta Rypin w rejonie ulic Mickiewicza i 3 Maja, dalej nazywany planem, ktorego granice
zostaty przedstawione na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Rypin w
rejonie ulic Mickiewicza i 3 Maja sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej
uchwaly oraz zalgcznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace

zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy -
stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2.1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) odlegtosci w metrach;

6) szpaler drzew;

7) zabytek nieruchomy — dom wpisany do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

8) strefy ochrony archeologicznej;



9)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenia terenOw oznaczone symbolami zlozonymi z oznaczenia literowo-Cyfrowego.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia
bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajgca drogi lub ciggu pieszo-jednego;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar
dziatki budowlanej, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie $cian czg¢sci nadziemnej budynku,
przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody
zewnetrzne, pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wiecej niz o 1,5 m;
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca potozenie
Sciany czeSci nadziemnej budynku, zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy, jednak nie wigcej niz o 1,5 m, z
dopuszczeniem cofnigcia fragmentéw $ciany budynku, pod warunkiem, ze ich dlugo$¢ nie
przekroczy tacznie 40% dlugosci elewaci;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ glowny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji taczonej z funkcja
uzupelniajaca przeznaczenie podstawowe musi obejmowac co najmniej 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupelnia, i ktory nie
przekracza 40% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku
sytuowania budynku o funkcji taczonej z funkcjg podstawowa przeznaczenie uzupeiniajace
nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-Cyfrowym
symbolem terenu;

ushugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie
terenu w cato$ci lub czesci stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;
ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji 1 energii oraz nie bedace stacjami
obstugi lub remontowymi sprzetu budowlanego, rolniczego lub srodkow transportu, a takze
nie bedace przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko 1
mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zapleczu dzialki budowlanej —nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej zawarta
pomigdzy granicg wyznaczong przez tylng (tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej
drogi, z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke budowlang) S$ciang budynku



zlokalizowanego na tej dziatce a tylng (tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajace;j
drogi, z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke¢ budowlang) granicg dziatki budowlane;.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow w planie
§ 4.1. Ustala si¢ symbole okreslajgce przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacych ustug nieucigzliwych —

MN/U;

3) tereny zabudowy uslug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —

U/MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszacych ustug nieuciazliwych —

MW/U;

6) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych — U;

7) teren zabudowy ustug publicznych nieucigzliwych — UP;

8) teren zabudowy ustug sakralnych — UK;

9) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej — P/U;
10) tereny rolnicze — R;

11) teren zieleni urzadzonej — ZP;

12) teren zieleni nieurzadzonej — Z,;

13) teren rowu odwadniajacego — WR;

14) tereny zabudowy garazowej — KS;

15) teren obstugi komunikacji samochodowej — parking powierzchniowy — KP;
16) teren drogi publicznej klasy gtéwnej — KDG;

17) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;

18) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL;

19) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;

20) tereny drog wewngtrznych — KDW;

21) tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych — KPJ;

22) tereny publicznych ciaggéw pieszych — CP.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekScie niniejszej uchwaly
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczajg
przeznaczenie terenu a wystgpujace po nich cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu.

3. Dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonych
symbolem terenu okreslone zostaty ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 14 uchwaty.

4. Oznaczenia terenow drog przed kolejnym numerem terenu zawierajg symbol literowy
oznaczajacy klase drogi.

5. Ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD,
tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KPJ oraz tereny
publicznych ciggow pieszych oznaczone symbolem CP jako tereny przeznaczone do realizacji
celow publicznych, zwigzanych z budowa i utrzymywaniem drég publicznych, publicznie
dostepnych samorzadowych ciaggéow pieszych, obiektow i urzadzen transportu publicznego,
budowg i1 utrzymaniem obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.



6. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP jako teren przeznaczone do
realizacji celéw publicznych, zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepne

samorzadowe parki oraz budowa i utrzymywaniem publicznych obiektow sportowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, U/MN,

MW, MW/U, KS ustala si¢ kolorystyke i form¢ elewacji:

a) S$ciany o niskim nasyceniu barw odpowiadajacej systemowi barw NCS w przedziale
od 0000 do 1020, czyli nie wigcej niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu
powyzej 1020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie
przekraczajacych 20% ich powierzchni,

b) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi z wyjatkiem ptyt
trapezowych 1 falistych, w szczeg6lnosci okladziny kamienne i imitujace kamien
naturalny, drewniane i jego imitacje w naturalnych kolorach drewna, ceramiczne,
szklane, panele z blach ptaskich, w tym taczonych na rabek,

c) dla zabudowy garazowej w formie szeregowej kolorystyka, forma i rodzaj elewacji
muszg by¢ jednakowe dla wszystkich segmentow w pojedynczym zespole
zabudowy,

d) dla zabytku nieruchomego wskazanego na rysunku planu obowigzuja warunki
zawarte w § 7 ust. 1;

dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonym symbolami U, UP i P/U ustala si¢

kolorystyke 1 forme elewacji:

a) ustala si¢ zastosowanie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich budynkow
potozonych w ramach jednej dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatlymi z wyjatkiem ptyt
falistych oraz paneli z PVC, w szczegolnoSci oktadziny kamienne i imitujace
kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane, panele z blach ptaskich, w tym
taczonych na rabek oraz blach trapezowych;

dachy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegodlnych terenéw oraz z

uwzglednieniem § 5 pkt 4;

dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie maksymalne;j
powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
budynku, liczby kondygnacji oraz ksztattu dachu dopuszcza si¢ przebudowy z
zachowaniem dotychczasowej formy dachu, wysokosci budynku, liczby kondygnacji
oraz parametrow zagospodarowania dziatki budowlane;;

na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu fgcznos$ci publiczne;j:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, U/MN, MW i MW/U jako
urzadzenie o nieznacznym oddziatywaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach oznaczonych symbolem U i UP na budynkach na konstrukcjach
wsporczych o wysokosci do 5 m,



6)

7)

c) na terenie oznaczonym symbolem UK na budynkach pod postacig detalu
architektonicznego wkomponowanego w budynek,

d) naterenach oznaczonych symbolami P/U:

— na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m,

— w formie wolno stojacych masztow lub pylonow - maksymalna wysokos¢ do 25 m
od poziomu terenu;

na terenie oznaczonym symbolem P/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stacji

radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych

tozsamych urzadzen na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m, 0

ile konieczno$¢ ich realizacji wynika z prowadzonej na terenie dziatalnosci,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ na kazdym terenie,

W sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu dla

budynkow nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ — 6 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 35 m?,

c) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°,

d) kolorystyka scian o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 1020, czyli nie wigcej niz 10% czerni w barwie oraz nie
wiecej niz 10% chromatyczno$ci barwy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni z przedziatlu powyzej 1020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
Scian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

Rozdzial 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na

srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem:

a) drog publicznych, garazy podziemnych, parkingéw i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

C) zagospodarowania terenu i realizacji przedsiewzie¢ w zakresie zgodnym z
przeznaczeniem poszczegolnych terenow;

zakazuje si¢ lokalizacji zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej

awaril przemystowej, w szczegolnosci zaktadow o duzym 1 zwigkszonym ryzyku jej

wystapienia;

ochron¢ wod podziemnych poprzez:

a) zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust.1 pkt 2 niniejsze;j
uchwaly,

b) zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych;

ochrong przed hatasem poprzez:

a) obowiazek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:



— dla terenéw oznaczonych symbolami MN dopuszczalny poziom hatasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

— dla terenéw oznaczonych symbolem MW dopuszczalny poziom hatasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

— dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, U/MN, MW/U dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

— dla terenu oznaczonego symbolem ZP dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

b) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wlasnej dzialki;
6) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pyldéw do powietrza, w sposob
nieprzekraczajacy standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacje ma tytul prawny.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego

§ 7.1. Wskazuje si¢ na rysunku planu zabytek nieruchomy — dom wpisany do gminnej i
wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego ustala si¢ nakaz utrzymania historycznego
rozwigzania architektonicznego elewacji, gabarytéw oraz ksztattu dachu.

2. Wskazuje si¢ na rysunku strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych
wpisanych do gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

3. W obszarze stref ochrony archeologicznej na etapie projektowania oraz realizacji
zagospodarowania 1 zabudowy terenu nalezy uwzgledni¢ wymagania przepisow odrebnych
odnosnie zabytkow.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8.1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogdlnodostgpnej tereny drog publicznych
oznaczone symbolami KGD, KDZ, KDL, KDD, tereny publicznych ciaggéw pieszo-
jezdnych oznaczone symbolem KPJ, tereny publicznych ciggdw pieszych oznaczone
symbolem CP oraz teren zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP;

2) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarach o funkcji publicznej tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych z zastrzezeniem § 15.

2. Ustala si¢ nakaz dostosowania terenow o funkcji publicznej do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych poprzez:



1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na przejsciach dla pieszych na catej
jego szerokosci, ale nie mniejszej niz 1,5 m, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie
poruszajacej si¢ na wozku,

2) stosowanie kraweznikéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla os6b
niepetnosprawnych;

3) stosowanie nawierzchni ulatwiajacych osobom niewidomym orientacje w terenie oraz
umozliwiajacych identyfikacje przeszkod urbanistycznych 1 architektonicznych.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w

rozumieniu przepisow odrgbnych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie
Z Ustaleniami szczeg6towymi,

2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy budynkow na dzialce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

4) maksymalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych i podziemnych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

6) minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13 ust. 2;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z § 5.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow

§ 10. 1. Wskazuje si¢ granicg terenow zamknietych — obszary kolejowe, zgodnie z

rysunkiem planu.

2. W sagsiedztwie terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja zakazy, nakazy i
dopuszczenia wynikajace z przepisdOw odrgbnych.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia wraz z pasem technologicznym o szerokosci 6,5 m od osi po obu
stronach linii.

4. W pasach technologicznych, o ktorych mowa w ust. 3, obowigzuja ograniczone
mozliwo$ci zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, obszary



2)

szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1.Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a)

b)

c)

d)
e)
f)

9)
h)
i)
j)
K)
1)

dla terenow oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-
7, MN-8 — 800 m?,

dla terenow oznaczonych symbolami MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14,
MN-15 — 450 m?,

dla teren6w oznaczonych symbolami MN-16, MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-
21, MN-22, MN-23, MN-24 — 200 m?,

dla terendw oznaczonych symbolami MN-25, MN-26 — 800 m?,

dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-1 — 800 m?,

dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5, MN/U-6 —
600 m?,

dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U-7, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10 — 400 m2,
dla terenu oznaczonego symbolem U/MN-1 — 800 m?,

dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN-2, U/MN-3, U/MN-4, U/MN-5 — 200 m?,
dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN-6, U/MN-7, U/MN-8, U/MN-9 — 800 m?,
dla terenéw oznaczonych symbolem MW-1, MW-2, MW-3, MW-4 — 1500 m?,

dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U-1, MW/U-2 — 1500 m2,

m) dla terenu oznaczonego symbolem U-1 — 200 m?,

n)
0)
P)
q)
Y

dla terendw oznaczonych symbolem U-2, U-3, U-4, U-5 - 800 m2,
dla terenéw oznaczonych symbolem UP-1 — 500 m?,

dla terenu oznaczonego symbolem UK-1 — 10 000 m?,

dla terenu oznaczonego symbolem P/U-1 — 4 000 m?,

dla terenéw oznaczonych symbolem KS-1, KS-2 — 18 m?;

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)

dla terendw oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-
7, MN-8 — 25 m,

dla terendw oznaczonych symbolami MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14
—20m,

dla terenu oznaczonego symbolem MN-15 — 10 m,

dla teren6w oznaczonych symbolami MN-16, MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-
21, MN-22, MN-23, MN-24 — 7 m,

dla terenow oznaczonych symbolami MN-25, MN-26 — 20 m,

dla terenow oznaczonych symbolem MN/U-1, MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5,
MN/U-6 — 20 m,

dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U-7, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10 — 10 m,
dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN-1, U/MN-2, U/MN-3, U/MN-4, U/MN-5 —
10 m,

dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN-6, U/MN-7 — 25 m,



3)

j) dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN-8, U/MN-9 — 20 m,

k) dla terenéw oznaczonych symbolem MW-1, MW-2, MW-3, MW-4 — 30 m,
I) dla terendw oznaczonych symbolem MW/U-1, MW/U-2 — 30 m,

m) dla terenu oznaczonego symbolem U-1, U-2 — 5 m,

n) dla terenu oznaczonego symbolem U-3, U-4, U-5—-25m,

0) dla terenéw oznaczonych symbolem UP-1 — 10 m,

p) dla terenu oznaczonego symbolem UK-1 —70 m,

q) dlaterenu oznaczonego symbolem P/U-1 —40 m,

r) dla terenéw oznaczonych symbolem KS-1, KS-2 — 18 m;

kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
nastepuje gldowny wjazd na dziatk¢ — od 70° do 110°.

2. Na obszarze planu nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 10

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami

WR i KP.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji,

obstugi komunikacyjne;j:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

1)

droga publiczna klasy glownej oznaczona symbolem KDG — projektowana obwodnica
miasta, stanowi polgcznie ponadlokalne oraz zapewnia obstuge komunikacyjng terenow
potozonych w granicach planu,

droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ stanowi potacznie
ponadlokalne, faczy obszar opracowania z centrum miasta oraz zapewnia obsluge
komunikacyjna terenéw potozonych w granicach planu;

drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami KDL i drogi publiczne klasy
dojazdowej oznaczone symbolem KDD zapewniaja obstuge komunikacyjng terenow
potozonych w granicach planu oraz poza planem;

drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych i stanowig o ich dostepie do drog publicznych;

publiczny cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPJ zapewnia obstuge komunikacyjng
dziatek budowlanych 1 stanowig o ich dostepie do drég publicznych;

publiczne ciagi piesze oznaczone symbolem CP stanowig element komunikacji pieszej;
nalezy uwzgledni¢ dojazd do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej
0 parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady systemu parkowania:

nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania samochodéw w liczbie:



2)
3)

4)

5)

6)

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 stanowiska postojowe na
jeden lokal mieszkalny;

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,3 stanowiska postojowego na
jeden lokal mieszkalny, przy czym minimum 30% z nich muszg stanowi¢ stanowiska
postojowe naziemne,

c) dla obiektow ustugowych minimum 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw minimum 3 stanowiska postojowe
na 10 zatrudnionych;

przy obiektach ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania rowerow

na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal uzytkowy;

potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze dziatki budowlanej lub na terenach
oznaczonych symbolami KS-1 i KS-2;

dla terenéw oznaczonych symbolami U-1 i UP-1 dopuszcza si¢ rowniez zaspokojenie

potrzeb parkingowych w formie zatok postojowych zrealizowanych w ciggu drog

publicznych oznaczonych symbolami KDZ-1, KDL-3;

dla terenéw oznaczonych symbolami UK-1, MW/U-1, MW-3 dopuszcza si¢ réwniez

zaspokojenie potrzeb parkingowych w formie zatok postojowych zrealizowanych w ciagu

drég publicznych oznaczonych symbolami KDL-3, KDL-4 lub w ramach terenu
oznaczonego symbolem KP-1;

realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14.1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej:

1)

2)

zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i przytaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) na zasadach regulowanych przepisami
odrgbnymi oraz w liniach rozgraniczajacych publicznego ciagu pieszo-jezdnego (KPJ),
publicznego ciagu pieszego (CP) i drog wewnetrznych (KDW),

€) nowo realizowane wodociagi o minimalnej srednicy 100 mm,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajagcych  mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych siecig kanalizacji sanitarne;j
do oczyszczalni $ciekow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) nazasadach
regulowanych przepisami odrgbnymi oraz w liniach rozgraniczajacych publicznego
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3)

4)

9)

h)

)

k)

ciggu pieszo-jezdnego (KPJ), publicznego ciggu pieszego (CP) i drog wewngtrznych
(KDW),

nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej o0 minimalnej $rednicy
200 mm,

w przypadku braku mozliwo$ci technicznych grawitacyjnego odprowadzanie $ciekow
dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy kanalizacji sanitarnej ttoczne;,

dopuszcza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanej poza granica
aglomeracji Rypin (zatwierdzong uchwatg Nr IV/84/15 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 2 marca 2015 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Rypin) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej, stosowanie bezodptywowych
zbiornikow do gromadzenia §ciekow w granicach dziatek budowlanych oraz wywoz
sciekdw do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow,

dopuszcza si¢ dla istniejagcych obiektow zachowanie indywidualnych rozwigzan z
zakresu gospodarki $cickami na dotychczasowych zasadach, z uwzglgdnieniem
przepisow odrebnych,

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 przylaczy kanalizacji deszczowej w liniach
rozgraniczajagcych droég publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) na zasadach
regulowanych przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych,
do ziemi lub do zbiornikow retencyjnych i studni chtonnych, na zasadach regulowanych
przepisami odrgbnymi,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenéw drogi publicznej klasy glowne;j
(KDG), drég publicznych klasy dojazdowej (KDD), publicznych ciagdéw pieszo-
jezdnych (KPJ), publicznych ciggéow pieszych (CP), drég wewngtrznych (KDW), terenu
obstugi komunikacji samochodowej — parkingu powierzchniowego (KP) dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanatow krytych, rowow otwartych,
zbiornikow retencyjnych, dotow chlonnych i1 do ziemi, na zasadach regulowanych
przepisami odrgbnymi,

przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i1 roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w gaz:

a)
b)

c)
d)

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanych sieci gazowych,

dopuszcza si¢ lokalizacje Sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi oraz w liniach rozgraniczajacych publicznego ciggu pieszo-jezdnego (KPJ),
publicznego ciggu pieszego (CP) i drog wewnetrznych (KDW),

ustala si¢ minimalng $rednice sieci gazowej 25 mm,

dopuszcza si¢ realizacje¢ alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikow
na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a)

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejacej i projektowanej sieci cieptowniczej lub z
indywidualnych Zrodet ciepta,
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5)

6)

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta i odnawialnych Zrodet energii w formie
mikroinstalacji, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego,

C) ustala si¢ realizacjg¢ sieci cieptowniczych wytacznie jako sieci podziemne,

d) nowo realizowane przewody sieci cieptowniczej o minimalnej Srednicy 32 mm,

e) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych wegla brunatnego oraz paliw statych
produkowanych z wykorzystaniem tego wegla, mutoéw i flotokoncentratow weglowych
oraz mieszanek produkowanych z ich wykorzystaniem, w ktorych udzial masowy wegla
kamiennego o uziarnieniu ponizej 3 mm wynosi powyzej 15% oraz biomasy statej o
wilgotnosci w stanie roboczym powyzej 20%:;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia,

b) realizacja nowych sieci i przylaczy elektroenergetycznych wytacznie jako sieci
podziemne,

€) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne z dopuszczeniem ich
remontow, przebudowy lub likwidaciji,

d) dopuszcza si¢ napowietrzne sieci i przytacza niskiego i sredniego napigcia w przypadku
budowy stanowigcej kontynuacje istniejgcej linii napowietrznej potozonej w granicach
planu lub poza jego granicami,

e) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii w formie mikroinstalacji,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i przylaczy elektroenergetycznych w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) na zasadach
regulowanych przepisami odregbnymi oraz w liniach rozgraniczajacych publicznego
ciggu pieszo-jezdnego (KPJ), publicznego ciggu pieszego (CP) i drog wewngtrznych
(KDW);

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych z sieci przewodowych
I bezprzewodowych,

b) ustala si¢ realizacjc nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w
liniach rozgraniczajacych drog publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) na zasadach
regulowanych przepisami odrgbnymi oraz w liniach rozgraniczajacych publicznego
ciggu pieszo-jezdnego (KPJ), publicznego ciggu pieszego (CP) i drog wewngtrznych
(KDW),

d) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje na warunkach
okreslonych w § 5.

2.Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe obiektdw 1 sieci infrastruktury

technicznej naterenach innych niz tereny drég, o ile nie uniemozliwi to
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zasady zagospodarowania odpadow zgodnie

z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 13

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, z
wyjatkiem:

1)
2)

3)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem;

obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt
budowlanych, potozonych na terenie budowy;

tymczasowych  obiektow  wystawowych, handlowo-ustugowych, sportowych,
rekreacyjnych i rozrywkowych na terenach oznaczonych symbolami U, UP, UK, ZP na
okres nie dtuzszy niz 180 dni.

Rozdzial 14
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-1, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)
i)

)
k)
1)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

lokal uzytkowy z ustugami nieucigzliwymi, takimi jak: handel, gastronomia, gabinety

lekarskie, ustugi edukacyjne, biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne, noclegowe,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny

jednorodzinny lub w formie budynkéw wolno stojacych,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2,

— dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 2, w tym
druga w formie poddasza uzytkowego,

dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,

m) dachy:

— geometria dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 40°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

— geometria dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych:
dachy plaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,

— pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha
ptaska, blacha trapezowa, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

— kolorystyka: kolor naturalny dachowki ceramicznej, bragzowy, grafitowy lub czarny,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
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n)

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow

na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,
ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;

5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-2, MN-3, MN-4, MN-
5, MN-6, MN-7, MN-8, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) lokal uzytkowy z uslugami nieucigzliwymi, takimi jak: handel, gastronomia, gabinety
lekarskie, ustugi edukacyjne, biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne, noclegowe,

c) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
jednorodzinny lub w formie budynkéw wolno stojacych lokalizowanych na zapleczu
dziatki budowlane;,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych — 2, w tym
druga w formie poddasza uzytkowego,

J) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 6 m,
I) elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,
m) dachy:

— geometria dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 40°, przy czym gtowne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— geometria dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych:
dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,

— pokrycie: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— kolorystyka: kolor naturalny dachowki ceramicznej, bragzowy, grafitowy lub czarny,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
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— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

n) ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce
budowlanej,

0) dla istniejacych budynkoéw Iub ich czgsci zlokalizowanych poza liniami zabudowy
dopuszcza si¢ przebudowy i nadbudowy nie wykraczajace poza obrys zewngtrzny
budynkéw, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, a rozbudowy z zachowaniem
linii zabudowy i pozostatych ustalen planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;

5) zasady systemu parkowania na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-9, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie blizniaczej,
b) lokal uzytkowy z ustugami nieucigzliwymi, takimi jak: handel, gastronomia, gabinety
lekarskie, ustugi edukacyjne, biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne, noclegowe,
c) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
jednorodzinny,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, w tym trzecia w formie poddasza
uzytkowego,
J) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,
k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
I) elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,
m) dachy:
— geometria: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od
25° do 45°,
— pokrycie: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa, blacha
ptaska,
— kolorystyka: kolor naturalny dachowki ceramicznej, bragzowy, grafitowy lub czarny,
— dla budynkéw w zabudowie blizniaczej nakaz stosowania jednakowego dla obu
segmentow ksztattu dachu, spadku gtownych potaci dachowych, koloru pokrycia
dachu oraz poziomu potozenia gtdéwnej kalenicy dachu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 450 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;
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6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w § 14.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-10, MN-11, MN-12,
MN-13, MN-14, MN-15, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
b) lokale uzytkowe z ustugami nicucigzliwymi, takimi jak: handel, gastronomia, gabinety
lekarskie, ustugi edukacyjne, biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne, noclegowe,
c) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
jednorodzinny,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, w tym trzecia w formie poddasza
uzytkowego,
J) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,
k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
I) elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,
m) dachy:
— geometria: dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od
20° do 45°,
— pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha
ptaska,
— kolorystyka: kolor naturalny dachowki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub czarny;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 450 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-16, MN-17, MN-18,
MN-19, MN-20, MN-21, MN-22, MN-23, MN-24, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie szeregowej,
b) lokale uzytkowe z ustugami nieucigzliwymi, takimi jak: handel, gastronomia, gabinety
lekarskie, ustugi edukacyjne, biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne, noclegowe,
c) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
jednorodzinny,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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)
K)
1)

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, przy czym trzecia w formie poddasza
uzytkowego,

dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,

m) dachy:

— geometria: dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 20° do 60°,

— pokrycie: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa, blacha
ptaska,

— kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, bragzowy, grafitowy lub czarny,

— dla wszystkich segmentow w jednym zespole zabudowy nalezy zachowac
jednakowy ksztatt dachu, spadek glownych potaci dachowych, kolor pokrycia dachu
oraz poziomu potozenia gtéwnej kalenicy dachu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;

5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-25, MN-26, dla
ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)

9)
h)

)
K)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

lokal uzytkowy z ushugami nieucigzliwymi, takimi jak: handel, gastronomia, gabinety

lekarskie, ustugi edukacyjne, biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne, noclegowe,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny

jednorodzinny lub w formie budynkéw wolno stojacych lokalizowanych na zapleczu

dziatki budowlanej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2,

- dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 2, w tym
druga w formie poddasza uzytkowego,

dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,

- pozostate obiekty — 6 m,

elewacje na zasadach okre$lonych w § 5 pkt 1,
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3)
4)
5)
6)

m) dachy:

n)

— geometria dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 40°, przy czym gtowne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— geometria dla budynkéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych:
dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,

— pokrycie: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— kolorystyka: kolor naturalny dachdwki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub czarny,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw plaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce

budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;

zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;
zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-1, MN/U-2, MN/U-
3, MN/U-4, MN/U-5, MN/U-6, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupelniajace — zabudowa ustug nieucigzliwych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe w formie wolno

stojacej,

dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym,

funkcja gospodarcza 1 garazowa w formie wbudowanej] w budynek mieszkalny

jednorodzinny lub mieszkalno-ustugowy, lub ustugowy, lub w formie budynkéw wolno

stojacych lokalizowanych na zapleczu dziatki budowlanej lub jako segment w

zabudowie blizniaczej lokalizowany bezpo$rednio przy granicy z sasiednia dzialka

budowlana,

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych — 2,

- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
— 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,
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3)

K)

)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe — 10 m,
- pozostate obiekty — 6 m,

elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,

m) dachy:

P)

q)

— geometria dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych:
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
przy czym gltowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek oraz dachy
ptaskie o kacie nachylenia do 12°,

— geometria dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-
garazowych: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 30°,

— pokrycie: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— kolorystyka: kolor naturalny dachowki ceramicznej, bragzowy, grafitowy lub czarny,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dla zabytku wskazanego na rysunku planu na zasadach okreslonych w § 7 pkt 1,

dla budynkéw ustlugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowego

obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowacé jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

w przypadku nadbudowy lub rozbudowy istniejagcych budynkéw obowigzujace linie

zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

dla istniejacych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy

dopuszcza si¢ przebudowy i nadbudowy nie wykraczajace poza obrys zewnetrzny

budynkéw, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, a rozbudowy z zachowaniem
linii zabudowy i pozostatych ustalen planu,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w

formie zabudowy blizniaczej z mozliwoscig wykonywania przebudowy,

dopuszcza si¢ przebudowy istniejacej zabudowy ustugowej niespetniajagcych ustalen

planu w zakresie przeznaczenia,

ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku

uslugowego na jednej dziatlce budowlanej, lub jednego budynku mieszkalno-

ustlugowego na jednej dzialce budowlane;;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a)
b)

dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-1 — 800 m?,
dla terenow oznaczonych symbolami MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5, MN/U-6
— 600 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-7, MN/U-8, MN/U-
9, MN/U-10, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
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2)

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupehniajgca — zabudowa ustug nieucigzliwych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

€)
9)
h)
i)
j)

P)

q)

budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe — w formie blizniaczej,

budynki ushugowe — w formie wolno stojacej,

dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny

jednorodzinny lub mieszkalno-ustugowy, lub ustugowy, lub w formie budynkéw wolno

stojacych lokalizowanych na zapleczu dzialki budowlanej lub jako segment w

zabudowie blizniaczej lokalizowany bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg

budowlana,

nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych — 2,

- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
— 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe — 10 m,

- pozostate obiekty — 6 m,

elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,

dachy:

— geometria: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 30°,

— pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— kolorystyka: kolor naturalny dachowki ceramicznej, bragzowy, grafitowy lub czarny,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow plaskich,

— dla budynkoéw w zabudowie blizniaczej nakaz stosowania jednakowego dla obu
segmentow ksztattu dachu, spadku gtownych potaci dachowych, koloru pokrycia
dachu oraz poziomu potozenia gtéwnej kalenicy dachu,

dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowego

obowiazujace linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

w przypadku nadbudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw obowigzujace linie

zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

dla istniejacych budynkéw Iub ich czgsci zlokalizowanych poza liniami zabudowy

dopuszcza si¢ przebudowy i nadbudowy nie wykraczajace poza obrys zewngtrzny

budynkow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, a rozbudowy z zachowaniem
linii zabudowy 1 pozostatych ustalen planu,
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r) dopuszcza si¢ przebudowy istniejacej zabudowy ustugowej niespetniajacych ustalen
planu w zakresie przeznaczenia,

S) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
ustlugowego na jednej dzialce budowlanej, lub jednego budynku mieszkalno-
ustlugowego na jednej dzialce budowlane;;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;

5) zasady systemu parkowania na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 24. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN-1, dla ktérego ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug nieuciazliwych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe z lokalem mieszkalnym, ustugowe — w
formie wolno stojacej lub blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym,

c) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
jednorodzinny, ustugowy z lokalem mieszkalnym lub ustugowy, lub w formie
budynkéw wolno stojacych lokalizowanych na zapleczu dziatki budowlanej lub jako
segment w zabudowie blizniaczej lokalizowany bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlana,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych z lokalem mieszkalnym
oraz ustugowych — 2,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych — 2, w tym
druga w formie poddasza uzytkowego,

J) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe z lokalem mieszkalnym oraz
ustugowe — 10 m,

- pozostate obiekty — 6 m,

I) elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,

m) dachy:

- geometria dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych z lokalem
mieszkalnym oraz ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza
posiada¢ jednakowy spadek,
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— geometria dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych:
dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,
- pokrycie: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
- kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub czarny,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 25. Wyznacza si¢ terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MN-2, U/MN-3,
U/MN-4, U/MN-5, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug nieucigzliwych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe z lokalem mieszkalnym, ustlugowe
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
b) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym,
c) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ustugowy z lokalem mieszkalnym lub ustugowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, przy czym trzecia w formie poddasza
uzytkowego,
J) dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,
k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
I) elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,
m) dachy:
— geometria: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci od
20° do 60°,
- pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa, blacha
ptaska,
- kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub czarny;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 15 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 15 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 26. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U/MN-6, U/MN-7, U/MN-

8, U/IMN-9, dla ktoérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug nieuciazliwych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe z lokalem mieszkalnym, ustugowe — w
formie wolno stojacej,

b) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym,

c) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ustugowy z lokalem mieszkalnym, lub ustugowy lub w formie
budynkow wolno stojacych lokalizowanych na zapleczu dziatki budowlanej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowy z lokalem mieszkalnym i
ustugowych — 2,

— dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 2, w tym
druga w formie poddasza uzytkowego,

J) dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,

k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe z lokalem mieszkalnym i ustugowe —
10 m,
- pozostate obiekty — 6 m,
I) elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,
m) dachy:
- geometria dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych z lokalem
mieszkalnym i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci od 20° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza posiadac
jednakowy spadek,
- geometria dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych:
dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,
- pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow plaskich,
- kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub czarny,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
- ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachoéw ptaskich,

n) ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem U/MN-7 obowiazek realizacji szpaleru
drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

0) dla istniejacych budynkow Iub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy
dopuszcza si¢ przebudowy i1 nadbudowy nie wykraczajace poza obrys zewnetrzny
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budynkow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, a rozbudowy z zachowaniem
linii zabudowy i pozostatych ustalen planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;

5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w § 14.

§ 27. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW-1, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

i)
)

k)

budynki mieszkalne wielorodzinne — w formie wolno stojacej,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny

wielorodzinny lub w formie zespotéw zabudowy Szeregoweyj,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,3,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 4,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,

dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — 15 m,

- pozostate obiekty — 6 m,

elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,

dachy:

-~ geometria: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 30°,

- pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa, blacha
plaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub czarny,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachoéw plaskich,

- ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;

5) zasady systemu parkowania na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w § 14.

§ 28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW-2, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

budynki mieszkalne wielorodzinne — w formie wolno stojace;j,
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b)

c)
d)

e)
9)
h)

i)
)

k)

funkcja gospodarcza i1 garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny

wielorodzinny lub w formie zespotéw zabudowy szeregowej na zapleczu dziatki

budowlanej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 3,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,

dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — 13 m,

- pozostate obiekty — 6 m,

elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,

dachy:

— geometria: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 30°,

- pokrycie: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub czarny,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptlaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;

5) zasady systemu parkowania na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 29. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW-3, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

budynki mieszkalne wielorodzinne — w formie wolno stojacej,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
wielorodzinny lub w formie zespotéw zabudowy szeregowej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych — 4,
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i)
)

K)
1)

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 2, w tym

druga w formie poddasza uzytkowego,
dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
—  budynki mieszkalne wielorodzinne — 15 m,
- pozostate obiekty — 6 m,
elewacje na zasadach okre$lonych w § 5 pkt 1,
dachy:

geometria: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie

nachylenia do 30°,

- pokrycie: dachéwka ceramiczna, blachodachoéwka, dachowka cementowa, blacha

ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, bragzowy, grafitowy lub czarny,

przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow

na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;

5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w § 14.

§ 30. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW-4, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)
h)

i)
)

K)
1)

budynki mieszkalne wielorodzinne — w formie wolno stojacej,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny

wielorodzinny lub w formie zespotéw zabudowy szeregowej,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,3,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 4,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — 15 m,

- pozostate obiekty — 6 m,

elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,

dachy:

- geometria: dachy ptlaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie

nachylenia do 30°,
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3)
4)
5)
6)

- pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
- kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub czarny,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw plaskich,
- ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolem MW/U-1, MW/U-2, dla
ktorych ustala sig:

1)

2)

3)
4)
5)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehiajace — zabudowa ustug nieucigzliwych;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, mieszkalno-ustugowa — w formie wolno stojacej,
b) lokalizacja ustug wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
c) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
wielorodzinny lub mieszkalno-ustugowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,
J) dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
I) elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,
m) dachy:
- geometria: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 30°,
- pokrycie: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow plaskich,
- kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub czarny,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow plaskich,
- ustala sie, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich;
n) dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem MW/U-2 zachowanie istniejacej
zabudowy magazynowej z mozliwoscig dokonywania jej przebudowy; !
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;
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6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 32. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-1, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki uslugowe w formie szeregowe;j,

b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?,

c) funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

J) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

I) elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,

m) dachy:

— dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°, przy czym gltowne potacie dachu musza
posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

— kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub czarny,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow plaskich,

— dla wszystkich segmentow w jednym zespole zabudowy nalezy zachowac
jednakowy ksztatt dachu, spadek gtownych potaci dachowych, kolor pokrycia dachu
oraz poziomu potozenia gtownej kalenicy dachu,

n) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w formie wolno stojacej z mozliwoscia
dokonywania jej przebudowy;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200 m?;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 33. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-2, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe w formie wolno stojacej,

b) funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy, w formie budynkow
wolno stojacych lokalizowanych na zapleczu dziatki budowlanej lub jako segment w
zabudowie blizniaczej lokalizowany bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana,
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zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw ustugowych — 2,
— dla budynkéw garazowych — 1,
J) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,
k) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki ustugowe — 10 m,
— pozostate obiekty — 6 m,
I) elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,
m) dachy:

— geometria: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne potacie dachu
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym, grafitowym
lub czarnym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej;

n) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

mozliwoscig przeprowadzenia jej przebudowy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 34. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-3, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

d)
e)
f)

budynki ustugowe w formie wolno stojacej,

funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy, w formie budynkéw
wolno stojacych lokalizowanych na zapleczu dziatki budowlanej lub jako segment w
zabudowie blizniacze] lokalizowany bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana,

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

29



9)
h)

)
K)

1)

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw ustugowych — 2,

— dla budynkéw garazowych — 1,

dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe — 10 m,

— pozostate obiekty — 6 m,

elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,

m) dachy:

— geometria dla budynkow ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°, przy czym gtowne potacie dachu musza
posiada¢ jednakowy spadek,

— geometria dla budynkoéw garazowych: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub
dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,

— pokrycie: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptlaskich,

— kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub czarny,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 35. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-4, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
f)
9)
h)
)
)

budynki ustugowe w formie wolno stojace;,
funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy lub w
formie budynkéw wolno stojacych,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania;
zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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— dla budynkow ustugowych, istniejagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego —
2,

— dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,

dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe, istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny — 10 m,

— pozostate obiekty — 6 m,

elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,

dachy:

— geometria dla budynkéw ustugowych 1 istniejagcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy
spadek,

— geometria dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych:
dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,

— pokrycie: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub czarny,
przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachoéw ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13 ust. 1;

5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 36. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-5, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

d)

e)
f)
9)
h)
)
)

budynki ustugowe w formie wolno stojace;,

funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy, w formie budynkéw
wolno stojacych lokalizowanych na zapleczu dziatki budowlanej lub jako segment w
zabudowie blizniaczej lokalizowany bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia
dokonywania jej przebudowy;

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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— dla budynkéw ustugowych — 2,

— dla budynkéw garazowych — 1,

dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe — 10 m,

— pozostate obiekty — 6 m,

elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,

dachy:

— geometria dla budynkéw ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza
posiadac¢ jednakowy spadek,

— geometria dla budynkoéw garazowych: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub
dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,

— pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, bragzowy, grafitowy lub czarny,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13 ust. 1;

5) zasady systemu parkowania na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 37. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP-1, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug publicznych nieuciazliwych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)
i)

)
K)

budynki ustugowe w formie wolno stojace;,

funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy lub w formie budynkéw
wolno stojacych,

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkow ustugowych — 2,

— dla budynkow garazowych — 1,

dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe — 10 m,

— pozostate obiekty — 6 m,
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1)

elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,

m) dachy:

— geometria: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci od 15° do 45°, przy czym gléwne potacie dachu
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— kolorystyka: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub czarny,
przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachoéw ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 38. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UK-1, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa ustug sakralnych, w szczegdlnos$ci: kosciol, plebania,
uzupehiajgce — zabudowa ustug nieucigzliwych, takie jak: ustugi oswiaty, kultury,
sportu i rekreacji, gastronomiczne,

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
9)
h)
i)
)

K)

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,
dopuszcza si¢ faczenie funkcji w jednym budynku,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%,
powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki ustug sakralnych — 25 m,
— pozostate obiekty — 15 m,
elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,
dachy:
— geometria: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° do 45°,
— pokrycie: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
— kolorystyka: kolor naturalny dachowki ceramicznej, brazowy, grafitowy lub
czarny, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
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— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10 000 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 39. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem P/U-1, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)
h)
i)
j)
K)
1)

budynki produkcyjne, magazynowe, ustugowe — w formie wolno stojacej,
pomieszczenia administracyjne i socjalne nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkow
ustugowych, produkcyjnych lub magazynowych,

funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy, produkcyjny lub
magazynowy lub w formie budynkéw wolno stojacych,

dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

m) dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,

n)

0)
p)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 2,

dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gltéwnych potaci od 15° do 45°, przy czym gléwne potacie dachu musza
posiada¢ jednakowy spadek;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 4 000 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;

5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 40. Wyznacza si¢ terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami R-1, R-2, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

2) @ (uchylony);

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1.
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§ 41. Wyznacza si¢ terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZP-1, dla ktorego ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji budynkow, za wyjatkiem niezbednych budynkow
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem § 5 pkt 7,
b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen sportu i rekreacji takich jak: sitownia
plenerowa, plac zabaw, itp.,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 85% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowe;j,
f) wskaznik minimalnej intensywnoS$ci zabudowy — 0,
g) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
h) maksymalna wysokos¢ obiektow — 6 m, zgodnie z § 5 pkt 7,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200 m?;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13 ust. 1;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 42. Wyznacza si¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z-1, dla ktérych ustala

sie:

1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zabrania si¢ lokalizacji
zabudowy, za wyjatkiem niezbednych obiektow infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w § 5 pkt 7;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1.

§ 43. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem WR-1, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — row odwadniajacy;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) dopuszcza si¢ przykrycie rowu, realizacj¢ ktadek, przejsc i przejazdow pod warunkiem
zachowania ciggtosci 1 droznosci rowu;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 44. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KS-1, KS-2, dla ktorych
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny obstugi komunikacji samochodowej — zabudowa garazowa,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki garazowe w formie szeregowej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,
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f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,
g) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 6 m,
h) elewacje na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1,
i) dachy:
— pflaskie o kacie nachylenia gtdwnych potaci do 12°,
— dla wszystkich segmentéw w jednym zespole zabudowy nalezy zachowad
jednakowa wysoko$¢ zabudowy;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 18 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w § 14.

§ 45. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP-1, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren obstlugi komunikacji samochodowej — parking
powierzchniowy;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji budynkéw, za wyjatkiem niezbgdnych obiektow infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem § 5 pkt 7,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,
e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowe;j,
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5,
g) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 6 m, z uwzglgdnieniem § 5 pkt 7,
h) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwosciag dokonywania
jej remontdw i przebudowy;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 46. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG-1, dla ktorego ustala
sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej — obwodnica miasta,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacja zieleni urzadzonej, $ciezki rowerowej, zatok przystankow komunikacji
miejskiej oraz innych obiektow 1 urzadzeh zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi drég publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 47. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ-1, dla ktorego ustala

sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 14,5 m 25,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) realizacja zicleni urzadzonej, $ciezki rowerowej, zatok przystankéw komunikacji
miejskiej oraz innych obiektow 1 urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczgcymi drog publicznych;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 48. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3 i
KDL-4, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dlaterenu oznaczonego symbolem KDL-1 — 11,5 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem

planu,

— dla terenu oznaczonego symbolem KDL-2 — 9 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

— dla terenu oznaczonego symbolem KDL-3 — 10 m do 21,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

— dla terenu oznaczonego symbolem KDL-4 — 4,6 m do 22,6 m (w granicach planu),
zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacja zieleni urzadzonej, $ciezki rowerowej, zatok przystankow komunikacji
miejskiej oraz innych obiektow i1 urzadzen zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
dotyczacymi drog publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 49. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3,
KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-13
dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dlaterenu oznaczonego symbolem KDD-1 — od 9 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
— dla terenow oznaczonych symbolami KDD-2, KDD-3 — 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KDD-4 — od 7,4 m do 9,2 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KDD-5 — od 6 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KDD-6 — od 8,9 m do 14,2 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dlaterenu oznaczonego symbolem KDD-7 — od 7,9 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
— dlaterenu oznaczonego symbolem KDD-8 —od 9 m do 20,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
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b)

— dla terenu oznaczonego symbolem KDD-9 - od 10,6 m do 12 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla terenu oznaczonego symbolem KDD-10 — od 8 m do 33,3 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla terenu oznaczonego symbolem KDD-11 — od 10 m do 12 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla terenu oznaczonego symbolem KDD-12 — od 8,5 m do 9,8 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla terenu oznaczonego symbolem KDD-13 — od 9,8 m do 11,3 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

realizacja zieleni urzadzonej, Sciezki rowerowej, zatok przystankow komunikacji

miejskiej oraz innych obiektéw 1 urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi

dotyczacymi drog publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 50. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW-1, KDW-2, KDW-
3, KDW-4, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

dla terenu oznaczonego symbolem KDW-1 — 10 m, drogg nalezy zakonczy¢ palcem do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenow oznaczonych symbolem KDW-2, KDW-3 — 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

dla terenu oznaczonego symbolem KDD-4 — 10 m, droge nalezy zakonczy¢ palcem do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, $ciezki rowerowej;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 51. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ-1, KPJ-2, dla ktorych

ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

— dlaterenu oznaczonego symbolem KPJ-1 —od 5,6 m do 5,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

— dlaterenu oznaczonego symbolem KPJ-2 —od 5,2 m do 5,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

dopuszcza si¢ realizacje czesci pieszej 1 jezdnej w jednym poziomie bez rozréznienia

migdzy czescig piesza i jezdna,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w § 14.

§ 52. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami CP-1, CP-2, CP-3, CP-4,
CP-5, CP-6, CP-7, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla terenéw oznaczonych symbolami CP-1, CP-2 —4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dlaterenu oznaczonego symbolem CP-3 — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla terenéw oznaczonych symbolami CP-4, CP-5 — od 5,2 m do 5,3 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dlaterenu oznaczonego symbolem CP-6 — od 5,3 m do 5,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
— dlaterenu oznaczonego symbolem CP-7 — 5,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ nawierzchnie utwardzong ciggu pieszego w formie kostki brukowej,
betonowej lub kamiennej;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w § 14.

Rozdzial 15
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 53. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, U/MN, MW, MW/U,

U, UK, P/U, KS, stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% oraz dla pozostatych terenow w wysokosci 1%.

Rozdzial 16
Postanowienia koncowe

§ 54.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rypin.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego

Przewodniczacy
Rady Miasta
Stawomir Malinowski

(1) Wojewoddzki Sad Administracyjny w Bydgoszczy wyrokiem z dnia 10 marca 2021 r.
sygn. akt II SA/Bd 1170/20 stwierdzit niewaznos$¢ § 31 pkt 2 lit. n) — od wyroku w
tym zakresie zostata ztozona skarga kasacyjna.

(2) § 40 pkt 2 utracit wazno$¢ zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Bydgoszczy z dnia 10 marca 2021 r. sygn. akt 11 SA/Bd 1170/20
z dniem 29 maja 2021 r.
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Zatagcznik Nr 2

do Uchwaty Nr
XX/141/2020

Rady Miasta Rypin

z dnia 2 kwietnia 2020 roku

Rozstrzygnie¢cie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Rypin
w rejonie ulic Mickiewicza i 3 Maja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miasta Rypin rozstrzyga
CO nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Burmistrz Miasta Rypin oglosit w prasie miejscowej
oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z
2020 r. poz. 283) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Rypin o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Rypin w rejonie ulic Mickiewicza i 3 Maja.

2. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od
30.12.2019 r. do 31.01.2020 r., a w dniu 29.01.2020 r. zostata zorganizowana dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 17.02.2020 r., w ktorym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej
mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Miasta Rypin stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Rypin w
rejonie ulic Mickiewicza 1 3 Maja zlozono jedng uwage, ktora zostata uwzgledniona przez
Burmistrza Miasta Rypin.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr
XX/141/2020

Rady Miasta Rypin

z dnia 2 kwietnia 2020 roku

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), po zapoznaniu si¢ z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Rypin w
rejonie ulic Mickiewicza i 3 Maja, Rada Miasta Rypin postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspodlnoty (mieszkancoéw) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506, z p6zn. zm.) zadania wtasne gminy,
zapisane w niniejszym planie obejmuj3:

1) gminne drogi, ulice oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacj¢, usuwanie i oczyszczanie $ciekow
komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie
W energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, z
pézn. zm.), ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdéwien publicznych (Dz.U. z 2019 r.
poz. 1843), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2019 r. poz.
712 z pozn. zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.z 2019 r.
poz. 1396, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437, z p6zn. zm.) oraz ustawg
Z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755, z pdzn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy okre$laja uchwalane przez Rad¢ Miasta Rypin, strategie, plany i programy w
tym m.in. wieloletnie plany rozwoju 1 modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w calosci lub w czesci
Z budzetu gminy oraz ze zrodet zewngetrznych (takich jak m.in. srodki wlasne przedsiebiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty
I pozyczki oraz inne), w oparciu 0 obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.


http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180000994
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180001986
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180001986

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869, z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz

inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane
w uchwale budzetowej Rady Miasta Rypin.



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
miasta Rypin w rejonie ulic Mickiewicza i 3 Maja

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w celu ustalenia przeznaczenia
terenéw oraz okreSlenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Rypin
podjeta uchwate Nr LVI/366/2018 z dnia 3 wrzesnia 2018 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety planem znajduje si¢ w poludniowo-wschodniej czesci miasta Rypin,
obejmuje swym zasiggiem zaréwno tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, magazynowej, jak i tereny otwarte pozostajace w uzytkowaniu rolniczym. Na
terenach zabudowanych dominuje funkcja mieszkaniowa, w szczeg6lnos$ci jednorodzinna.
Wystepuje ona w formie szeregowej, blizniaczej badZz wolno stojacej, maksymalnie do 3
kondygnacji nadziemnych. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystepuje w 2 zespotach
zabudowy - przy ulicy 3 Maja i Koszarowej, o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych.
Uzupelnieniem wymienionych funkcji sa ushugi, wystepujace zarbwno w ramach budynkéw
mieszkalnych lub jako samodzielne obiekty. Przy ul. ks. Antoniego Podlesia znajduje si¢
Kosciot Rzymskokatolicki pw. $w. Stanistawa Kostki wraz z budynkami parafialnymi. Ponadto
przy ul. Koszarowej usytuowane sg magazyny, a przy torach kolejowych obiekty Bazy Paliw
Plynnych Grupa Lotos S.A. Pozostata cze$¢ analizowanego obszaru jest wykorzystywana na
potrzeby dziatalnosci rolniczej. W granicach planu funkcjonuje jedno gospodarstwo rolne.
Obszary zabudowane posiadaja dostgp do sieci wodociggowej, telekomunikacyjnej,
elektroenergetycznej. Wigkszo$¢ terendw posiada rowniez przytacza do sieci kanalizacji
sanitarnej. Ponadto zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ul. Koszarowej, ko$cidt wraz
z obiektami towarzyszacymi oraz przewazajaca czeS¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie szeregowej jest przytaczona do sieci cieptowniczej. Wigkszosé
utwardzonych drog jest uzbrojona w sie¢ kanalizacji deszczowej. W potnocnej czesci planu
przebiega elektroenergetyczna linia Sredniego napiecia 15kV. Obszar opracowania znajduje si¢
poza formami ochrony przyrody. Od potnocnego-zachodu badany obszar sgsiaduje z ogrodami
dziatkowymi, od pdtnocy z gospodarstwem rolnym, za$ od wschodu z terenami kolejowymi.
Wzdtuz potudniowej granicy analizowanego obszaru obowigzuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypin w obszarze ograniczonym od zachodu ul.
Cholewinskiego i zachodnig granicq terenu Zespotu Szkot nr 2, od potnocy ul. Koszarowq, od
wschodu terenami PKP oraz od potudnia ul. Dworcowq (Uchwata Nr XXXIX/262/2017 Rady
Miasta Rypin z dnia 30 sierpnia 2017 r). Dokument ten przewiduje wzdluz potudniowych
granic niniejszego planu realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i
parkingiem. Ponadto w kierunku pdinocno-wschodnim, w odlegtosci od okoto 800 m do 1370
m od granic planu, usytuowane sa 4 elektrownie wiatrowe. Znajduja si¢ one poza granicami
administracyjnymi miasta Rypin.

Zgodnie w uchwalg intencyjng cyt. ,, przystgpienie do opracowania planu miejscowego
jest zasadne z uwagi na to, ze:

1. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
wprowadzita minimalng odlegltos¢ budynkow mieszkalnych albo budynkow o funkcji



mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa rowng dziesigciokrotnosci
wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegolnosci wirnik wraz z topatami (catkowita
wysokos¢ elektrowni wiatrowej). Odlegtos¢ ta nie jest wymagana przy przebudowie,
nadbudowie, rozbudowie, remoncie, montazu lub odbudowie budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej.

Zgodnie z przepisami przejsciowymi ww. ustawy postgpowania w przedmiocie wydania
decyzji o warunkach zabudowy, dotyczqce budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, przez 36 miesiecy od dnia wejscia w Zycie ustawy (16 lipca 2016 r.) prowadzi
sig¢ na podstawie przepisow dotychczasowych. Tak wiec od 17 lipca 2019 r. nie bedzie
mozliwe wydanie warunkow zabudowy dla budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej w odleglosci mniejszej niz wynikajgca z ww. ustawy.

Przepisy przejsciowe ww. ustawy dopuszczajg uchwalanie planow miejscowych
przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, na
podstawie przepisow dotychczasowych w ciggu 72 miesigcy od dnia wejscia w zZycie ustawy,
tj. do 16 lipca 2022 r.

2. Zuwagi na elektrownie wiatrowq o wysokosci masztu 105 m w Starorypinie Prywatnym na
czesci obszaru miasta znajdujqcej si¢ na potnocny-wschod od ul. Cholewinskiego i ul.
Koszarowej nie bedzie mozliwosci wydania warunkow zabudowy na nowq zabudowe
mieszkaniowq. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego
obszaru umozliwi dalszq lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na tym obszarze.

Uchwalenie planu miejscowego spowoduje uporzgdkowanie nowej zabudowy w tym rejonie

oraz przyspieszy proces inwestycyjny.

Biorgc pod uwage wyzej wymienione argumenty, uznano za uzasadnione przedstawienie Radzie

Miejskiej w Rypinie projektu uchwaty o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru.”

Majac na uwadze powyzsze na rysunku planu wskazano wytacznie jako oznaczenie
informacyjne strefy od istniejgcych elektrowni wiatrowych, ktdrych zasieg jest rowny
dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczeg6lnosci wirnik wraz z
topatami (catkowita wysokos$¢ elektrowni wiatrowej), zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 1.
o0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 654 z p6zn. zm.).

W ramach procedury sporzadzania planu zostaly zlozone 2 wnioski od 0sob
fizycznych/prawnych. Pierwszy wniosek dotyczy dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na dziatkach nr ewid. 575/39, 575/40, 574/41, 575/42 o wskazanych we
wniosku parametrach. Natomiast drugi wniosek dotyczy zagospodarowania dziatki nr ewid.
568/3 tj. cze$¢ obszaru wskaza¢ pod zabudowe zagrodowa, a pozostaty fragment pod
mieszkaniows jednorodzinna.

Analiza polityki przestrzennej Miasta wyrazona w Zmianie Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rypina wykazala, ze obszar objety
planem jest przewiedziany do petnienia funkcji osadniczych. Zlokalizowany zostat w strefie 11
— mieszkaniowo-ustugowej, w ramach ktore;j:

1) usankcjonowano istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wielorodzinnej, ustugi publiczne, tereny ustugowe oraz produkcyjne,



2) dla pozostatego obszaru, dotychczas pozostajagcego w uzytkowaniu rolniczym, ustalono
kierunek rozwoju jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lubl/i
wielorodzinnej, zielen urzadzona oraz na krotkim odcinku wskazano przebieg
obwodnicy miasta.

Ponadto ww. studium dopuszczono ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia
terenu zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem, niezaleznie od
kierunku przeznaczenia wyznaczonego w studium.

Majac na uwadze powyzsze, w przedmiotowym projekcie planu wskazano nastepujace
przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacych ustug nieucigzliwych —

MN/U;

3) tereny zabudowy ustug nieuciagzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — U/MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszacych ustug nieucigzliwych —

MWI/U;

6) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych — U;

7) teren zabudowy ustug publicznych nieuciagzliwych — UP;

8) teren zabudowy ustug sakralnych — UK;

9) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej — P/U;
10) tereny rolnicze — R;

11) teren zieleni urzadzonej — ZP;

12) teren zieleni nieurzadzonej — Z;

13) teren rowu odwadniajacego — WR;

14) tereny zabudowy garazowej — KS;

15) teren obstugi komunikacji samochodowej — parking powierzchniowy — KP;
16) teren drogi publicznej klasy glownej — KDG;

17) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;

18) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL;

19) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;

20) tereny drog wewnetrznych — KDW;

21) tereny publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych — KPJ;

22) tereny publicznych ciggdw pieszych — CP.

Obstuge komunikacyjna zapewniono z istniejacych i projektowanych drog publicznych
oraz za posrednictwem projektowanych drog wewnetrznych, ktore zapewniajg dostep dziatek
budowlanych do drog publicznych.

Przedmiotem ustalen planu sg elementy dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;



6) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej
i systemu parkowania;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemOéw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami;

11) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Rozwigzania przyjete w planie spetniaja zatozenia uchwaty wywolujacej jego
sporzadzenie, kontynuujg polityke przestrzenng gminy wydragzong w Zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rypina i nie naruszaja jej
ustalen.

Sporzadzenie projektu planu zostato poprzedzone inwentaryzacjg urbanistyczng i oceng
istniejacego stanu zagospodarowania, w tym stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture
techniczng, oceng walorow architektonicznych i krajobrazowych, wystepowanie obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych, w tym zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. Przeprowadzono analiz¢ wlasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci
objetych planem oraz potrzeb dysponentdw terenu. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu
publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wnioski z
powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje odzwierciedlenie w planie w
postaci ustalonego przeznaczenia terenow oraz zasad zagospodarowania terenow i
ksztaltowania zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Burmistrz Miast Rypin wazyt interes
publiczny i prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskow 1 uwag
ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zalacznikach do uchwaty.
Plan uwzglednia wszystkie wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) przez co realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono
prognoze oddzialtywania na $rodowisko projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposob
uwzglednienia wymagan ochrony srodowiska, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia 1 zawarto
oceng¢ zasadnos$ci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkoéw
finansowych uchwalenia planu przedstawiono wplyw zmiany przeznaczenia na finanse Miasta,
przy uwzglednieniu walorow ekonomicznych przestrzeni 1 stanu wlasnosci, 1 wiadania
nieruchomos$ciami.

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), przez co realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.



W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) procedurg
formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko udostepniono od dnia
18.07.2019 r. do opiniowania i uzgodnien wlasciwym organom. W dniu 13.08.2019 r. projekt
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

W dniach od 30.12.2019 r. do 31.01.2020 r. projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko zostal wylozony byt do publicznego wgladu. W trakcie
wylozenia, w dniu 29.01.2020 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie. W terminie okreslonym w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego
wzgladu zlozono 1 uwagg, ktora zostata uwzgledniona.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglgdnieniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art.
54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu
spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i terminie okreslonych ww. ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Zgodnie Analizq zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Rypin w latach
2014-2018, przyjeta uchwatg Nr LVI11/383/2018 Rady Miasta Rypin z dnia 13 listopada
2018 r., obszar opracowania zostal wskazany do sporzadzania planu miejscowego w latach
2018-2022. Majac na wzgledzie powyzsze, sporzadzanie planu jest zgodne z wynikami
ww. analizy.

Uchwalanie planu przyczyni si¢ do zwigkszenia dochodow miasta w dluzszej
perspektywie czasowej. Potencjalne zyski do budzetu miasta bedg wynikaé ze wzrostu
moznego do pobrania podatku od nieruchomos$ci, w szczegdlnosci na nowych terenach
inwestycyjnych, ktore aktualnie stanowia obszary rolnicze. Drugim czynnikiem decydujacym
o pozytywnym wplywie uchwalanego planu na finanse miasta sg potencjalne zyski z renty
planistycznej, lecz to Zzrodto dochodow nie jest pewne, bowiem trudno przewidzieé, czy nastgpi
sprzedaz nieruchomosci w ciggu 5-lat od uchwalenia planu. Budzet miasta zasilg takze
prognozowane wptywy z tytutu optaty adiacenckiej. Wydatki bedace wynikiem uchwalenia
planu zwigzane beda z realizacjg drog publicznych, sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzonej. Prognozuje si¢, ze uchwalenie planu bedzie generowa¢ do budzetu miasta
zdecydowanie wyzsze dochody nizeli koszty z niego wynikajace. Ponadto wskazanie nowych
terendéw inwestycyjnych bedzie odpowiedzia na rosngce zapotrzebowanie na tereny
mieszkaniowo-ustugowe na w tej czgéci miasta.

Zasady finansowania i sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, okreslono w zataczniku nr 3 do uchwaty.



