Uchwata Nr XVI /102 /11
Rady Miasta Rypina
z dnia 24 listopada 2011r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Rypina

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.') oraz art. 21 ust.1
pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym  zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22005 r. Nr 31 poz. 266 zm. przen. z Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2783
i poz. 2786%) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy stanowigce zatacznik do niniej szej uchwaty

§ 2. Tracg moc uchwaty: Nr XXIX/217/05 Rady Miasta Rypina z dnia
3 pazdziernika 2005 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Rypina i Nr VII/41/11 Rady
Miasta Rypina z dnia 9 maja 2011 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Rypina.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rypina.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

' Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62,
poz.358, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 116, poz. 1203, Nr 102, poz. 1055, z 2005r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr
138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr
52 poz. 240, Nr 157 poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz.
675.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2006r,. Nr 86 poz. 602, Nr 94
poz.657, Nr 167 poz. 1193, Nr 86 poz. 602, Nr 249 poz. 1833, z 2007 r. Nr 128 poz. 902, Nr
173 poz. 1218iz 2010 r. Nr 3 poz. 13.



Zakacznik

do Uchwaty Nr XVI/ 102/ 11
Rady Miasta Rypina

z dnia 24 listopada 2011r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Rypina

§ 1. 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w  skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Rypina, zwanego dalej »mieszkaniowym zasobem miasta”
lub ,,zasobem”.

2. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej gmina
wynajmuje lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy na warunkach okreslonych w niniejszej
uchwale.

3. Gmina Miasta Rypina wydziela lokale socjalne i zamienne na zasadach i w wypadkach
przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. llekro¢ w uchwale jest mowa o cztonku wspélnoty samorzadowej gminy, nalezy przez to rozumieé

osobg zamieszkujaca na terenie Gminy Miasta Rypina.
§ 2. Gmina Miasta Rypina wynajmuje lokale mieszkalne, zamienne i socjalne.

§ 3. Do prowadzenia spraw zwiazanych z zawarciem umowy najmu zobowiazany jest Burmistrz

Miasta Rypina lub upelnomocnione przez niego inne osoby fizyczne lub prawne (zarzadcy).

§ 4. 1. Najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy byé
mieszkancy miasta, ktorzy speiniaja tacznie nastgpujace kryteria:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na osobg (cztonka rodziny), przypada mniej niz 5 m? powierzchni
facznej pokoi,

2) s$redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

- 120 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

- 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

§ 5. 1. Najemcami lokali socjalnych moga by¢ mieszkancy miasta ktdrych $redni miesigczny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg

zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:



1) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50 % w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz jeden rok.

§ 6. Ustala si¢ sredni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego, ktorego nie osiaganie uprawnia do ubiegania si¢ o zastosowanie obnizki
€Zynszu na poziomie:

1) dla lokali komunalnych:

a. 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b. 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2) dla lokali socjalnych:

a. 55% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b. 40 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobom posiadajacym tytul prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiérki w danym
roku,

2) osobom zamieszkujacym w lokalu zamiennym przez czas dluzszy niz rok z powodu koniecznej
naprawy lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu,

3) osobom pozbawionym lokalu w wyniku klesk zywiotowych lub zdarzen losowych,

4) osobom, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce,

5) osobom zakwalifikowanym do otrzymania lokalu wytypowanego do remontu na koszt przysztego

najemcy.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje osobom

zamieszkujacym w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi.

§ 9. 1. Kwalifikacji oséb, z ktérymi zostang zawarte umowy najmu lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy dokonuje si¢ sposrod osob znajdujacych si¢ na liscie, o ktorej
mowa w § 10, z udzialem Miejskiej Komisji Mieszkaniowej biorac pod uwage powierzchnig
wolnego lokalu w stosunku do liczby czlonkéw gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, Ze
laczna powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza niz 5Sm? na cztonka gospodarstwa domowego w
gospodarstwie wieloosobowym i 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Burmistrz Miasta Rypina powoluje Miejska Komisj¢ Mieszkaniowa oraz ustala tryb zglaszania jej
czlonkéw, kadencje oraz regulamin dziatania.

3. Ostateczng decyzj¢ o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu

mieszkalnego podejmuje Burmistrz Miasta Rypina.



§ 10. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu skfada si¢ do Urzedu Miejskiego w Rypinie, do dnia 30
listopada roku poprzedzajacego sporzadzenie listy.

2. Listy osob uprawnionych sporzadza si¢ w terminie do 31 marca kazdego roku, zgodnie z kryteriami,
o ktérych mowa w § 5.

3. Miejska Komisja Mieszkaniowa ustala projekt listy 0s6b uprawnionych i wydaje opinig.

4. Liste zatwierdza Burmistrz Miasta Rypina.

5. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ na liscie os6b
uprawnionych.

6. Umieszczenie danej osoby na liscie, o ktérej mowa w ust. 2 nie stanowi zobowiazania Miasta
Rypina do zawarcia z niag umowy najmu w danym roku.

7. Liste podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie w siedzibie Urzgdu Miejskiego
w Rypinie na okres jednego miesiaca.

8. Lista winna zawieraé informacje o mozliwosci sktadania odwotania do Burmistrza Miasta Rypina
przez osoby, ktorych wniosek zostat rozpatrzony negatywnie.

9. O skresleniu z listy wnioskodawca jest informowany w formie pisemne;.

§ 11. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace do ich poprawy uwaza sig :

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 5m> w gospodarstwie wieloosobowym i 10m*> w
gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry za wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie
techniczne, wielko§é — nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0séb wspolnie zamieszkujacych z
powodu podesziego wieku tych oséb, schorzen narzadéw ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu
znacznym w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i
spolecznej oraz zatrudnianiu 0sob niepetnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spenione facznie.

§ 12. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu dokonywana jest wytacznie na pisemny wniosek
Najemcow i wymaga zgody Burmistrza Miasta Rypina

2. Najemcy lokali moga wnosi¢ o dokonanie zamiany lokali wehodzacych w skiad zasobu, jezeli
przemawiaja za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne, oraz zachowane sa
kryteria dotyczace powierzchni lokalu okreslone w § 9ust. 1.

3. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktorych chociaz jeden zalega z zaplata
czynszu i innych optat, warunkiem zamiany jest sptata tych naleznosci.

4. Zamiana lokalu zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie mozliwa jest po spekieniu

dodatkowych warunkow :



1) najemca otrzymal pozytywna opini¢ zarzadcy dotychczas zajmowanego lokalu dotyczaca
regularnego optacania czynszu (brak zaleglosci w oplacaniu czynszu przez okres 12 miesigcy

poprzedzajacych date ztozenia wniosku),

2) najemca otrzymat pozytywna opinig¢ zarzadcy dotychczas zajmowanego lokalu dotyczaca dbatosci

o lokal.

§ 13. Dokonywanie zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach nastepuje na warunkach okreslonych w § 12 ust.2 i za

zgoda wiasciciela lokalu nalezacego do w innych zasobéw.

§ 14. Wstepni, zstepni, rodzefistwo, zig¢ oraz synowa najemcy, ktérzy z mocy odrebnych przepiséw
nie sa uprawnieni do wstapienia w stosunek najmu lokalu po $mierci najemcy moga ubiegac si¢ o
zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, jezeli stale zamieszkiwaty z najemca do

chwili jego $mierci.

§ 15. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub nie wstapity w stosunek
najmu po $mierci najemcy zobowigzane sa bez wezwania opréznié, opusci¢ i wydaé lokal

wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

§ 16. 1.Najemca lokalu moze wystapi¢ o polaczenie zajmowanego przez siebie lokalu z innym
niezamieszkanym lokalem znajdujacym sie w bezposrednim sasiedztwie, o ile wolny lokal nie
spetnia wymogéw samodzielnosci okreslonych w przepisach ustawy o wlasnosci lokali, oraz
przemawiaja za tym zasady wspotzycia spolecznego.

2. Lokale nie nadajace si¢ na staly pobyt ludzi i ktore nie moga by¢ przedmiotem potaczenia, o ktoérym
mowa w ust. 1, zostang skreslone z ewidencji zasobdéw lokali wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 17. 1. Najemca lokalu, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, moze wystapi¢ z wnioskiem o
jego podziat na odrebne, samodzielne lokale, jezeli taki podzial bedzie zgodny z obowiazujacymi
przepisami prawa.

2. Burmistrz Miasta Rypina po zasiegnieciu opinii zarzadcy budynku, moze wydaé zgodg na
dokonanie podziahi, o ktérym mowa w ust. 1, oraz kieruje wskazane osoby do zawarcia umowy

najmu wyodrebnionego z podziatu lokalu.

§ 18. 1. Mieszkaniowy zaséb Miasta Rypina moze by¢ zwigkszony poprzez dokonywanie przez osoby

fizyczne na koszt wlasny adaptacji pomieszczen niemieszkalnych lub przeznaczonych do



wspélnego uzytku, nie wehodzacych w skiad juz istniejacych lokali, w celu wybudowania lub

powigkszenia wlasnego mieszkania.

2. Adaptacja polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie pomieszczeni, o ktérych mowa w ust. 1

3.

O wyrazenie zgody na dokonanie adaptacji moga ubiegaé sie mieszkancy skiadajac odpowiedni

wniosek do Burmistrza Miasta.

4. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 3 winien zawieraé:

1) wskazanie obiektu, w ktérym dokonywana bedzie adaptacja,

2) przedstawienie zamierzen inwestycyjnych w zakresie adaptacji,

3) dokumentacje projektowo-techniczng zwiazana z adaptacja.

5.

Skompletowane dokumenty, o ktérych mowa w ust. 4, przedstawione beda Burmistrzowi Miasta
celem uzyskania przez mieszkarica zamierzajacego dokonaé adaptacji zgody na zawarcie umowy
uzyczenia pomieszczenia niemieszkalnego z celem dokonania adaptacji oraz uzyskanie

zapewnienia, ze z osoba ta zostanie zawarta umowa najmu po jej zakofczeniu.

- Burmistrz przed udzieleniem zgody na dokonanie adaptacji moze zazadaé od wnioskodawcy

przeprowadzenia i przedstawienia analiz i ekspertyz technicznych zwiazanych z adaptacja i jej

skutkami.

. Po zakoficzeniu robét adaptacyjnych i po uzyskaniu wpisu do rejestru obiektéw zgloszonych do

uzytkowania, inwestor, z ktérym zawarto umowe o udostepnienie obiektu budowlanego, otrzymuje

skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

19. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? moga by¢ oddawane w najem w
pierwszej kolejnosci osobom, ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony lub osobom wpisanym na list¢ 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu

na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych oséb liczy co najmniej 7 cztonkdw.

§ 20. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 21

czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

PRZEWODMMCZACY




