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1. Podstawa opracowania

Niniejsze Studium stanowi zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rypina przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/200/2000 Rady Miasta Rypina z dnia
24 pazdziernika 2000 roku sporzadzonego na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pézn. zm.).

Zmiana zostata sporzadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz na podstawie Uchwaty
Nr XX/139/2012 Rady Miasta Rypin z dnia 26.04.2012r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
niniejszej zmiany.

2. Cel i zakres opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego opracowane zostato
dla catego obszaru miasta Rypina, ktére w granicach administracyjnych zajmuje powierzchnie
1096 ha, w celu okreslenia polityki przestrzennej samorzadu lokalnego. Okresla ono polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, stanowi podstawowe
narzedzie umozliwiajgce spetnienie zadah wiasnych gminy w zakresie tadu przestrzennego,
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Prace nad zmiang Studium podjeto przede wszystkim z potrzeby doprowadzenia do
zgodnosci tresci w/w dokumentu z dynamicznie zmieniajgcym sie w naszym kraju prawodawstwem.
W ciggu dziesieciu lat obowigzywania dokumentu ulegto zmianie szereg ustaw zwigzanych z tematykag
ksztattowania przestrzeni oraz wptyneto od mieszkancéw wiele wnioskéw i postulatéw inwestycyjnych
niezgodnych z ustaleniami studium.

Ustawa z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym koncentrowata sie przede
wszystkim na zakresie problematyki studium naktadajgc rownoczesnie obowigzek badania, przez
zarzad gminy ,spéjnosci® rozwigzan projektowych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,z politykg przestrzenng gminy” okreslong w studium, w bardzo ograniczonym
zakresie natomiast okreslata forme studium oraz tok prac nad jego sporzadzeniem.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.), obowigzujgca od 11 lipca 2003 r. wprowadzita zasadnicze zmiany
dotyczace toku formalno — prawnego nad sporzgdzeniem studium, okreslita jego forme a takze
zmienita zakres jego problematyki. Wymagany zakres projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w czedci tekstowej i graficznej szczegétowo zostat
okredlony w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 118 poz.
1233).

Studium uchwalone przez rade gminy nie jest aktem prawa miejscowego. Jest natomiast
~aktem kierownictwa wewnetrznego” gminy wykorzystywanym przy podejmowaniu decyzji w zakresie
dziatan dotyczacych polityki przestrzennej gminy oraz stanowi podstawe do koordynacji planéw
miejscowych. Ustalenia studium realizowane sg poprzez plany miejscowe i sg wigzgce dla organéw
gminy przy sporzadzaniu tych planow.
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3. Metoda opracowania

Pierwszy etap prac nad aktualizacjg studium obejmowat wstepng analize zapisow
obowigzujgcego studium oraz ocene aktualnosci posiadanych materiatéw planistycznych.

Drugi etap to sporzgdzenie diagnozy stanu obejmujgcej wieloaspektowe rozpoznanie
i ocene uwarunkowan rozwoju miasta Rypin na podstawie aktualnie wykonywanych dostepnych
opracowan i materiatéw.

Trzeci etap obejmowat ocene kierunkéw i zasad rozwoju przestrzennego miasta przyjetych w
obowigzujgcym studium.

Czwarty etap zwigzany byt z opracowaniem celéw, zasad rozwoju, kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz formutowaniem zapisu ustalen studium.

Uwarunkowania rozwoju i szczego6towe ustalenia dotyczgce kierunkéw i zasad rozwoju
przestrzennego miasta zapisane zostaty w tekscie studium oraz na mapach problemowych w skali
1:5000 - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik Nr 3 oraz kierunki
zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik Nr 2, stanowigce obok tekstu zatgcznik do uchwaty o
uchwaleniu studium.

4. Wykaz opracowan i materialéw wykonanych na potrzeby studium
lub wykorzystanych dla potrzeb studium

— Opracowanie ekofizjograficzne wykonane na potrzeby Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, czerwiec-lipiec 2008r.,
aktualizacja lipiec 2012r.;

— ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin
przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/200/2000 Rady Miasta Rypin z dnia 24 pazdziernika 2000
roku;

— Strategia rozwoju miasta Rypina na lata 2007 — 2018, Rypin maj 2007r.;

— Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Rypina na lata 2009-2015, przyjety Uchwalg
nr XXV/179/2012 Rady Miasta Rypina z dnia 24.09.2012

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego,
Kujawsko - Pomorskie Biuro Planowania Przestrzennego i Regionalnego we Wtoctawku,
czerwiec 2003 (obecnie sporzadzana zmiana planu);

— Strategia Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego na lata 2007 — 2020, Uchwata
Sejmiku  Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego Nr  XLI/586/05 z  dnia
12 grudnia 2005r.;

— Strategia Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Plan modernizaciji 2020+, Sejmik
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, Uchwata Nr XL1/693/13 z dnia 21.10.2013 r;

— ,Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego 2011-2014 z perspektywg na lata 2015-2018”,

— ,Plan gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko — pomorskiego na lata 2012-2017 z
perspektywg na lata 2018-2023”,

- ,Program ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla miasta Rypina na
lata 2009-2012 z perspektywg na lata 2013-2016”, Uchwata Nr XLVIl z dnia 27 wrzes$nia
2010 r. Rady Miasta Rypina,

— ,Gminny program opieki nad zabytkami miasta Rypina na lata 2011-2014”; przyjety
Uchwatg nr XI/68/11 z dnia 26.08.2011 roku;

- ,Wyznaczenie granic obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia w celu
uzasadnionego odtworzenia obszaréw zalewowych” etap Il Rypienica - opracowanie
wykonane przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, oddziat Morski w Gdyni na
Zlecenie dyrektora RZGW Gdansk jako czes¢ Studium ochrony Przeciwpowodziowej
Regionu Wodnego, 2004/2005;.

— Studium wykonalnosci projektu pn. Budowa obwodnicy Rypina — ocena uwarunkowan
srodowiskowych, Torun. Grudzieh 2007r.

— Dokumentacja hydrogeologiczna zasobéw wéd podziemnych z utworéw czwartorzedowych na
ujeciu ,Warszawska” w Rypinie- 1978r., Gdansk, styczen 2008,

— Projekt stref ochronnych uje¢ wody podziemnej przy ul. Warszawskiej i ,Bielawy — Bielawki”
w Rypinie wraz z wytycznymi ich zagospodarowania;

- ,Raport o stanie srodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w 2010r.” - Inspekcja
Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, Bydgoszcz 2011r. oraz ,Raporty...” z lat wczesniejszych;
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— Dane statystyczne Banku Danych Lokalnych.

— Studium zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego Wtoctawka, Kierunki
rozwoju funkcji miasta, Kujawsko-Pomorskie Biuro Planowania Przestrzennego
i Regionalnego we Wtoctawku, 2006r.;

— Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rypina w zakresie
obejmujgcym dwa wybrane obszary miasta przyjety uchwalg Nr XXVIII/210/05 Rady
Miasta Rypina z dnia 31 sierpnia 2005r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego
Nr 131 poz. 2193):

» obszar nr | — ograniczony od zachodu ulicami: Nowy Rynek i 3-go Maja, od pétnocy ul.
Malanowskiego, wschodu ul. Dr. Fr. Diutka i Mtynska, od pétnocy istniejacag zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (obecnie w trakcie sporzgdzania jest zmiana tego planu,

» obszar nr Il — ograniczony od zachodu ulicg Cholewinskiego, od pétnocy ulicg
Koszarowg, od wschodu terenami PKP i PKS oraz od potudnia ulica Dworcowg —
obecnie w trakcie sporzadzania jest zmiana tego planu,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w
wybranych obszarach: obszar |A — ograniczony od zachodu ul. 3-go Maja, od p6tnocy ul.
Malanowskiego, od wschodu ul. Diutka oraz od potudnia ul. Miawska, obszar IB —
ograniczony od zachodu ul. Nowy Rynek, od pétnocy ul. Mtawskg, od wschodu
wschodnig granicg dziatki nr 896/3 i 896/4 oraz od potudnia potudniowg granicg dziatki nr
895/17 i 895/18. przyjeta uchwatg Nr XXXVIII/264/13 Rady Miasta Rypina z dnia 13
sierpnia 2013 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego z 3 pazdziernika 2013
r. poz. 2952).

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rypina w zakresie
obejmujgcym wybrany obszar miasta przyjety uchwatg Nr XXXII1/329/09 Rady Miasta
Rypina z dnia 29 wrzes$nia 2009r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego Nr 94

poz. 1602):

» obszar Il — ograniczony od zachodu terenami kolejowymi, od potudnia ul. Mtawska,
od pétnocy i wschodu granicami miasta, z wytgczeniem dziatek nr 882/30, 882/31 i
882/32.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w
wybranym obszarze: obszar Il A — ograniczony: od zachodu - ul. Bielawki, od potudnia
drogg wewnetrzng na dziatce nr 874, od pétnocy i od wschodu granicami miasta (przyjety
uchwatg Nr XXXVIII/263/13 Rady Miasta Rypina z dnia 13 sierpnia 2013 r.
(Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego z 11 wrzesnia 2013 r. poz. 2789).

5. Ogodlna charakterystyka miasta

Miasto Rypin potozone jest we wschodniej czesci wojewddztwa kujawsko — pomorskiego nad
rzekg Rypienicg, doptywem Drwecy. Pod wzgledem administracyjnym nalezy do powiatu ziemskiego
rypinskiego. Geograficznie obszar otaczajgcy miasto nalezy do Pojezierza Dobrzynskiego.

Graniczy ze wszystkich stron z gming Rypin. Miasto potozone jest korzystnie
w stosunku do gtdwnych ciggéw komunikacyjnych kraju, przez jego teren przebiegajg cztery drogi
publiczne kategorii wojewodzkiej o nr 560 Brodnica — Bielsk, o nr 534 Grudzigdz — Rypin, o nr 557
Lipno — Rypin oraz o nr 563 Rypin — Mtawa.

Miasto zajmuje powierzchnie 1096 ha, na koniec 2011r. zamieszkiwalo w nim
16 874 o0s6b (w 2001 r. natomiast 16 517 osoéb).
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IIl. UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA
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1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z USTALEN DECYZYJNYCH
PONADLOKALNYCH

Uwarunkowania krajowe i regionalne o charakterze decyzyjnym oraz postulatywnym
wynikajgce ze stanu zagospodarowania

Decyzje i uchwaty
Brak jest uwarunkowan wynikajgcych z ustaleh decyzyjnych kraju i regionu.

Wynikajace z ustaw szczegolnych

Na obszarze miasta wystepujg nastepujgce obiekty ustanowione na poziomie wojewodztwa i
kraju na podstawie przepiséw szczegdlnych:

e obiekty i zespoty zabytkowe podlegajgce ochronie i opiece — ewidencja wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw - Wojewoddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Toruniu, Delegatura we
Wioctawku,

e drogi wojewodzkie wg wykazu drég wojewoddzkich — Rozporzgdzenie Ministra Transportu i
Gospodarki  Morskiej z dnia 28 lutego 2000 roku w sprawie  numeracji
i ewidencji drég (Dz. U. Nr 32 poz. 393), Zarzadzenie Nr 6 Generalnego Dyrektora Drog
Publicznych z dnia 9 maja 2000r. zobowigzujgce do dokonania wymiany oznakowania,

Wynikajace ze stanu zagospodarowania:

e kolej
— przez teren miasta Rypin przebiega trasa kolei normalnotorowej, jednotorowej Kutno —
Brodnica, jest to linia I-rzedowa, niezelektryfikowana, pasazersko - towarowa

(z przyczyn ekonomicznych przewozy pasazerskie zostaty zawieszone).

Budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢é mniejsza niz 20 m Odlegtosci
w/w, dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, domdéw opieki spotecznej, obiektéw rekreacyjno-
sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy powinny byc¢
zwiekszone, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego
hatasu w Srodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach.

e linie energetyczne wysokiego napiecia:
— 110 kV GPZ Rypin — GPZ Puszcza Miejska
— 110 kV GPZ Rypin — GPZ Brodnica Podgorz
Dla linii napowietrznych wynikajg konsekwencje przestrzenne w postaci zajecia terenu — pas

ograniczonego uzytkowania terenu (pas technologiczny) dla linii 110kV - 40 m
(po 20 m od osi linii w obu kierunkach).
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1. Sytuacja planistyczna

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Trwa realizacja dwoch uchwat w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodna z prawem miejscowym {j. ustawg =z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.).

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rypina w zakresie obejmujgcym dwa
wybrane obszary miasta:

e obszar nr | — ograniczony od zachodu ulicami: Nowy Rynek i 3-go Maja, od podtnocy
ul. Malanowskiego, wschodu ul. Dr. Fr. Diutka i Mtynskg, od pétnocy istniejacg zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng, obecnie w trakcie sporzadzania jest zmiana tego planu,

e obszar nr Il — ograniczony od zachodu ulicg Cholewinskiego, od pétnocy ulica Koszarowa, od
wschodu terenami PKP i PKS oraz od potudnia ulicg Dworcowag

przyjety uchwatg Nr XXVIII/210/05 Rady Miasta Rypina z dnia 31 sierpnia 2005r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego Nr 131 poz. 2193).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w wybranych
obszarach: obszar IA — ograniczony od zachodu ul. 3-go Maja, od pétnocy ul. Malanowskiego, od
wschodu ul. Diutka oraz od potudnia ul. Mtawska, obszar IB — ograniczony od zachodu ul. Nowy
Rynek, od poétnocy ul. Mlawskg, od wschodu wschodnig granicg dziatki nr 896/3 i 896/4 oraz od
potudnia potudniowg granicg dziatki nr 895/17 i 895/18.

przyjeta uchwatg Nr XXXVIII/264/13 Rady Miasta Rypina z dnia 13 sierpnia 2013 r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego z 3 pazdziernika 2013 r. poz. 2952).

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rypina w zakresie obejmujgcym
wybrany obszar miasta:
e obszar lll — ograniczony od zachodu terenami kolejowymi, od potudnia ul. Miawskg, od
pétnocy i wschodu granicami miasta, z wylgczeniem dziatek nr 882/30, 882/31 i 882/32

przyjety uchwatg Nr XXXIII/329/09 Rady Miasta Rypina z dnia 29 czerwca 20009r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego Nr 94 poz. 1602).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w wybranym
obszarze: obszar Il A — ograniczony: od zachodu - ul. Bielawki, od potudnia drogg wewnetrzng na
dziatce nr 874, od poétnocy i od wschodu granicami miasta

przyjeta uchwatg Nr XXXVIII/263/13 Rady Miasta Rypina z dnia 13 sierpnia 2013 r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego z 11 wrzesnia 2013 r. poz. 2789).

Decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu okreslenie sposobu zagospodarowania i
warunkoéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub w drodze decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych podstawg sg przepisy szczegdlne.

Decyzje o warunkach zabudowy wydawane od 2003r. na terenie miasta Rypina dotyczyty
przede wszystkim rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
budowy nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych w ramach istniejgcej i projektowanej
zabudowy oraz w mniejszym stopniu zabudowy ustugowej, w tym handlowej i produkcyjnej i zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyly przede wszystkim
realizacji infrastruktury  technicznej (budowa sieci wodociggowych, kanalizacyjnych i
elektroenergetycznych) i komunikacyjnej.

Zmiany w przestrzeni wynikajgce z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
zostaty uwzglednione na mapie ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.
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2.2. Tereny posiadajace zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw

Ustawa z dnia 19 grudnia 2008r. o zmianie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121 poz. 1266 z pdézn. zm.) — wprowadzita zasadnicze zmiany dotyczace
gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast, tj. przepiséw w/w ustawy nie
stosuje sie do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych w granicach administracyjnych
miast. Zgodnie z tg zmiang od stycznia 2009r. uzytki rolne na terenie miast nie podlegajg ochronie
gruntéw rolnych i nie wymagajg zgody na wytgczenie z produkgji rolnicze;.

2.3. Stan prawny gruntéw

Granice administracyjne miasta obejmujg 1096 ha powierzchni. Do gminnego zasobu
nieruchomosci (na podstawie art. 24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami), nalezg grunty:

— stanowigce wtasnosé gminy;

— co do ktérych gmina posiada udziat;

— bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy
— zajete pod drogi;

— oddane w trwaty zarzad

— oddane w uzytkowanie.

Tabela 1 Struktura wiasnosciowa gruntéw

LP Wyszczegélnienie Powierzchnia | Powierzchnia
gruntow w ha | gruntow w %
1 Grunty Skarbu Panstwa z wytgczeniem z
wytgczeniem gruntéw przekazanych w 37 3,4
uzytkowanie wieczyste
2 Grunty Skarbu Panstwa przekazane w
. o 41 3,7
uzytkowanie wieczyste
3 Grunty spotek Skarbu Panstwa, przedsigbiorstw
panstwowych i innych panstwowych osdb - -
prawnych
4 Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z
wytgczeniem gruntéw przekazanych w 148 13,5
uzytkowanie wieczyste
5 Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych
przekazanych w uzytkowanie wieczyste 77 7,0
6 Grunty, ktoére sg wlasnoscig samorzgdowych
0s6b prawnych oraz grunty, ktérych wtasciciele 13 1,2
$g hieznani
7 Grunty os6b fizycznych 693 63,2
8 Grunty Spotdzielni 12 1,1
9 Grunty kosciotoéw i zwigzkdédw wyznaniowych 10 0,9
10 | Wspdlnoty gruntowe 10 0,9
11 Grunty powiatow z wytgczeniem gruntéw 14 13
przeznaczonych w uzytkowanie '
12 Grunty powiatéw przekazane w uzytkowanie > 02
wieczyste '
13 Grunty wojewddztw z wytgczeniem gruntéw
przekazanych w uzytkowanie i i
14 Grunty wojewddztw przekazane w uzytkowanie
wieczyste i i
15 Grunty bedgce przedmiotem wiasnosci i
. g R L 39 3,6
wiadania oséb innych niz wyZej wymienione
16 |Razem 1096 100

Zrédfo: Opracowanie na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Rypinie, stan na 31.12.2011r.

17
Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta Rypin nr X1/93/15 z 8 pazdziernika 2015 r.



18
Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta Rypin nr X1/93/15 z 8 pazdziernika 2015 r.



3. PRZYRODNICZE UWARUNKOWANIA ROZWOJU

3.1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska przyrodniczego

3.1.1. Uwarunkowania zewnetrzne

Do podstawowych uwarunkowan zewnetrznych mozna zaliczy¢:

— potozenie cze$ci miasta w obszarze korytarza ekologicznego o znaczeniu wojewddzkim,
zapewniajgcym ciggtos¢ miedzy obszarami prawnie chronionymi. Wyznaczony w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego korytarz ekologiczny
obejmuje swym zasiegiem czesci gmin: Skepe, Rogowo, Skrwilno, Rypin (w tym miasto Rypin) i
Osiek;

— potozenie w granicach obszaru funkcjonalnego ,Zielone Pluca Polski” - obszaru,
w ktéorym jako naczelng przyjeto zasade zréwnowazonego rozwoju z uwagi na walory
i potrzeby ochrony srodowiska;

— potozenie w obszarze zlewni chronionej rzeki Drwecy,

— wystepowanie w bezposrednim sagsiedztwie miasta (zwlaszcza w czesSci poétnocnej
i wschodniej) komplekséw gleb ptowych o wysokich klasach bonitacyjnych (llla
i llb).

3.1.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Zasoby, walory srodowiska i réznorodnos¢ biologiczna

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski (Kondracki, 1994) miasto lezy na
pograniczu dwoch mezoregiondw: Pojezierza Dobrzyniskiego i Rowniny Urszulewskie;.

Budowe geologiczng wierzchnich warstw stanowig utwory plejstocenskie reprezentowane
przede wszystkim przez gliny morenowe oraz réznofrakcyjne piaski zalegajgce na glinach. Rzezba
powierzchni miasta charakteryzuje sie duzym urozmaiceniem. Dominujgcym elementem
orograficznym jest dolina Rypienicy wcinajgca sie w otaczajgcy teren na gteboko$¢ dochodzacag do
20-25 m. Wspomniana forma wraz z licznymi dolinkami bocznymi i wcieciami erozyjnymi ksztattuje
dynamiczny krajobraz na znacznej czesci obszaru miasta.

Dolina rzeki Rypienicy stanowi wazny korytarz ekologiczny o znaczeniu wojewédzkim.
Wystepujgce tutaj kompleksy ro$linnosci naturalnej i antropogenicznej majg istotny wptyw na
ksztattowanie ,klimatu” przyrodniczego miasta i warunkéw zycia mieszkancow. W zwigzku z tym
obszar ten winien byé chroniony przed wprowadzeniem takich form zagospodarowania, ktére mogtyby
wptynaé negatywnie na jego wazng funkcje przyrodnicza.

Rzeka Rypienica stanowi wtasnosc¢ publiczng, w stosunku do ktérych Marszatek Wojewddztwa
sprawuje prawa wiascicielskie, i petni istotng role dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby
rolnictwa.

Zasadnicza sie¢ wod powierzchniowych, o charakterze statym, wystepuje gtéwnie w czesci
zachodniej opracowania i jest $ciSle zwigzana z dnem doliny Rypienicy i réwnolegle do niej
usytuowang rynng. W dnach obydwu form dolinnych wystepuje sie¢ rowdéw melioracyjnych,
ksztattujgcych antropogeniczny odptyw wdd powierzchniowych. W wyniku drenazu wdod zaréwno
powierzchniowych jak i podziemnych nastgpita w mniejszym lub wiekszym stopniu degradacja
Srodowiska dolinnego. Uzupetnienie sieci wéd powierzchniowych stanowig niewielkie oczka wodne
wystepujgce gtéwnie w pétnocnej czesci analizowanego obszaru.

Sie¢ wod powierzchniowych na badanym obszarze funkcjonuje w sposdb dynamiczny
wytgcznie podczas wiosennych roztopéw, bgdz w okresie intensywnych opadéw deszczu. Woéwczas
nastepuje ich szybki sptyw w gteboko wcietych dolinkach bocznych (wgwozy) ku Rypienicy. Swoisty
rodzaj ciekow tworzg w tym czasie takze drogi i przebiegajgca prostopadle do zbocza uprawy ro$lin
okopowych. W obrebie ptaskiej i falistej powierzchni wysoczyzny morenowej w okresach wilgotnych
mogg tworzy¢ sie tzw. ,wymoki’.

Charakterystyczng cechg warunkéw atmosferycznych Rypina jest udziat wiatréow stabych i
cisz, nie sprzyjajgcych rozproszeniu zanieczyszczen atmosferycznych wynosi 61%. Oznacza to, ze
zanieczyszczenia diugo stagnujg w poblizu emitoréw, stwarzajgc wokét nich strefy najwiekszego
zagrozenia. W warunkach stabej dynamiki i przy réwnowadze statej, zanieczyszczenia grawitacyjnie
sptywajg w strone obnizen terenowych (dolina rzeki Rypienicy).
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Mocno urozmaicona rzezba terenu powoduje, ze na obszarze miasta wystepujg zmienne
warunki topoklimatyczne. Wyrdznia sie trzy podstawowe typy obszaréw o odmiennych cechach
klimatycznych:

— dolina Rypienicy, gteboko wcieta w otaczajgce tereny, o potudnikowym przebiegu, z
utrudnionym przewietrzaniem,

— teren zwartej zabudowy miejskiej z duzym udziatem niskiej emisji,

— obszar uzytkéw rolnych, przestrzennie otwarty, o dobrym przewietrzaniu.

W zagtebieniach terenowych, w tym gtéwnie w dolinie Rypienicy, wystepuje niekorzystny
mikroklimat powstajgcy na skutek inwersji termicznych, zalegania chtodnych mas powietrza i
tworzenia mgiet. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 8°C, przy maksymalnych
notowanych wahaniach od — 32°C do + 38°C. Srednia roczna suma opadéw wynosi 560 mm, a
srednia wartos¢ wilgotnosci powietrza 70-75%. Na analizowanym obszarze przewazajg wiatry z
sektora zachodniego, stabe, o $redniej predkosci nie przekraczajgcej 1-2 m/s.

System ekologiczny miasta obejmuje tereny biologicznie czynne, powigzane w jeden
funkcjonalny ukfad przyrodniczy. W sktad systemu wchodzg zaréwno kompleksy lesne, taki,
pastwiska, sady, ogrody dziatkowe, jak rowniez wszystkie tereny zieleni powigzanej
z zabudowg miejska. Tereny biologicznie czynne w obrebie Rypina zajmujg powierzchnie wynoszgca
okoto 400 ha.

Ochrona przyrody polega na zachowaniu, zrownowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu
zasobow, twordw i sktadnikéw przyrody. Celami ochrony przyrody sg przede wszystkim: utrzymanie
proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemoéw; zachowanie rdznorodnosci biologicznej;
zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami; ochrona
waloréw krajobrazowych i zieleni.

Cele ochrony przyrody realizowane sg m.in. poprzez obejmowanie zasobdw przyrody i jej
sktadnikéw réznymi formami ochrony.

Pod wzglgdem przyrodniczym teren miasta Rypina niczym szczegélnym sie nie wyrdznia.
Teren potozony jest poza siecig obszaréw chronionych przyrody i krajobrazu. Na terenach
niezabudowanych miasta przewazajg dobrej i sredniej klasy uzytki rolne oraz nieuzytki, o niewielkiej
wartosci przyrodniczej. Na terenie miasta brak jest obszaréw objetych ochrong, nie utworzono tu
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, rezerwatu przyrody. Brak tu siedlisk
przyrodniczych wymagajgcych ochrony w ramach sieci ,Natura 2000”, jak i chronionych gatunkéw
roslin.

Sie¢ ekologiczng Natura 2000 tworzg tzw. obszary specjalnej ochrony ptakoéw oraz specjal-
ne obszary ochrony siedlisk majgce znaczenie dla wspdinoty, utworzone w celu ochrony populaciji
dziko wystepujgcych ptakéw, lub siedlisk przyrodniczych, lub gatunkéw bedgcych przedmiotem zain-
teresowania wspadlnoty. Obszar specjalnej ochrony ptakéw to obszar wyznaczony zgodnie z przepi-
sami prawa Unii Europejskiej do ochrony populacji dziko wystepujgcych ptakoéw jednego lub wielu
gatunkdéw, w granicach ktérego ptaki majg korzystne warunki bytowania w ciggu catego zycia, w
dowolnym jego okresie albo stadium rozwoju. Specjalny obszar ochrony siedlisk to obszar wyzna-
czony, zgodnie z przepisami prawa Unii Europejskiej, w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych,
lub populacji zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin lub zwierzat, lub w celu odtworzenia wtasci-
wego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wiasciwego stanu ochrony tych gatunkow.

Na terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego ustanowiono dotychczas 7 obszaréw spe-
cjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 o tgcznej powierzchni 157 816,85 ha, co stanowi 8,8% po-
wierzchni wojewddztwa. Specjalnych obszaréw ochrony siedlisk Natura 2000 jest na terenie woje-
wodztwa 34, tgcznie zajmujg powierzchnie 80 724,83 ha, co stanowi 4,5% powierzchni regionu.

Teren miasta Rypina potozony jest poza istniejgcymi obszarami chronionymi Natura 2000.
Najblizszy obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 to Bagienna Dolina Drwecy, potozony w
kierunku pétnocno wschodnim od miasta Rypina i oddalony od jego granic o okoto 22 km. Dolina
Dolnej Wisty, potozona w kierunku zachodnim od miasta Rypina, oddalona jest od jego granic o oko-
to 40km. Najblizsze specjalne obszar ochrony siedlisk Natura 2000 potoZzone sg w kierunku pétnoc-
no — wschodnim: Ostoja Lidzbarska oddalona od granic Rypina o ok. 14,5 km, Mszar Pfociczno od-
dalony od granic Rypina o ok. 15,5 km oraz potozona w kierunku pétnocno-zachodnim Dolina Drwe-
cy oddalona ok. 15,5 km od granic miasta. W kierunku potudniowym najblizszy obszar to potozony
ok. 19 km od granic miasta - Torfowisko Mielenskie. Nieszawska Dolina Wisty i Wtoctawska Dolina
Wisty, potozone na zachod od Rypina, oddalone sg od jego granic o ok. 40 km.

Cate miasto potozone jest w obszarze funkcjonalnym ,Zielone Pluca Polski’, w ktérym jako
naczelng przyjeto zasade zrownowazonego rozwoju z uwagi na walory i potrzeby ochrony srodowiska.
Obszar ,Zielonych Ptuc Polski” na terenie wojewddztwa kujawsko — pomorskiego obejmuje 33 gminy.
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tacznie zajmuje 344 090 ha, co stanowi 19,1% powierzchni wojewddztwa. Zielone Pluca Polski to
obszar nie tylko o czystym $rodowisku, ale uznanych w $wiecie unikatowych wartosciach
przyrodniczych i walorach krajobrazowych.
Obszar ten nie jest obszarem chronionym w mys| przepiséw ustawy o ochronie przyrody, ale jest
terenem, na ktérym problemy ochrony przyrody i srodowiska powinny by¢ traktowane w sposdb
priorytetowy. Wszystkie obiekty prawnie chronione nalezg do Systemu Obszaréw Chronionych, ktéry
petni wazne zadanie zwigzane z zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania przyrody.

Na terenie miasta znajdujg sie drzewa uznane, za pomniki przyrody.

Tabela 2 Pomniki przyrody objete ochrong prawnag
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Skarb Pan-
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bd* - brak danych
Zrédio: Urzad Miasta Rypin

Najwiekszym przestrzennie, cho¢ jednoczesnie najsilniej przeksztatconym antropogenicznie
elementem przyrodniczym miasta sg agrocenozy pdl. Zajmujg one okofo potowy powierzchni
administracyjnej miasta i koncentrujg sie gtéwnie w jego pétnocnej czesci. Ich aktywnosé biologiczna,
cho¢ podporzadkowana okreslonym celom zwigzanym z produkcjg rolng, nie jest bez znaczenia dla
funkcjonowania catego systemu ekologicznego miasta. Dlatego tez ewentualna zmiana funkcji tych
terendw i zwigzanego z tym zagospodarowania musi uwzglednia¢ ten wazny czynnik.

Sposrod zagrozen naturalnych jakie wystepujg na terenie miasta nalezy wymieni¢ przede
wszystkim zagrozenia powodziowe wystepujace w dolinie rzeki Rypienicy. W przypadku pojawienia
sie wody stuletniej zalaniu ulegnie cata dolina rzeki a wraz z nig wszystkie obiekty i budowle jakie
znajdujg sie na jej terenie.

Najdogodniejsze warunki gruntowo-wodne posiada obszar wysoczyzny morenowej,
obejmujacy wschodnig i centralng czes¢ miasta wraz ze strefg przykrawedziowg z doling Rypienicy.
Jest tu mozliwe kazde zainwestowanie, jednak z zastrzezeniem wytgczenia strefy ochronnej biegnacej
wzdiuz gérnej krawedzi zbocza doliny i drenazu wod powierzchniowych na obszarze gliniastej
wysoczyzny. Nalezy dodac, Zze sg to tereny o dobrych glebach stad ich gtdwne obecne wykorzystanie
jako tereny rolnicze (takze sady).

Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych
Na terenie miasta Rypina nie wystepujg tereny gérnicze wyznaczone na podstawie przepiséw
odrebnych.

Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie gminy wystepujg obszary o silnym nachyleniu stokéw, o spadkach
przekraczajgcych 10%. W obszarach tych przy ewentualnym zainwestowaniu (tereny atrakcyjne
widokowo) nalezy spodziewa¢ sie intensywnych proceséw zboczowych. Stanowig je zbocza doliny
Rypienicy, zbudowane gtéwnie z piasku fluwioglacjalnego ze zréznicowang gtebokoscig zalegania
zwierciadta wéd podziemnych.

Zagrozenia srodowiska

e wody powierzchniowe i podziemne

Zagrozenia majg gtdwnie charakter potencjalny i wigzg sie z awarig systemu kanalizacyjnego oraz
oczyszczalni Sciekdéw. Skutkiem centralnej awarii moze by¢ zrzut duzej ilosci nieoczyszczonych
$ciekéw do Rypienicy oraz dostanie sig ich do gruntu i do wéd podziemnych. Zrédtem potencjalnego
zagrozenia sg réwniez stacje paliw ptynnych.
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e gleby

Ponad potowe powierzchni miasta zajmujg grunty orne. Sg to tereny narazone na wiele zagrozen.
Dotyczy to gtéwnie erozji wodnej i eolicznej. Zjawiskom tym sprzyja struktura fizyczna gleb, brak
trwatej szaty roslinnej oraz rzezba terenu. Problem ten jest widoczny zwitaszcza w potudniowej i
wschodniej czesci obszaru administracyjnego miasta

e szataroslinna

Najwieksze zagrozenia wystepujg na obszarach zabudowanych. Silnie przeksztatcone stosunki
wodne, oddziatywanie réznego rodzaju zrédet emitujgcych zanieczyszczenia, stosowanie
chemicznych srodkéw w okresie zimowego utrzymania drog, to gidwne czynniki oddziatywujgce na
ubogg szate roslinng tej czesci miasta.

Nieprawidlowosci w gospodarowaniu zasobami przyrody

Dziatalnos¢ cziowieka prowadzona na obszarze miasta doprowadzita do wielu
nieprawidtowosci w wykorzystaniu i gospodarowaniu zasobami przyrody. Do najwazniejszych z nich
mozna zaliczy¢;

- likwidacje wielu elementow sieci hydrograficznej (drobne cieki, oczka wodne) na obszarach
uzytkowanych rolniczo,

- likwidacje naturalnej szaty roslinnej; jedynie w obrebie doliny Rypienicy pozostaty fragmenty
zespotdw roslinnosci naturalnej i seminaturalne;,

- wykorzystanie dla celéw gospodarki rolnej gleb o najnizszych klasach bonitacyjnych (Vi VI),

- zabudowanie fragmentu doliny w obrebie najstarszej czesci miasta, co spowodowato powazne
utrudnienia w funkcjonowaniu korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym na
obszarze ktérego przeptywa rzeka Rypienica.

3.1.3. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju

Istniejacy uktad czynnikdw naturalnych i antropogenicznych ujawnia pewne bariery i
ograniczenia w zakresie rozwoju przestrzennego miasta, Do najwazniejszych z nich mozna zaliczy¢:
- wystepowanie gleb zaliczonych do wysokich klas bonitacyjnych (lll-IV — 81% o0gdinej
powierzchni miasta),
- stosunkowo ubogi system ekologiczny miasta,
- przebieg korytarza ekologicznego przez centralng i potudniowo zachodnig czes¢ miasta,
- trudne na ogdt warunki fizjograficzne dla budownictwa.

3.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu turystyki

Najwazniejszymi elementami $rodowiska przyrodniczego decydujacymi o potencjale
wypoczynkowym gminy sg: szata roslinna, sie¢ wodna i rzezba terenu.

Obszar miasta i gminy Rypin potozony jest w obrebie Pojezierza Dobrzynskiego (zwanego tez
Wysoczyzng Dobrzyhskg). Jest to falista wysoczyzna morenowa z dominujgcym krajobrazem
drobnych, niewysokich pagorkéw, kontrastujgcych

Gtéwnym ciekiem i osig hydrograficzng miasta jest rzeka Rypienica. Urozmaicona orografia
centralnej i zachodniej czesci miasta w potaczeniu z elementami biotycznymi sktada sie na
interesujgcy krajobraz o znaczacych walorach estetyczno — przyrodniczych.

Stan istniejgcy bazy turystycznej na terenie Rypina pozwala stwierdzi¢, ze wystepuje tutaj
przede wszystkim — turystyka krajoznawcza majgca szanse rozwoju w oparciu o istniejgce zabytki
(zachowany unikalny ukfad urbanistyczny miasta z obiektami sakralnymi i innymi murowanymi). Na
terenie gminy Rypin zachowane sg ponadto najstarsze wsie o historycznym ukfadzie ruralistycznym —
Starorypin, Sadtowo, Rusinowo, Gtowinsk, Stepowo, Zakrocz i zespoty parkowo — dworskie oraz
charakteryzuje sie duzymi walorami przyrodniczo — krajobrazowymi (dwa jeziora Sadilowskie i
Czarownica oraz trzecie lezgce na granicy z gming Brzuze, jezioro Dtugie).

Ponadto miasto Rypin posiada rozwinietg baze rekreacyjno — wypoczynkowsg, funkcjonuje
Miejski Osrodek Sportu i rekreacji na terenie ktérego zlokalizowane s3a:

- basen miejski,

- cztery ziemne Kkorty tenisowe,

- trzy piyty trawiaste do pitki noznej,
- strzelnica sportowa,
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- boiska do plazowej pitki noznej i siatkowej;
- hotel,

- bar;

- dla najmtodszych plac zabaw oraz mini zoo,
- muszla koncertowa.

3.2.1. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju

Zasoby i walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego miasta sg ,magnesem” przyciggajacym
i ukierunkowujgcym spoteczenstwo do réznorodnego z nich korzystania, jak réwniez rozwijania wielu
przyrodniczych form rekreacji, stad podstawowe kierunki ksztattowania i rozwoju turystyki powinny
skupiaé sie na wykorzystaniu zasobow i walorow samego miasta - urozmaiconej rzezby terenu, rzeki
Rypienicy oraz waloréow krajobrazowych gmin sgsiednich (jeziora) dajgcym mozliwo$¢ uprawiania
réznych form rekreacji i wypoczynku.

3.3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej

3.3.1. Uwarunkowania glebowe

W strukturze uzytkowania ziemi na terenie miasta Rypina (dane na dzien 32.12.2011r.) uzytki
rolne zajmujg 695 ha co stanowi 63,4% ogolnej powierzchni miasta (1096 ha). Grunty orne zajmuja
515 ha co stanowi 74,1% ogolnej powierzchni uzytkow rolnych i sg bardziej przeksztatcong przez
cztowieka formg uzytkowania ziemi.

Grunty orne w granicach administracyjnych miasta charakteryzujg sie wysokg urodzajnoscig i
klasyfikacjg gleb. Grunty orne chronione klasy Rllla i Rlllb stanowig 36% wszystkich gruntéw ornych
miasta, natomiast tgcznie klasy RIll — IV stanowig az 81%. Zwarte kompleksy tych gleb obejmujg
potnocno — zachodnig i wschodnig czes¢ miasta.

Ustawa z dnia 19 grudnia 2008r. o zmianie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zm.) — wprowadzita zasadnicze zmiany
dotyczace gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast, tj. przepisow w/w ustawy
nie stosuje sie do gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych w granicach
administracyjnych miast. Zgodnie z tg zmiang od stycznia 2009r. uzytki rolne na terenie miast nie
podlegajg ochronie gruntéw rolnych i nie wymagajg uzyskania zgody na wytgczenie z produkciji
rolnicze;.

Struktura uzytkowania gruntéw na terenie miasta Rypina przedstawia sie nastepujgco:

Uzytki rolne : 695 ha
- gruntyorne: 515 ha
- sady: 30 ha
- lgki: 46 ha
- pastwiska : 59 ha
- grunty rolne zabudowane : 38 ha
- grunty pod rowami : 7 ha
Grunty le$ne i zadrzewione : 41 ha
Grunty zabudowane i zurbanizowane : 335 ha
- tereny mieszkaniowe : 128 ha
- tereny przemystowe : 50 ha
- inne tereny zabudowane : 59 ha
- zurbanizowane tereny niezabudowane: 0 ha
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe : 19 ha
- drogi: 61 ha
- tereny kolejowe : 18 ha
Grunty pod wodami : 5 ha
Nieuzytki: 20 ha
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W strukturze wtadania ziemi na terenie miasta zdecydowanie dominuje wiasnosé prywatna
stanowigca 693 ha (63,2%). Struktura obszarowa indywidualnych gospodarstw rolnych na terenie
miasta jest wysoce zréznicowana. W strukturze obszarowej indywidualnych gospodarstw dominujg
gospodarstwa mate. Na terenie miasta brak jest gospodarstw o powierzchni powyzej 50 ha uzytkow
rolnych.

Przecietna powierzchnia indywidualnego gospodarstwa rolnego wynosi - 5,0 ha,
a uzytkow rolnych w tych gospodarstwach - 4,5 ha.

Pozostate wlasnosci na terenie miasta to wikasnos¢ Komunalna, Koscielna, Spétdzielcza oraz
Skarbu Panstwa.

Rolnicza przestrzen produkcyjna jest bardzo rozdrobniona. Okoto 69% gruntow rolnych nalezy
do gospodarstw maltych. Grupa tych gospodarstw charakteryzuje sie wielokierunkowym profilem
produkcji gtéwnie roslinnej, majgcej na celu zaspokojenie potrzeb wtasnych. Nadwyzki ptodéw rolnych
w formie nieprzetworzonej, zbywane sg na lokalnym rynku, zaopatrujgc ludno$¢ miasta w podstawowe
ziemioptody.

Natomiast grunty rolne potozone na obrzezu miasta tworzg grupe gospodarstw duzych o
ukierunkowanym profilu produkcji rolnej, majgcej charakter produkcji towarowej mogace sprostac
konkurenciji i optacalnosci produkcji na rynku wewnetrznym i zewnetrznym.

3.3.4. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju

Duzy udziat gleb wysokich klas bonitacji stwarza mozliwos¢ rozwoju ogrodnictwa i warzywnictwa oraz
rozwoju rolnictwa ekologicznego.

3.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu lesnej przestrzeni produkcyjnej

3.4.1. Uwarunkowania wewnetrzne

Jednym z najwazniejszych elementdow sSrodowiska gminy sg lasy. Petnig one
w $rodowisku bardzo wiele waznych funkcji, z ktérych najwazniejsze to:
- stymulacja obiegu wody,
- funkcje glebo i wodochronne,
- funkcje prawdziwych korytarzy ekologicznych,
- funkcje strukturalne, zwigzane z podziatem przestrzeni na strukturalno-funkcjonalne wnetrza
architektoniczno-krajobrazowe,
- funkcje barierowe, polegajgce na tworzeniu ostonowych  stref  wokdét  lub
w sgsiedztwie obiektéw ucigzliwych,
- funkcje ostojowe dla wielu zwierzat i roslin.
Na terenie miasta znajduje sie 41 ha gruntéw lesnych i zadrzewionych.

3.4.2. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju

Ograniczeniem rozwoju zalesien na terenie miasta jest duzy udziat gleb o wysokich klasach
bonitacyjnych a co za tym idzie niewielki udziat gleb niskich klas bonitacyjnych korzystnych do
zagospodarowania w kierunku lesnym.
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4. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

4.1. Uwarunkowania demograficzno — spoleczne

Miasto Rypin - siedziba miasta i Starostwa Powiatowego. Jest to najwiekszy osrodek na
terenie powiatu rypihskiego i zabezpiecza wiekszo$¢ potrzeb ludnosci na tym terenie przede
wszystkim w zakresie ustug: zdrowia i opieki spotecznej, szkolnictwa, obstugi administracyjnej, jak
réwniez handlu, transportu a takze kultury.

Lokalizacja miasta w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej (gleby wysokich klas
bonitacyjnych stanowig okoto 50% powierzchni miasta) stwarza korzystne warunki dla rozwoju
przetwdrstwa rolno — spozywczego.

Dodatnie saldo migracji — naptyw ludnosci z terenéw wiejskich do miasta — powoduje zwiekszenie
zapotrzebowania na poszczegdlne ustugi a takze determinuje przestrzenny rozwéj miasta.

4.1.1. Ludnos¢

Liczba ludnosci miasta Rypina w 2011r. wynosita 16 874 osoby (wg banku danych lokalnych
GUS na 31.12.2011r.). Stawia to Rypin na 10 miejscu co do liczby mieszkancéw miast wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego. Najbardziej podobne do Rypina pod wzgledem liczby mieszkancéw miasta
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego to Chetmza, Solec Kujawski i Lipno.

Zmiany liczby ludnosci w miescie Rypin nie majg statej tendencji. Na przestrzeni lat
wystepowaly wahania, ale sg one niewielkie i mozna stwierdzi¢, ze liczba mieszkancéw miasta jest
dos¢ stabilna.

Tabela 3 Zmiany liczby ludnos$ci Rypina w latach 1999-2010

Ogotem Mezczyzni Kobiety

Rok ILiczb’a 19_99 Rok _ Liczbg 1999 Rok _ Liczb’a. 1999= Rok .
udnosc = poprzedzajg Iudnosc 100% poprzedzajg | ludnosci 100% poprzedzajg

i* 100% | cy =100% i* cy =100% * cy =100%
1999 | 16413 100,0 96,7 7814 | 100,0 97,1 8599 | 100,0 96,3
2000 | 16505| 100,6 100,6 7850| 100,55 100,5 8655| 100,7 100,7
2001 | 16517 100,6 100,1 7849| 1004 100,0 8668| 100,8 100,2
2002 | 16585 101,0 100,4| 7875| 100,8 100,3 8710| 1013 100,5
2003 | 16549 100,8 99,8 7849 | 1004 99,7 8700| 101,2 99,9
2004 | 16558 100,9 100,1 7874| 100,8 100,3 8684 | 101,0 99,8
2005 | 16591 101,1 100,2 7905| 101,2 100,4 8686| 101,0 100,0
2006 | 16526 100,7 99,6 7850| 1005 99,3 8676| 100,9 99,9
2007 | 16582] 101,0 100,3 7878| 100,8 100,4 8704| 1012 100,3
2008 | 16490 100,5 99.4| 7824| 1001 99,3 8666 | 100,8 99,6
2009 | 16568 100,9 100,5 7862| 100,6 100,5 8706| 101,2 100,5
2010 | 16528 100,7 99,8 7866| 100,7 100,1 8662| 100,7 99,5

* na podstawie statego miejsca zameldowania
Zrodto: Bank Danych Regionalnych GUS
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Piramida wieku dla miasta Rypina przyjmuje ksztatt regresywny. Jest ona stosunkowo waska
u dotu, co oznacza matg liczbe dzieci. Wyraznie odznaczajg sie w niej réwniez dwa wyze
demograficzne.

W miescie Rypinie w ostatnich latach odnotowuje sie tendencje starzenia sie populacji miasta.
Udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym zmniejszyt sie w stosunku do roku 1999 o 8 punktéw
procentowych, natomiast w wieku poprodukcyjnym zwiekszyt sie o 2,3 punkty procentowe.

Tabela 4 Ludnosé wedtug ekonomicznych grup wieku

rok

1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
w |. bezwzg>
w %
wiek 4597 | 4460 | 4279 | 4135 | 3958 | 3825 | 3729 | 3579 | 3510 | 3383 | 3361 | 3298
przedprodukcyj
ny 280 | 27,0 | 259 | 249 | 239 | 231 | 225 | 21,7 | 212 | 505 | 203 | 20,0
wiek 9852 10 10 10 10 10 10 10 10| 10 10 10
produkcyjny 60,0 61,0/ 62,1| 63,0| 639| 645| 650| 654| 658| 66,0 | 66,0 | 657
wiek 1964 | 1981| 1988| 2002| 2021 | 2047 | 2073| 2144| 2168|2229 | 2278 | 2369
poprodukcyjny 12,0| 12,0| 12,0| 121| 12,2| 12,4| 125| 13,0| 13,1| 135 | 13,7 | 143

Zrédfo: Bank Danych Regionalnych GUS

Dla poréwnania w wojewddztwie kujawsko-pomorskim udziat ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym wynosit 19,4; w wieku produkcyjnym 64,6 a w wieku poprodukcyjnym 16,0% ogotu
ludnosci (2010r.) W miastach wojewodztwa kujawsko-pomorskiego zas odpowiednio 17,5; 65,1;
17,4%.

Wskaznik obcigzenia demograficznego liczony jako stosunek Iludnosci w wieku
nieprodukcyjnym na 100 osob w wieku produkcyjnym wynosi w Rypinie 52,2 i jest nizszy niz Sredni
wskaznik dla miast i nizszy niz dla catego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (54,8). W ostatnich
latach wykazuje on tendencje spadkowg co jest zgodne z ogdlnym trendem w wojewoddztwie.

Na ksztattowanie sie struktury demograficznej w istotny sposéb wplywa ruch naturainy
ludno$ci oraz relacje zachodzgce miedzy jego elementami.

W roku 2010 w miescie Rypin zarejestrowano 8 zgonéw na 1000 ludnoéci za$ urodzen
zywych 12,7 na 1000 ludnosci. Wielkos¢ przyrostu naturalnego w miescie ma w ostatnich latach
tendencje rosngcg. W 2010 roku przyrost naturalny w Rypinie na 1000 ludnosci wyniést +4,3
(w wojewddztwie +1,0).

W ostatnich latach saldo migracji znacznie sie waha. Poziom ludnosci utrzymuje sie jednak
mniej wiecej na tym samym poziomie. Wsrdd oséb naptywajgcych dominuje ludnosé ze wsi, natomiast
mieszkancy Rypina mniej wiecej w rwnym stopniu migrujg do miast jak i do wsi. W Rypinie, podobnie
jak wojewddztwie, od kilku lat odnotowuje sie wigkszg migracje za granice.

4.1.2. Warunki mieszkaniowe

Strukture zasobdéw mieszkaniowych zamieszkanych na terenie miasta Rypina przedstawia
ponizsza tabela:
Tabela 5 Zasoby mieszkaniowe na terenie miasta Rypina w latach 2002-2010

Zasoby mieszkaniowe | o445 | 5603 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
zamieszkane

Mieszkania 5323 5516 5532 5588 5626 5684 5738 | 5834 | 5867

I1zby 19244 | 19927 | 20004 | 20242 | 20388 | 20617 | 20860 |21 218 | 21360

Powierzchnia uzytkowa

mieszkan w tys. m? 338,6 | 351,8 353,4 3584 | 361,4 366,5 371,8 | 378,7 | 3819

Mieszkania (zasoby gmin-
komunalne)

Mieszkania (zasoby spot-
dzielni mieszkaniowych)

612 670 670 690 690 681 - - -

1927 1904 1904 1905 1905 | 1833 - - -
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Mieszkania (zasoby zakladow pracy) 41 41 41 37 37 13 - -

Mieszkania (zasoby o0s6b fizycznych) 2765 2828 2838 2853 2867 | 2970 - -

Mieszkania (zasoby Towarzystwa Bu-

downictwa Spotecznego — TBS) 95 42 48 2 96 | 156 i i

Mieszkania (zasoby pozostatych pod-

o 21 31 31 31 31 31 - -
miotow)

Zrodfo: Bank Danych Regionalnych

Z analizy tabeli wynika, ze w latach 2002-2010 na terenie miasta Rypina wybudowane zostaty 544
mieszkania, co stanowi 9,3% ogotu istniejgcych zasobow mieszkaniowych.

Dobrze przedstawia si¢ przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie Rypinie. Wynosita ona na
koniec 2010r. 65,1 m? i jest wieksza od $redniej dla wojewddztwa wynoszacej 59,1 m2. Przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe analogicznie na koniec 2010r. wynosita 22,6 m?2 (Srednia
dla wojewddztwa wynosita 13,5 m2).

4.1.3. Infrastruktura spoteczna

Na terenie miasta Rypina istniejg trzy Przedszkola Miejskie, ktére w petni zaspakajajg
potrzeby w tym zakresie.

Na terenie miasta funkcjonujg trzy szkoty podstawowe:
- Szkota Podstawowa nr 1 im. mjr Henryka Sucharskiego,
- Szkota Podstawowa nr 3 im. Jana Pawia ll,
- Szkota Muzyczna | stopnia.

Na terenie miasta funkcjonujg trzy gimnazja:
- Gimnazjum im. Jézefa Wybickiego,
- Gimnazjum Powiatowe,
- Gimnazjum przy Zespole Szkot Nr 5.

Na terenie miasta funkcjonujg nastepujgce szkoty ponadgimnazjalne, do ktérych uczeszcza
miodziez zaréwno z terenu miasta jak i terenéw sagsiednich gmin:
- Liceum Plastyczne,
- Zespo6t Szkét Nr 1 im. ks. Czestawa Lissowskiego,
- Zespot Szkot Nr 2 im. Unii Europejskiej,
- Zespot Szkot Nr 3 im. Bogdana Chetmickiego,
- Zespot Szkot Nr 5 im. ks. Jana Twardowskiego.

O poziomie kulturalnym mieszkancéw swiadczg biblioteki i czytelnictwo. Na terenie miasta
funkcjonuje, petnigca funkcje ponadlokalne, Miejsko — Powiatowa Biblioteka Publiczna. Od roku 1999
zintensyfikowana zostata komputeryzacja biblioteki. Elektroniczng sie¢ biblioteczng stanowi obecnie
14 komputeréw. Od kwietnia 2004 biblioteka posiada czytelnie internetowg. Katalog on-line udostep-
niono czytelnikom na poczatku 2006 roku, a elektroniczny system rejestracji uzytkownikéw i zapisu
wypozyczen utatwia korzystanie z ksiegozbioru, ktory liczy ponad 83 tysigce tomédw.

Na wizerunek kulturalnej dziatalnosci Rypina sktadajg sie przeglady twoérczoéci artystycznej,
imprezy estradowe dla dzieci, miodziezy i dorostych, spektakle teatralne, wystawy i wernisaze
artystow plastykdw znanych w kraju i za granica, a takze twércéw lokalnych, wyktady i odczyty.

Na terenie miasta znajduje sie:

- Rypinskie Centrum Promogiji i Kultury,

- Muzeum Ziemi Dobrzynskiej,

- Osrodek Kultury Dobrzynskiej Stowarzyszenia ,Civitas Christinna”.
Dla amatoréw filmow dostepne jest natomiast przez caty rok Kino ,Battyk”.

Miasto Rypin jest gléwnym osrodkiem obstugi w zakresie stuzby zdrowia dla powiatu rypin-
skiego. Na terenie miasta znajdujg sie cztery Zakfady Opieki Zdrowotnej, w tym jeden publiczny i trzy
niepubliczne oraz siedem aptek.

29
Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta Rypin nr X1/93/15 z 8 pazdziernika 2015 r.



4.1.4. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju

Miasto Rypin jako miasto powiatowe petni szereg funkcji o znaczeniu ponadlokalnym. Uwa-
runkowania preferujgce rozwoj miasta to:

- dobre wyposazenie ludnosci w zakresie ustug medycznych,

- petne wyposazenie ludnosci w zakresie obstugi administracyjnej,

- lokalizacja w miescie szkolnictwa ponadpodstawowego - na terenie miasta Rypina znajdujg
sie placowki oswiatowe szkolnictwa $redniego oferujgce réznorodne profile nauczania
zarébwno w systemie dziennym, jak i dla os6b juz pracujgcych a chcgcych uzupeié
wyksztatcenie;

- rozwdj przetworstwa przemystowego.

Uwarunkowaniami ograniczajgcymi rozwdj miasta sg przede wszystkim:

- niski udziat ludnosci mtodej - udziat w tej grupie wiekowej wynosi 20,0%;

- nierbwnowaga pfci - wspotczynnik feminizacji w miescie wynosit na koniec 2010r. — 110 co
oznacza, ze kazdym 100 mezczyznom odpowiadato statystycznie 110 kobiet;

- wysoki poziom bezrobocia - bezrobotni zarejestrowani w miescie Rypinie stanowig 12,7%
ludnosci w wieku produkcyjnym (2009r.).

4.2. Uwarunkowania gospodarcze

Zatrudnienie — rynek pracy

W 2009 roku zbiorowos¢ pracujgcych w miescie Rypinie wynosita 4683 osoby — 2513 mez-
czyzn i 2170 kobiet. Wskaznik pracujgcych na 1000 ludnosci wynosit 282,6 a ze wzgledu na roznice
w proporcji ptci wsrdd pracujgcych jest on znacznie nizszy w przypadku kobiet. Ostatnie lata cechuje
wzrost liczby pracujgcych przy czym jest to gtéwnie wzrost wsrod mezczyzn. Wsrdd kobiet sytuacja
jest inna. Znacznie gorsza sytuacja na rynku pracy kobiet, przecietnie nizsze zarobki zniechecajg nie-
ktére kobiety do podejmowania pracy zarobkowe;.

Tabela 6 Pracujacy wg pici w latach 1999-2009

pracujgcy na 1000 ludnosci 1999=100% %
Rok @) M K 0] M K 0] M K ®) M K
1999 4081 1839|2242 | 248,6] 235,3 260,7 100 100 100 100 45,1 54,9
2000 4131]2030] 2101] 250,3 | 258,6 242,71 100,7| 109,9 93,1 100 49,1 50,9
2001 4382 2016] 2 366 | 265,3 | 256,8 273] 106,7| 109,1| 104,7 100 46 54
2002 3861)1843]2018(232,8] 234 231,7 93,6 99,4 88,9 100 47,7 52,3
2003 3976] 1992|1984 240,3 | 253,8 228 96,7 ] 107,9 87,5 100 50,1 49,9
2004 4061]|2045) 2016 | 245,3 | 259,7 232,2 98,7 1104 89,1 100 50,4 49,6
2005 4467 2321|2146| 269,2| 293,6 247,1| 108,3| 124,8 94,8 100 52 48
2006 4591)12399|2192]| 277,8] 305,6 252,7] 111,7] 129,9 96,9 100 52,3 47,7
2007 4582|2436 | 2146 276,3 | 309,5 2466 1111| 1315 94,6 100 53,2 46,8
2008 4679|2374 2305| 284,2| 303,4 265,9| 114,3| 128,9 102 100 50,7 49,3
,2009 4683| 2513|2170 282,6| 319,6 249,2| 113,7| 135,8 95,6 100 53,7 46,3
Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS
Udziat poszczegolnych sektoréw ( I- rolnictwo, towiectwo i lesnictwo oraz rybactwo, Il — prze-
myst i budownictwo, Il — ustugi) w zatrudnieniu zmienia sie w czasie, wraz z przemianami spoteczno-

gospodarczymi, podgzajagc w kierunku wzrostu znaczenia sektora trzeciego. Najwiecej mieszkancow
Rypina zatrudnionych jest w trzecim sektorze obejmujacym ustugi, zarbwno materialne jak i niemate-
rialne.

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnos$ci w wieku produkcyjnym w 2009r.
w Rypinie wynosit 12,7% i byt wyzszy niz $Sredni w wojewddztwie kujawsko-pomorskim (10,0%).
Wskaznik ten, w poréwnaniu do S$redniej w wojewddztwie jest znacznie mniej korzystny dla kobiet
(14,8% m. Rypin, 11,2% wojewddztwo) niz dla mezczyzn, wynoszacy odpowiednio 10,6 i 9,0.
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Podmioty gospodarcze

Liczba podmiotéw gospodarczych w miescie Rypin w roku 2010 wynosita 1935 przy czym po-
nad 95% to podmioty sektora prywatnego. W ostatnich latach notuje sie statg liczbe podmiotow sekto-
ra publicznego (93 w 2010r.), ktéry mimo niewielkiej liczby podmiotéw jest znaczgcym pracodawca.

Miasto Rypin cechuje wysoka aktywnos¢ gospodarcza ludnosci. Wskaznik przedsiebiorczosci
liczony jako liczba oséb fizycznych prowadzgcych dziatalno$é gospodarczg przypadajgca na 100 oséb
w wieku produkcyjnym dla m. Rypin wynosi 14,2 (2010r.) i jest w stosunku do $redniej dla wojewddz-
twa (10,7) wysoki.

Zaktady produkcyjno-ustugowe na terenie miasta Rypin rozmieszczone sg gtéwnie
w jednej wyksztatconej dzielnicy przemystowej Mtawska-Bielawki zlokalizowanej korzystnie w stosun-
ku do struktury miasta (czes¢ wschodnia zawietrzna). Grupa zaktadéw zlokalizowana jest rowniez w
rejonie ulic Lipnowska-Sportowa, przy ul. Mleczarskiej oraz przy wylocie z miasta w kierunku na Brod-
nice. Ponadto na terenie miasta znajduje sie szereg rozproszonych zaktadéw produkcyjno- ustugo-
wych.

4 sierpnia 2009r. Rada Ministrow przyjeta rozporzadzenie zmieniajgce rozporzgdzenie

w sprawie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (Dz. U. z dnia 19 sierpnia 2009r. Nr 131). Do
Strefy zostaty wigczone miedzy innymi tereny Rypina (obszar 3,6 ha gruntéw).
Podstrefa Rypin obejmuje obreb ewidencyjny Rypin, karty mapy 24 i 25. Granica biegnie od pkt 1,
stanowigcego potnocno-zachodni naroznik dziatki 866/1, w kierunku wschodnim, po granicach dziatek:
866/1, 867/6 i 870/15 do pkt 2. Nastepnie skreca w kierunku potudniowym i biegnie wzdtuz ulicy
Bielawki do pkt 3, gdzie skreca w kierunku zachodnim i biegnie granicg dziatki 870/16 do pkt 4,
stanowigcego jej potudniowo-zachodni naroznik. Od pkt 4 granica biegnie w kierunku potudniowym,
po granicy dziatki 865/7 do pkt 5, gdzie skreca w kierunku poétnocno-zachodnim i biegnie granicami
dziatek: 865/8 i 866/1 przez pkt: 6 i 7 do pkt 1, od ktérego rozpoczeto opis.

Uchwatg nr 21/248/09 Zarzadu Wojewodztwa Kujawsko- Pomorskiego z dnia 17 marca 2009
roku na zaktualizowanej liscie Indywidualnych Projektow Kluczowych realizowanych w ramach Regio-
nalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Kujawsko- Pomorskiego na lata 2007-2013, znalazt
sie projekt pn. Rypinski Obszar Gospodarczy ,Bielawki”.

W ramach w/w projektu zapewniono nowoczesng infrastrukture techniczng uzbrojonych terenéw
inwestycyjnych. Projekt polegat na przebudowie ulicy Bielawki, ktéra to stanowi droge dojazdowg do
terenéw przeznaczonych pod inwestycje. Docelowo do tego obszaru ma zosta¢ doprowadzony gaz
ziemny.

Przy ulicy Bielawki miasto posiada réwniez tereny o powierzchni 5,5 ha pod inwestycje. Teren o
powierzchni ca 3,65 ha wigczony zostat do Pomorskiej Strefy Ekonomicznej.

4.2.1. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju

Korzystnym zjawiskiem w miescie jest wysoka aktywnos$é gospodarcza mieszkancéw. Mimo
peryferyjnego potozenia w stosunku do innych o$rodkéw wojewddztwa, a takze gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych, miasto moze by¢ atrakcyjne dla inwestoréw. Miasto posiada rezerwy terenu pod
lokalizacje nowych zaktadéw produkcyjno-ustugowo-sktadowych. Posiada rowniez linie kolejowg wraz
z bocznicg a dodatkowym impulsem przyciggajgcym inwestorow moze by¢ planowane usprawnienie
komunikacyjne polegajgce na budowie obwodnicy. Realizacja projektu kluczowego w ramach RPO
Rypinski Obszar Gospodarczy ,Bielawki” oraz wigczenie 3,6 ha gruntéw miasta Rypina do Pomorskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej moze spowodowac¢ wzrost liczby miejsc pracy, wzrost atrakcyjnosci
inwestycyjnej miasta oraz jego dochodéw.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1. Rys historyczny

Miasto i gmina Rypin historycznie zwigzane sg z Ziemig Dobrzynskg. Pierwsze wzmianki do-
tyczace ziemi rypinskiej zwigzane z tzw. Falsyfikatem mogilenskim z 1065 r., w ktérym m.in. wymie-
niony jest Rypin.

Miasto od XI| w. nalezato do nadgranicznego obszaru Panstwa Polskiego. Czeste najazdy
Pruséw i Litwindw na ten obszar doprowadzity do jego znacznego wyludnienia a w 1233 r. do przej-
Sciowego zajecia Ziemi Dobrzynskiej przez Krzyzakéw. W 1235 r. Ziemia Dobrzynska znalazta sie pod
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panowaniem dzielnicowych ksigzat mazowieckich, nastepnie od potowy Xlll w. jako wyodrebniona
dzielnica stanowita czes¢ Ksiestwa Kujawskiego.

Po $mierci Kazimierza Konradowica Ziemia Dobrzynska przypadta Siemowitowi — najmiod-
szemu synowi Kazimierza, ktérego syn Witadystaw w 1327 r. odstgpit te ziemie Wtadystawowi tokiet-
kowi. W latach 1327 — 1332 tokietek podjat walke zbrojng z Krzyzakami, jednak ziemia dobrzynska
pozostata w rekach krzyzackich do 1355 r. Mimo to od potowy XIV w. rozpoczat sie postepujgcy roz-
woj gospodarczy na tym terenie zwigzany przede wszystkim ze szlakami handlowymi i tranzytem pol-
skich produktéw rolnych oraz drewna, wosku i soli. Sprzyjato to rozwojowi miast jako o$rodkéw handlu
i rzemiosta. W tym okresie — w 1345 r. — prawa miejskie uzyskat Rypin. W 1377 r. Ziemie Dobrzyhskg
przejat Wtadystaw Opolczyk, ktory w 1393 r. zastawit ja Krzyzakom. Powrécita do Polski dopiero
w 1404 r. na mocy traktatu zawartego w Racigzku, w rzeczywistosci jednak dopiero po pokoju torun-
skimw 1411 r.

Przetom XIV/XV w. przyniost ugruntowanie podziatéw administracyjnych. Ziemia Dobrzyhnska
jako wyodrebniona jednostka administracyjna zostata podporzgdkowana wojewodom inowroctawskim.

W rzeczywistosci cieszyta sie znaczng autonomiag rowng wojewodzkiej. W jej obrebie wydzie-
lono 3 powiaty: dobrzynski, lipnowski i rypinski. Jedyne funkcjonujgce na tym terenie starostwo grodz-
kie miato siedzibe w Bobrownikach, natomiast sejmiki szlacheckie zbieraty sie w Lipnie.

Odnosnie struktury posiadania ziemi na terenie ziemi dobrzynskiej przewazaty mate gospo-
darstwa szlacheckie obejmujgce okoto 80 % areatu. Pierwsza potowa XVI w. to okres kryzysu ekono-
micznego, na ktory natozyly sie nastepnie w potowie wieku zniszczenia wojenne zwigzane z potopem
szwedzkim, wojnami z Rakoczym, rokoszem Lubomirskiego.

Kolejne niepokoje przypadty na pierwsze lata XVIIl w. z zwigzku z przemarszem wojsk pol-
skich, szwedzkich, saskich i rosyjskich. W $lad za zniszczeniami i rabunkami wojskowymi przyszty
liczne epidemie. Po 1710 r. sytuacja polityczna zaczeta sie normowaé. Odtad przez blisko 60 lat Zie-
mia Dobrzynska przezywata okres wzglednego spokoju. Jednak ogdélny brak stabilizacji politycznej nie
pozwalat na ekonomiczne dzwigniecie sie kraju a miary zniszczen dopetnity wydarzenia zwigzane
z konfederacjg barskga. W 1793 r. w wyniku Il rozbioru Ziemia Dobrzynska znalazta sie w granicach
tzw. Prus Potudniowych podporzgdkowana departamentowi w Piotrkowie Trybunalskim. Poczatek
rzgdow pruskich wigzat sie z okresowym ozywieniem gospodarczym.

Po trzecim rozbiorze w 1795 r. miata miejsce nastepna zmiana przynaleznosci terytorialnej
ziemi dobrzyniskiej, ktdrg wigczono wéwczas w obszar Prus Nowowschodnich, przy czym powiat ry-
pinski znalazt sie w obrebie powiatu lipnowskiego. W tym okresie rozwijata si¢ kolonizacja niemiecka
na ziemi rypinskiej, przy czym kolonisci niemieccy osiedlali sie w Gtowinsku, Iwanach, Cetkach,
Gniazdku. Jednoczesnie kolonisci niemieccy sprawowali wigkszo$¢ urzedédw miejskich w Rypinie
i okolicy. W 1797 r. zlikwidowano powiat rypinski a jego obszar wtgczony zostat do powiatu lipnow-
skiego.

W 1807 r. w czasie poscigu wojsk napoleonskich za cofajgcymi sie wojskami rosyjskimi znisz-
czony zostat Rypin. Na mocy pokoju w Tylzy z 1807 r. utworzono Ksiestwo Warszawskie, w sktad kto-
rego weszta réwniez ziemia rypinska. Po klesce Napoleona w wyniku postanowien Kongresu Wieden-
skiego w 1815 r. utworzono Krélestwo Polskie. W 1866 r. ponownie utworzono powiat rypinski.

W drugiej potowie XIX w. nastepujg znaczne przemiany ekonomiczne i spoteczne
w kraju. Gtéwnym zajeciem ludnosci w ziemi dobrzynhskiej byto rolnictwo, przy duzym rozdrobnieniu
gospodarstw i znacznej ilosci ludnosci bezrolnej. Na poczatku XIX w. na terenie ziemi dobrzynskiej
byto tylko ok. 30 % gospodarstw rolnych samowystarczalnych, ok. 10 % chatupnikéw i az 60 % bez-
rolnych. Gtéwnym szlakiem drogowym w ziemi rypinskiej byta wéwczas droga Rypin — Lipno — Ptock
oraz Rypin — Lipno Wtoctawek, Rypin — Dobrzyn. W latach 1889 — 1902 wybudowano trakt Rypin —
Sierpc i Rypin — Brodnica.

Po odzyskaniu niepodlegtosci w 1918 r. Ziemia Dobrzyhska nalezata poczatkowo do woj. war-
szawskiego, nastepnie pomorskiego z wydzielonymi powiatami lipnowskim
i rypinskim. Okres dwudziestolecia miedzywojennego to ponowne ozywienie gospodarcze,
w tym okres rozwoju przemystu spozywczego obstugujgcego rolnictwo. W 1933 r. wybudowano linie
kolejowg Brodnica — Rypin — Radziejéw.

We wrzeséniu 1939 r. cata ziemia dobrzyrnska znalazta sie pod okupacjg niemiecka, spod ktéra
zakonczyta sie w styczniu 1945 r.

W 1945 r. Ziemie Dobrzynskg wigczono do woj. Bydgoskiego. W 1975 r. weszla
w sktad nowoutworzonego woj. Wioctawskiego. Obecnie po reformie administracyjnej kraju gmina Ry-
pin wchodzi w sktad wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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5.2. Rozwoj ukladu przestrzennego miasta

Teren miasta i gminy Rypin mozna ogdlnie scharakteryzowaé jako intensywnie wykorzystywa-
ny osadniczo poczgwszy od okresow pradziejowych az po sredniowiecze i nowozytnosc¢.

Ukfad urbanistyczny Rypina ze wzgledu na ograniczenia wynikajgce z uksztaltowania terenu
w swoim zasadniczym historycznym rozplanowaniu nie ulegt wiekszym zmianom poczgwszy od XIlI
wiecznego osrodka przedkolacyjnego i obejmuje XIV-wieczne miasto lokacyjne z podzniejszymi
przedmiesciami.

Miejski zespdt historyczny Rypina potozony na gtbwnym trakcie handlowym
z Mazowsza na Pomorze swoje poczatki notuje w XIlII wieku, kiedy to nastgpita translokacja organi-
zmu grodowego ze Starorypina na nowe miejsce w Rypinie. Zatozenie grodowe bedace zaczatkiem
organizmu miejskiego obejmowato teren ograniczony stawem (od zachodu), rzekg Rypienicg (od pot-
nocy) i moczarami od wschodu i potudnia. W 1345 r. Rypin otrzymat prawa miejskie. Miasto zajmowa-
to wtedy niewielkg przestrzeh. Przywilej nadawat miastu 23 tany ziemi na wschdd i potudnie od mia-
sta. Gtéwna ulica (obecna Gdanska i Kilinskiego) na pétnoc siegata do Rypienicy, na potudnie do PI.
Sienkiewicza. Centralnym miejscem miasta byt prostokatny rynek z ulicami wychodzgcymi z narozni-
kéw wkomponowanymi w gtoéwny trakt miasta utworzony przez ulice: Kosciuszki, Gdanska i Kilinskie-
go. W okolicach pétnocno-wschodniej pierzei Rynku nad rzekg Liwonig zlokalizowany byt zamek zna-
ny z dokumentéw z 1323 r. Posrodku rynku stat drewniany ratusz. Na pdétnocno-zachodnim skraju
miasta u wylotu dawnej ulicy Krolewieckiej na wzgérzu w pot. XIX w. wzniesiono kosciét parafialny
p.w. Sw. Tréjcy. W 1323 r. naprzeciwko dzisiejszego kosciota ewangelickiego przy ul. Kosciuszki zbu-
dowany zostat przez zakon Bozogrobcow z Miechowa szpital i przytutek dla chorych i starcéw oraz
koscidt p.w. Sw. Ducha. W latach 1348-1349 obok szpitala wybudowano kosciét p.w. Sw. Piotra
i Pawta. Miasto otoczone zostato regularnym murem obronnym ,na 3 tokcie grubym, a do 9 wysokim”,
ktory przebiegat wzdtuz dzisiejszej ulicy Tylnej, 21 Stycznia i przez Pl. Sienkiewicza. W kurtynie mu-
réw zlokalizowano dwie bramy: Sierpeckg — potudniowa, na dzisiejszym PI. Sienkiewicza oraz Gdan-
skag zwang tez Torunskg — przy zbiegu dzisiejszych ulic 21-Stycznia i Gdanskiej, koto mostu na Rypie-
nicy.

Pomysiny rozwdj miasta zostat na pocz. XV wieku zahamowany przez wojny.
W 1409 r. miasto spalili Krzyzacy, ponownie w 1431 r. Do uratowania gospodarczego miasta przyczy-
nity sie dopiero przywileje krolewskie z XVI w. pozwalajgce mieszczanom na karczowanie lasu miej-
skiego i zaktadanie w nim mtyndéw i pasiek. Rowniez siedziba starosty i odbywanie sgdéw grodzkich
sprzyjaty podnoszeniu sie miasta z upadku. W urbanistyce miasta coraz wyrazniej ksztaltowaty sie
majgce poczatki w sredniowieczu przedmiescia:

— miedzy Rypienica a ul. Lipnowska, po obu stronach ul. Kosciuszki,
— miedzy ulicami Garncarska, Pitsudskiego, Tylng i Pl. Sienkiewicza.

Ich uktad przestrzenny Scisle nawigzywat do terenu tworzac ulice biegngce grzbietami lub
skrajem wzgorz. Okres ponownego rozwoju zostat w pot. XVII w. przerwany w wyniku wojen szwedz-
kich, kiedy to miasto kolejny raz zostato zniszczone. Na éwczesnym przedmiesciu lwany w 1780 r.
wzniesiono kaplice, ob. Sw. Barbary, ktéra miata petnié role kaplicy cmentarne;.

Wiek XIX jest ponownym okresem rozwoju miasta. Szczegdlnie Il potowa wieku, ktéra byta
czasem odbudowy miasta po wielkim pozarze w 1857 r., kiedy to spaleniu ulegto 77 budynkow (gtow-
nie drewnianych), w tym ratusz i synagoga. Po drugim pozarze z w 1868 r. rozebrano mury miejskie,
brame Sierpecka i resztki kosciota p.w. Sw. Piotra i Pawta. W 1883 r. rozpoczeto budowe kosciota
ewangelickiego. W latach 1897 — 1900 wybudowano dwie cerkwie, w tym jedng przy ul. Warszawskiej;
w 1900 r. wybudowano synagoge. W wyniku zajecia Rypina w 1914 roku przez wojska niemieckie
spaleniu ulegty koszary i cerkiew. W 1926 r. zatozono park miejski na obszarze 3 mérg nad Rypienica.
Czynnikiem dynamizujgcym wzrost gospodarczy byli takze Zydzi, ktérzy w 1779 r. uzyskali przywilej
na osiedlenie sie jako obywatele miasta.

Rozwdj przestrzenny miasta skupia sie do dzi$ na powiekszaniu starych i tworzeniu nowych
przedmiesc¢, wérdd ktorych nalezatoby wymienic:

— wzdtuz ulicy Kosciuszki (od sredniowiecza),
— wzdtuz ulicy Lipnowskiej (od sredniowiecza),
— wzdtuz ulicy Nadrzecznej,

— wzdtuz ulicy Pitsudskiego (od $redniowiecza),
— wzdtuz ulicy Miawskiej,

— wzdtuz ulicy Warszawskie;.
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5.3. Charakterystyka zachowanych elementéw dziedzictwa kulturowego

Do potowy XIX wieku Rypin byt miastem ,drewnianym”. Pozar z 1857 i 1868 r. strawit wiekszg
czes¢ miasta. Czas odbudowy to generalna wymiana drewnianych budynkéw na murowane. Nowa
zabudowa lokalizowana w miescie $redniowiecznym wypetniata dziatki budynkami pierzejowymi. Bu-
dowano na zniszczonych reliktach, czesto wykorzystujgc ich fragmenty. Historyczna zabudowa miasta
pochodzi gtdownie z 4 ¢w. XIX wieku i okresu miedzywojennego.

Na obszarze Scistego zespotu staromiejskiego przewazajg domy z 2-ej pot. XIX wieku o zwar-
tej zabudowie: murowane, dwukondygnacyjne, kalenicowe o cechach architektury eklektycznej i funk-
cji mieszkalno-ustugowej. Skupione sg gtéwnie przy ulicach: Kilinskiego, Gdanskiej, Zdunskiej, Tylnej,
Jana Pawia Il.

Zabudowa na przedmie$ciach w wiekszosci zlokalizowana byta na dziatkach
o zblizonej wielkosci jako wolnostojgca, utrzymujgc historyczne linie regulacyjne. Ulice, ktorg nalezy
wyréznié z historycznych przedmiesc jest ulica Ko$ciuszki. Jej wyjgtkowosé wynika m.in. z:

— urozmaiconej zabudowy (murowanej i drewnianej),
—  zachowanych przedogrédkéw,

— interesujagcych punktow widokowych,

—  zachowanych spadkach podtuznych ulic.

Wiekszos¢ elewacji budynkéw z tego obszaru ulegta zniszczeniu podczas licznych remontow
po 1945 roku.

Zabudowa zlokalizowana poza obszarem starego miasta przynosi przyktady budynkéw o bar-
dziej zréznicowanych formach, w ktérych mozna wyrézni¢ nastepujace typy budynkow:

—  budynki murowano-drewniane, wielorodzinne, dwukondygnacyjne, na rzucie wydtuzonego
prostokata z  krotszg elewacja frontowg (np. ul. Kosciuszki 25, 29;
ul. Pitsudskiego 10, 15, 18, 20),

—  budynki drewniane, parterowe, z elewacjami o regionalnych cechach (np. ul. Kosciuszki
43, ul. Pitsudskiego 6, 13),

—  kamienice murowane, dwukondygnacyjne, (np. Kosciuszki 5, Warszawska 13, 19).

Najcenniejsze zgrupowania budynkéw o wartosciach zabytkowych znajdujg sie
w dwoch zespotach zlokalizowanych przy wlotach do starego miasta:

—  przy wlocie pétnocnym — jest to zabudowa wschodniej pierzei ul. Kosciuszki od rzeki do
ul.  Lipnowskiej. Tworzg je budynki 1-3 kondygnacyjne z  przejazdami
w gigb dziafki i zachowanym wystrojem elewacji o cechach stylowych historyzmu, seces;ji i
modernizmu.

—  przy wlocie potudniowym — sg to budynki przy Pl. Sienkiewicza: nr 2 — d. hotel —
z 1908 r. i nr 4 — budynek banku — z 1913-1916 r.; przy ul. Orzeszkowej nr 9 —
z 1925 r., ktdre tworzg zespot o dobrze zachowanych historycznych elewacjach.

Rozplanowanie miasta na grzbietach wzniesien o zréznicowanych wysokosciach
i przekrojach, na zboczach opadajgcych w Doline Rypienicy tworzyto bardzo dobrg ekspozycje pano-
ramy miasta i wartosciowe powigzania widokowe wewngtrz miasta.

Najciekawsza ekspozycja krajobrazowa jest z ul. Pitsudskiego, skad rozposciera sie widok
obejmujacy niemal cate miasto, tj. Doline Rypienicy, zespét starego miasta, wzgdrze z ul. Kosciuszki
oraz centrum z PI. Sienkiewicza.

Ze wzgledu na duze spadki podiuzne ulic istnieje szereg bardzo cennych punktéw widoko-
wych tgczgcych odlegte nieraz czesci miasta. Stary Rynek potozony w najwyzszym miejscu wniesienia
staromiejskiego jest miejscem skupiajgcym gtdéwnie powigzania widokowe:

— od wlotu ul. Warszawskiej, przez PIl. Sienkiewicza, Kilinskiego, Rynek do
ul. Gdanskiej,

—  zul. Kosciuszki do ul. Gdanskiej,

—  ze Starego Rynku z ul. Zduniskiej na widok na ul. Pitsudskiego,

—  zul. Nadrzecznej na zespo6t staromiejski,

—  zul. Lipnowskiej na koscioét ewangelicki,

—  ze Starego Rynku na kosciét parafialny p.w. sw. Tréjcy,

—  zNowego Rynku na ul. Warszawska.
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5.4. Najwazniejsze obszary i obiekty ksztattujace zabytkowy charakter miasta

Zespoly koscielne
Kosciét parafialny p.w. $w. Tréjcy, - ul. Tylna. pierwsze zatozenie z 1355 r. Wielokrotnie remon-
towany m.n. w 1821, 1825 i 1840 r. Regotyzowany w 1865 .
i 1905 r. Ceglany, gotycki, na planie wydtuzonego prostokgta. Plebania i dzwonnica
z 2 pot. XIX w. Fragment muru miejskiego z XIV w. zachowany do dzi§ we fragmencie wigczony
w ogrodzenie kosciota parafialnego do strony poétnocne;.
Kosciét ewangelicki, ul. Kosciuszki 15, neogotycki, murowany z 1883 r. Pastorowka
z 4 ¢w. XIX w. Brama wybudowana z ko$ciotem.
Kaplica $w. Barbary, ul. Miawska. Pierwotha z 1780 r. drewniana na podmuréwce
z kamienia. Dwukrotnie remontowana (1850, 1908).

Obiekty uzytecznosci publicznej i techniki
Budynek banku — ul. Sienkiewicza 4 z 1913-1916 r., murowany, otynkowany, na rzucie litery L.
Budynek d. Starostwa, ul. Warszawska 38, z 1927 r. Murowany, otynkowany na rzucie prosto-
kata.
Budynek mtyna zbozowego, ul. Mtawska 27, z 1900 r. Murowany z cegty petnej, otynkowany na
planie prostokata.

Zatozenia zieleni przy obiektach uzytecznosci publicznej
Ogroéd przy Liceum Ogdlnoksztatcgcym przy ul. Kosciuszki 51, dawny obszerny ogréd przy szpi-
talu zatozony w XIX w. nazywany ,Ogrodem Szpitalnym”, p6zniej ,Ogrodem Miejskim”. Prze-
ksztatcony uktad kompozycyjny, zachowany liczny starodrzew.
Ogréd przy Szkole Podstawowej nr 1 — przy ul. 3 Maja z konca lat 30-tych XX w. Zatozony jako
otoczenie zespotu dwdéch szkot: meskiej i zenskiej, obecnie Szkoty Podstawowej nr 1 im. Hen-
ryka Sucharskiego. Pierwotnie wiekszy o obszar obecnego sgsiedniego parku wraz z dawng
kaplicg $w. Barbary.
Ogroéd przy szpitalu, ul. 3 Maja. Zatozony w 1923 r. z bogatym starodrzewem. Uklad kompozy-
cyjny dawnego zatozenia znieksztatcony wspotczesng zabudowa.
Ogréd przy Domu Dziecka, ul. Mtawska 54. Dawny Dom Starcéw z okresu miedzywojennego.
Niewielkie przeksztatcenia uktadu kompozycyjnego, zachowany liczny starodrzew.

Parki miejskie
Park nad rzekg Rypienicg. Zatozony w 1926 r. Bogaty starodrzew. Kompozycja przestrzenna
Scisle powigzana z uktadem urbanistycznym miasta.
Park przy ul. 3 Maja. Dawniej ogrod przy szkole podstawowej nr 1. Dobrze zachowany ukfad
kompozycyjny. Utrzymany liczny starodrzew.

Pozostate obiekty
Dodatkowo w wykazie zabytkow na terenie miasta znajdujg sie cmentarze. Nie wszystkie za-
chowaly sie do wspétczesnosci. Jednym z czynnych cmentarzy jest cmentarz ewangelicki z k.
XIX w. Obecnie w wykazie znajdujg sie cztery cmentarze rzymskokatolickie, ewangelicki
i dwa zydowskie (w tym jeden bez Zadnych pozostato$ci).
Z obiektow kultury materialnej okre$lajgcych wyznania religijne mieszkaricow zachowaty sie trzy
krzyze przydrozne: przy ul. Mtawskiej z 1927 r. z 4 starymi klonami, na skrzyzowaniu ul. Piaski
i Torunskiej z 1901 r. oraz przy ul. Warszawskiej z 1945 r.

5.5. Obiekty prawnie chronione, wpisane do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow zgodnie z danymi Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkbw w Toruniu, delegatura we Wioctawku przedstawiono w ponizszej tabeli wraz
z charakterystykg ich obecnego uzytkowania oraz faktycznym stanem zachowania. Na terenie miasta
Rypin znajduje sie 5 obiektéw wpisanych do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow.

Tabela 7 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na terenie miasta Rypin

Lp. Obiekt Adres Czas . Rejestr zabytkéw
powstania
1 Historyczne zatozenie urbanistyczne XIV-XIX w. 1993.08.2-A/1475
miasta
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2 [(osmo’[ paraflalny rzymskokatolicki pw. |ul. Jar'!a. Pawta Il 3 1355 1927.04.29 - AJ460
Sw. Tréjcy (dawniej ul. Tylna)

3 Kaplica drewniana pw. $w. Barbary Mtawska 1850 1988. 06. 20-A/417

4 Mtyn elektryczny Mtawska 27 1900 ok. 1998. 03. 20-A/498

5 |Dawny szpital, dawny ,.Dom Kazni" ob. |y o155 ska 20 XIXw. 4 éw. |1995. 12. 30-A/713
Muzeum Ziemi Rypinskiej

Zrédfo: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Toruniu, Delegatura we Wioctawku - stan na dzieri 30.09.2014r.

Zabytki

Inwentaryzacja terenowa

W najlepszym stanie znajdujg sie: zespoét kosciota parafialnego i Muzeum Ziemi Rypinskiej.

sg bardzo dobrym

stanie;  biezgce

remonty

wykonywane

sg zgodnie

z zabytkowym charakterem obiektéw. Renowacji wymaga kaplica pw. sw. Barbary, cho¢ jest w stanie
zadowalajgcym. W trakcie kompleksowej przebudowy jest mtyn elektryczny usytuowany przy ul.
Mtawskiej 27.
Wszystkie obiekty wymienione w powyzszej tabeli znalazty sie rowniez w Gminnej ewidencji
zabytkow.

5.6. Obiekty znajdujace sie w Ewidencji Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw

Obiekty (lub zespoty obiektdw) znajdujgce sie w ewidencji zabytkéw zgodnie z danymi
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Toruniu, delegatura we Wioctawku przedstawiono w
ponizszej tabeli. W kolumnie 5 przedstawiono faktyczny stan zachowania oceniony na podstawie
stanu elewacji zewnetrznej obiektow.

Tabela 8 Obiekty znajdujace sie w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

Lp. Obiekt Adres Czas . Stan zachoyvania
powstania Uwagi
1 2 3 4 5
1 Strefa historycznej struktury
" |przestrzennej miasta Rypina

2. |Zespdt koSciota ewangelickiego dobry

2.1. |koscit ewangelicko-augsburski XIXw. 4 éw. |40PTY

2.2. |pastorowka ul. Kosciuszki 15 XIX w. 4 éw.

2.3. |ogrodzenie z bramg XIXw. 4 éw.

2.4. |cmentarz ewangelicki XIX w. 2 pot.
Eogo.stalosu muréw miejskich przy XIV W, dostateczny

osciele parafialnym

4. |zespot cmentarza parafialnego dobry

41 Ementarz parafialny rzymsfkokatolicki z _ XIX w. 1 pot. bardzo dobry
waterami prawostawnymi ul. Lipnowska

4.2. |kaplica cmentarna 1900 ok. dobry

4.3. |ogrodzenie cmentarza z bramg 1900 ok. dobry

5. |Zespdt kosciota parafialnego Jana Pawita Il 3 (d Tylna) dobry

5.1. |plebania XIXw. 4 éw.

5.2. |dzwonnica 1928

5.3. |ogrodzenie z bramg 1839 ok.

5.4. |cmentarz przykoscielny XIX w. k

6. |cmentarz zydowski ul. Orzeszkowej XIX w. 2 pot. |brak pozostatosci

7. |park nad rzekg Rypienicg 1926 dobry

8. |dom ul. Dworcowa 2 XX w. 30 lata |dobry

9. |dom ul. Dworcowa 15 XX w. 30 lata |dobry

10. budynek magazynowy dworca ul. Dworcowa 17 |. 20-te XXw. dobry
kolejowego

11. Eudynek gospodarczy dworca ul. Dworcowa 17 I. 20-te XXw. dobry

olejowego

12. |dworzec kolejowy ul. Dworcowa 17 dobry

13. |dom ul. Gdanska 2 XIXw. 3 éw. |dobry

14. |dom ul. Gdanska 4 XIXw. 3 éw. |dobry
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Czas

Stan zachowania

Lp. Obiekt Adres . ;
powstania Uwagi
1 2 3 4 5
15. |dom ul. Gdanska 9 XIXw. 4 éw. |dobry
16. |dom ul. Gdanska 11 3 éw. XIXw __ |dostateczny/zly
17. |dom ul. Gdanska 13 XIX w. pot. ok. |dobry
18. |remiza strazacka ul. Jana Pawia Il 3 1881 dobry
19. |dom ul. Jana Pawta Il 5 XIXw. 4 éw. |dostateczny
20. |dom ul. Jana Pawta Il 7 XIXw. 4 éw. |dostateczny
21. |dom ul. Jana Pawta 11 8 ok. 1900 dostateczny
budynek dawnej elektrowni (do 1925), ul. Jana Pawta Il 10 dostateczny
22. |pOzniej magistratu, ob. budynek ’ 1929
L . (d. Tylna)
administracyjny
23. |dom ul. Kilinskiego 2/4/6 4 ¢w. XIXw  |dostateczny
24. |dom ul. Kilinskiego 7 XIXw. 4 éw. |dostateczny
25 |dom ul. Kilinskiego 12 1900 ok. dostateczny
Dostateczny,
26. |dom ul. Kilinskiego 14 1900 ok. obiekt
przebudowany
27. |hotel z restauracjg, ob. dom ul. Kosciuszki 4 1912 dostateczny
28. |dom ul. Kosciuszki 4 a XX w. 30 lata |dostateczny
29. |dom ul. Kosciuszki 5 1900 ok. dostateczny
30. |dom ul. Kosciuszki 6 po 1900 r. |dostateczny
31. |dom ul. Kosciuszki 8 1914 dostateczny
3p, |- dom katolicki, ob. budynek ul. Kosciuszki 10 1027-1028 | oStz
administracyjny
Ogrodzenie z bramg cmentarza
33. |przykoscielnego nieistniejgcego kosciota ul. Kosciuszki 14-18 1868 dobry
p.w. sw. Ducha
dostateczny;
34. |dom ul. Kosciuszki 17 XIX w. 3 ¢w, |CZesciowo utracony
zabytkowy
charakter (stolarka)
35. |dom drewniany ul. Kosciuszki 23 1900 ok. dostateczny
36. |d. kuznia, ob. dom ul. Kosciuszki 24 1920 ok. dostateczny
37. |dom murowano-drewniany ul. Kosciuszki 25 XIXw. 4 éw. |dostateczny
38. |[dom ul. Kosciuszki 26 po 1900 r. dostateczny
39. |dom ul. Kosciuszki 28 1900 ok. dostateczny
40. |dom murowano-drewniany ul. Kosciuszki 29 XIX'w. 4 ¢w. |dostateczny
dostateczny,
41. |dom drewniany ul. Kosciuszki 30 XIXw. 4 éw. |czesciowo
otynkowany
42. |dom drewniany ul. Kosciuszki 31 XIXw. 2 pot. |dostateczny
43. |dom drewniany ul. Kosciuszki 31a XIXw. 3 éw. |dobry
44. |dom ul. Kosciuszki 41 XIX w. K. dostateczny
45. |dom drewniany ul. Kosciuszki 42 po 1900 r. dostateczny
46. |dom drewniany ul. Kosciuszki 43 XIX w. 2 pét. |dostateczny
47. |dom drewniany ul. Kosciuszki 44 XIX w. 4 éw. |dostateczny
48 ogrc_ﬁd przy b_uc_Jyn_ku LO - d. ogrod ul. Kosciuszki 51 SIX/XX W, dobry
szpitalny i miejski
d. cmentarz rzymskokatolicki przy ul. Ko$ciuszki dobry
49, N
kosciele Sw. Ducha
50. [dom drewniany ul. Kwiatowa 10 XX w . 30 lata |dostateczny
51. |dom ul. Lipnowska 1 XIXw. 3 éw. |bardzo dobry
52. |dom ul. Lipowa 8 XX w. 30 lata |bardzo dobry
53. |dom ul. Lgczna 8 1900 ok. dobry
54. |dom drewniany ul. taczna 14 XIX w. k. dostateczny
55 szkotfa ul. 3 Maja 3 1928 dobry,
wyremontowany
56. |ogréd przy szkole ul. 3 Maja 3 1928-1930 |dobry
57 park - czes¢ ogrodu przy szkole ul. 3 Maja POCZ. XX W. bardzo dobry
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Czas

Stan zachowania

Lp. Obiekt Adres ) .
powstania Uwagi
1 2 3 4 5
58. [szpital ul. 3 Maja 2 1923 dobry
59. |d. ogrod przy szpitalu ul. 3 Maja 2 1923 dobry
60. [dom ul. 3 Maja 8 XX w. 30 lata |bardzo dobry
61. |budynek gospodarczy ul. 3 Maja 9 XX w. 30 lata |dostateczny
62. |dom ul. 3 Maja 9 XX w. 30 lata |dobry
63. [dom ul. 3 Maja 10 XX w. 30 lata |bardzo dobry
64. |dom ul. 3 Majal2 XX w. 30 lata |dobry
65. |dom ul. 3 Maja 21 pocz. XX w. |dobry
66. [dom ul. 3 Maja 22 XX w. 30 lata |dobry
67. |dom ul. 3 Maja 36 pocz. XX w. |dobry
miejsce d. cmentarza rzymsko- ul. Mtawska brak pozostatosci
68. |katolickiego i cholerycznego przy kaplicy
Sw. Barbary
69. |[dom ul. Mtawska 2/4 ok. 1900 dobry
70. |dom ul. Mtawska 7 ok. 1900 dobry
71. |dom ul. Mtawska 8 1900 dostateczny
72 budynek handlowy z zespotu hal ul. Mfawska 9 po 1900 dobry
targowych
73. |budynki targowiska miejskiego i jatek ul. Mtawska 9/11 XX w. 20-30 | |dostateczny
74, budynek handlowy z zespotu hal ul. Mtawska 11 XX W . 20-te dobry
targowych
75. |poczta ul. Mtawska 14 XX w. 30 lata |bardzo dobry
76. |dom ul. Mtawska 21 ok. 1900 dobry
77. |dom ul. Mtawska 22 XX w. 20 lata |dobry
78. |dom ul. Mtawska 24 XX w. 30 lata |dostateczny
79. |ogréd przy Domu Dziecka ul. Mtawska 54 dobry
80. |krzyz przydrozny z 4 klonami ul. Mtawska 1927 dobry
81. |dom ul. Nowe Osiedle 1 1941 -1943 |dostateczny
82. |dom ul. Nowe Osiedle 2 1941 -1943 |dostateczny
83. |dom ul. Nowe Osiedle 3 1941 -1943 |dostateczny
84. |dom ul. Nowe Osiedle 4 1941 -1943  |dostateczny
85. |[dom ul. Nowe Osiedle 5 1941 -1943  |dostateczny
86. |[dom ul. Nowe Osiedle 6 1941 -1943  |dostateczny
g87. |dom ul. Nowe Osiedle 7 1941 -1943 |dostateczny
88. |[dom ul. Nowe Osiedle 8 1941 -1943 |dostateczny
89. |[dom ul. Nowe Osiedle 9 1941 -1943 |dostateczny
90. |dom ul. Nowe Osiedle 10 1941 -1943 |dostateczny
91. |[dom ul. Nowe Osiedle 11 1941 -1943  |dostateczny
92. |dom ul. Nowe Osiedle 12 1941 -1943  |dostateczny
93. |dom ul. Nowe Osiedle 13 1941 -1943 |dostateczny
94. |dom ul. Nowe Osiedle 14 1941 -1943 |dostateczny
95. |dom ul. Nowe Osiedle 15 1941 -1943 |dostateczny
96. [dom ul. Nowe Osiedle 16 1941 -1943  |dostateczny
97. |dom ul. Nowe Osiedle 17 1941 -1943  |dostateczny
98. |dom ul. Nowe Osiedle 18 1941 -1943 |dostateczny
99. |[dom ul. Nowy Rynek 3 XX w. 20 lata |dobry
100. |dom ul. Nowy Rynek 10 XX w. 20 lata |dobry
101. |dom ul. Nowy Rynek 17 XX w. 20 lata |dobry/dostateczny
102 |dom ul. Nowy Rynek 33 po 1900 r. zty
103.. |[dom ul. Ogrodowa 1 XX w. 20 lata |dobry
dom ul. Ogrodowa 3 dobry, czesciowo
104. XX w. 20 lata |utracony zabytkowy
charakter ocieplenie
105. |dom ul. Ogrodowa 3b XX w. 20 lata |dobry
106. |dom drewniany ul. Ogrodowa 9 po 1900 r. dobry
107, d. elekt!'ownia, ol?_. Miejski Osrodek ul. Orzeszkowej 9 1925 dobry
Sportu i Rekreacji
108. dom ul. PCK 2 ok. 1900 r. dobry
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Czas

Stan zachowania

Lp. Obiekt Adres . ;
powstania Uwagi
1 2 3 4 5
109. |budynek gospodarczo-magazynowy ul. PCK 3 XIX w. k dostateczny
dom drewniany ul. PCK 4 XIX w. k. dostateczny
110.
111. |dom drewniany ul. Piaski 1 XIX w. k. dostateczny
112. |dom ul. Pisaki 2 XX w. 20 lata |dobry
113. |dom drewniany ul. Piaski 4 XX w. 30 lata |dostateczny
114. |dom ul. Piaski 8 XX w. 30 lata |dostateczny
115. |dom ul. Pisaki 16 ok. 1900 dostateczny
116. |dom drewniany ul. Piaski 38 XX w. 20 lata |dobry
dom dobry; czesciowo
117. ul. Pitsudskiego 4 ok 1900  |utracony zabytkowy
charakter (fasada
parteru)
118. |dom drewniany ul. Pitsudskiego 6 XIXw. 2 pot. |dostateczny
dom drewniany ul. Pitsudskiego 10 dobry, czesciowo
utracony zabytkowy
119. XIXw. k. charakter (fasada
sklepu na parterzeQ
120. |dom drewniany ul. Pitsudskiego 13 XIXw. 3 éw. |dostateczny
121. |dom ul. Pitsudskiego 17 1935 . dostateczny
122. |dom drewniano-murowany ul. Pitsudskiego 20 ok. 1900 . brak w terenie
123. |dom ul. Pitsudskiego 21 4 ¢éw. XIX w. |dostateczny
124. |dom ul. Pitsudskiego 33 1935 dostateczny
125. |dom drewniany ul. Pitsudskiego 44 ok. 1900 dobry
126. |dom murowano-drewniany ul. Pitsudskiego 48 k. XIX w. dobry
127. |dom drewniany ul. Podgérna 1 (d. nr6) | I. 30-te XX w. |dobry
128. |dom drewniany ul. Podgérna 3 (d. nr 11) | I. 30-te XX w. |dobry
129. |dom drewniany ul. Podgérna 5 (d. nr 13) | I. 30-te XX w. |dobry
130. |dom drewniany ul. Podgérna 7 (d. nr 15) | I. 30-te XX w. |dobry
131. |dom drewniany ul. Podgérna 2 (d. nr 17)| 1. 30-te XX w. |dobry
132. |dom ul. Rynek 1 ok. 1900 r. dostateczny
133. |drukarnia, ob. dom ul. Rynek 2 po 1900 r. dobry
134. |dom ul. Rynek 5- 6 ok. 1900 r. niedostateczny
135. |dom ul. Rynek 7 0k.1900 r. dobry
136. |dom ul. Rynek 9 0k.1900 r. dobry
137. |dom ul. Rynek 11 0k.1900 r. dostateczny
138. |dom ul. Rynek 12 0k.1900 r. dostateczny
139. |dom ul. Rynek 13 0k.1900 r. dostateczny
140. |dom ul. Rynek 15 4 éw. XIX w. |dobry
141. |dom ul. Rynek 16 k. XIX w. dostateczny
142. ggtrﬁl z restauracjg (Szczotkowskich), ob. Plac Sienkiewicza 2 1908 dobry
143, |d- bank spozywczy ,Zgoda’, obecnie Plac Sienkiewicza 4 19131016  |9°PTY
budynek handlowo-ustugowy
144. |dom ul. Stoneczna 2 pocz. XX w. |dobry
145. |dom ul. Stoneczna 12 pocz. XX w  |dobry/dostateczny
146. |cmentarz zydowski z lapidarium ul. Spokojna nieczynny
147. |dom ul. 21 Stycznia 14 1930r. dostateczny
148. |dom ul. 21 Stycznia 22 1913r. dobry
149. |dom ul. 21 Stycznia 36 1908 . dostateczny
150. |dom ul. 21 Stycznia 38 ok. 1908 . dostateczny
151. |[dom drewniany ul. Torunska 1 ¢ I. 30-te XX w. [dobry
152. |dom drewniany ul. Torunska 3 1940-1942  |dobry
153. |dom drewniany ul. Torunska 5 1940-1942  |dobry
154. |dom drewniany ul. Torunska 7 1940-1942. |dobry
155. |dom ul. Torunska 11 XX w. 30-te lata |dobry
krzyz przydrozny ul. Torunska/ ul. Piaski 1901 r. dobry
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Lp. Obiekt Adres Czas . Stan zachowania
powstania Uwagi
1 2 3 4 5
156. |kino ul. Warszawska 8 dobry
157. |dom ul. Warszawska 10 k. XIX w dostateczny
158 dom ul. Warszawska 12 ok. 1900 . dobry
159. |dom ul. Warszawska 13 po 1900 r. dobry
160. |dom ul. Warszawska 16 XIX w. k dostateczny
161. |dom ul. Warszawska 17 XX w. 30-te lata |dobry
dom przebudowany,
162. ul. Warszawska 21 XIXw. 4 éw. |utrata zabytkowego
charakteru
163. |dom ul. Warszawska 23 ok. 1900 r. dostateczny
dom drewniany dostateczny,
164. ul. Warszawska 24 XIX w. k. czesciowo
przebudowany
dom dobry; czesciowo
utracony zabytkowy
165. ul. Warszawska 28 1918r. charakter (fasada
parteru)
166. |dom, ob. Dom Rzemiosta ul. Warszawska 30 dostateczny
dom bardzo dobry, utrata
167. ul. Warszawska 32 po 1900 r. zabytkowego
charakteru
168. |Starostwo ob. UM ul. Warszawska 40 (d38) ok. 1928r. dobry
169. |dom ul. Warszawska 43 XIX w. pot. ok. |dobry
170. |dom ul. Warszawska 45 ok.1920r.  |dostateczny
171. |dom ul. Warszawska 53 ok. 1900 . dostateczny
172. |dom drewniany ul. Warszawska 60 pocz. XX w |dostateczny
173. |krzyz przydrozny ul. Warszawska 1945r. bardzo dobry
174. |dom ul. Zdunska 2 ok. 1900 . dostateczny
175. |dom ul. Zdunska 4 ok. 1900 r.  |dostateczny
176. |dom drewniany ul. Zytnia 34 K. XIX w dostateczny

Zrédito: Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Toruniu - Delegatura we Wioctawku - stan na dzier 30.09.2014 r.
Inwentaryzacja terenowa

Stan zachowania opisany w powyzszej tabeli jako ,dostateczny” okre$la obiekty wymagajgce
biezgcych remontéw, ale w dos¢ dobrym w stanie technicznym. Duzym zagrozeniem dla obiektéw
zabytkowych sg remonty przeprowadzane niezgodnie z historycznym charakterem obiektow.
Instalowana jest przypadkowa stolarka okienna, stosuje sie nowoczesne tynki niszczace
architektoniczne detale oraz przypadkows, ostrg kolorystyke elewacji (najczesciej na parterze
wykorzystywanym na pomieszczenia handlowo-ustugowe). Najszybszym przeksztatceniom ulegajg
drewniane domy, czesto tynkowane lub ocieplane fragmentarycznie. Niektore obiekty sg w swietnym
stanie technicznym, jednak catkowicie utracity swoj zabytkowy charakter (Warszawska 21, 32).
Utrzymywanie ich na licie obiektéw o wartosciach kulturowych jest dosé¢ dyskusyjne. Sg réwniez
przyktady obiektow Swietnie zachowanych i remontowanych z zachowaniem stylu architektonicznego
(Lipowa 8; Lipnowska 1; 3 Maja 8, 10).

Wiekszo$¢ obiektow wymienionych w powyzszej tabeli znalazio sie réwniez w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw.

5.7. Stanowiska archeologiczne w miescie Rypinie

Tereny objete granicami miasta Rypina nie dostarczajg zbyt wielu archeologicznych
przekazéw o reliktach osadnictwa pradziejowego. Znaczna liczba stanowisk archeologicznych
zwigzana jest $cisle z dziejami miasta poczgwszy od wczesnego sredniowiecza po nowozytnosé.

Przedstawione ponizej zestawienie stanowisk archeologicznych jest wynikiem analizy i
weryfikacji  materiatbw  otrzymanych z  Wojewddzkiego  Urzedu  Ochrony  Zabytkow
w Toruniu, Delegatura we Wtoctawku. W wyniku analizy stwierdzono, ze na terenie miasta Rypina
znajdujg sie 23 stanowiska archeologiczne, z czego w terenie dokfadnie zlokalizowano 22 obiekty
(badania AZP). Jedno stanowisko okres$lone w Zzrédtach historycznych jako zamek nie zostato
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dokfadnie zlokalizowane w ramach badan AZP (nr 087/ 39-51). Lokalizacja pokazana na mapie
Studium jest jedynie orientacyjna (na podstawie zrédet historycznych).

Chronologicznie przewazajg stanowiska z okresu $redniowiecza (zarbwno wczesnego i
pdzZnego) oraz nowozytnosci.

Tabela 9 Stanowiska archeologiczne

Nr
Nr . Nr
Lp. | obszaru stanowiska stanowiska Funkcja obiektu Chronologia Uwagi
na obszarze L
AZP W miejsc.
AZP
1. 39-51 097 11 osada nowozytnos¢ XVI-XVIII w.
2. 39-51 088 02 mury miejskie Sredniowiecze pézne XV w.
3. 39-51 089 03 miasto Sredniowiecze pézne XV w.
lokacyjne*
4, 39-51 090 04 osada Sredniowiecze pdzne —
nowozytnosé XV-XVI w.
5. 39-51 091 05 osada nowozytno$¢ XVI - XVIII w.
6. 39-51 092 06 osada nowozytnos$¢ XVII - XVIII w.
7. 39-51 093 07 osada nowozytno$¢ XVI - XVIII w
8. 39-51 111 25 osadnictwa slad | nowozytno$¢ XVII - XVIII w.
9. 39-51 112 26 osada sredniowiecze pozne
nowozytnosé XV-XVI w.
10. 39-51 113 27 osada nowozytnos¢ XVI — XVII w.
11. 39-51 087 01 zamek Sredniowiecze pozne XIV-XV
w. 1348-1411
12. 39-51 096 10 osada nowozytno$¢ XV — XVIII w.
13. 39-51 110 24 osada Sredniowiecze wczesne Xl —
X w .
14. 39-51 098 12 osada? sredniowiecze pdzne -
dwér obronny nowozytno$¢ XV-XVI w.
15. 39-51 099 13 osada Sredniowiecze p6zne XIV-XV
w.
16. 39-51 100 14 osada sredniowiecze pézne -
nowozytnosé XV-XVI w.
17. 39-51 101 15 osada nowozytno$¢ XVI - XVII w.
18. 39-51 105 19 osadnictwa slad | $redniowiecze wczesne XlI -
osada X w. nowozytnos¢ XVI -
XVII w.
19. 39-51 106 20 osada sredniowiecze pézne XIV - XV
w.
20. 39-51 107 21 osadnictwa $lad | neolit
osadnictwa slad | $redniowiecze XII-XIII w.
osadnictwa slad | nowozytnos¢ XVII-XVIII w.
21. 39-51 108 22 osada sredniowiecze pézne —
nowozytno$¢ XV — XVI w.
22. 39-51 109 23 osada Sredniowiecze wczesne XlI-
X1 w.
23. 39-51 075 01 Osada X1l - XIV w. Nowozytnos¢ Lisiny
Slad osadnictwa | XVII-XVIII w

Zrédfo: Wojewédzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Toruniu, Delegatura we Wioctawku- stan na dzier 30.09.2014r..
* Granica ochrony obejmuje obszar wpisanego do rejestru zabytkéw Historycznego zatozenia Urbanistycznego
Miasta Rypin

5.8. Obszary, obiekty i zasady ochrony débr kultury wspoétczesnej i krajobrazu
kulturowego

Dobra kultury wspoétczesnej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 2 pkt 10) sg to ,nie bedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca
pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkow, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe,
bedace uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢
artystyczna lub historyczna”. Nie sg one zabytkami, zatem nie podlegajg rygorom konserwatorskim.
Dobra kultury wraz z zabytkami tworzg krajobraz kulturowy miasta. Jest to przestrzen uksztattowana
historycznie w wyniku dziatalnosci cziowieka obejmujgca czynniki cywilizacyjne i elementy
przyrodnicze objeta ochrong wyzej wymienionej ustawy.
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Rozwijajgce sie od lat osadnictwo na obszarze miasta Rypina spowodowato gtebokie zmiany
w pierwotnym krajobrazie. Przede wszystkim rozwdj osadnictwa wiejskiego, przeksztatcity pierwotne
srodowisko nadajgc mu wyrazne cechy antropogeniczne.

Istniejgce elementy przyrodnicze, pola uprawne, tereny zabudowane oraz towarzyszaca jej
infrastruktura komunikacyjna tworzg charakterystyczny krajobraz kulturowy. Dominuje on na
wiekszosci obszaru miasta. Wyjgtek stanowi jedynie czes$¢ potudniowo - zachodnia, dolina Rypienicy,
tworzgc przyrodniczg dominante krajobrazowa.

Dobra kultury wspétczesnej jako element krajobrazu kulturowego podlegajg ochronie na
podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych okreslane sag
zasady ochrony budynkoéw, zespotéw budynkow, terenéw wartosciowych krajobrazowo.

5.9. Gminny program opieki nad zabytkami miasta Rypina na lata 2011-2014

,Gminny program opieki nad zabytkami miasta Rypina na lata 2011-2014” przyjety zostat Uchwatg Nr
X1/68/11 Rady Miasta Rypina z dnia 26 sierpnia 2011 r.

W dokumencie tym dokonano kompleksowej analizy obiektow zabytkowych (wraz ze stanowiskami
archeologicznymi) na terenie miasta, uwzgledniajgc m.in. stan zachowania, obecne uzytkowanie oraz
sytuacje wiasnosciowa.

Obiekty dziedzictwa materialnego uznane za najcenniejsze dla gminy miasta Rypin zostaty ujete w
katalogu zabytkéw miasta Rypina i posiadajg wpis do rejestru Zabytkéw Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Ze wzgledu na wielokrotne zniszczenia jakich dokonywano na terenie miasta
Rypina podczas minionych wiekéw, cenne okazujg sie by¢é nawet te obiekty, ktére nie posiadajg
szczegllnie artystycznej i estetycznej bryty. Dotyczy to zatozenia urbanistycznego miasta Rypina
(wpis 1993.08.2-A/1475), kosciota rzymsko-katolickiego parafialnego pod wezwaniem Swietej Trojcy
(wpis 1927.04.29 — A/460), kaplicy drewnianej zrebowej Swietej Barbary (wpis 1988.06.20-A/417),
budynku Domu Kazni (obecnie muzeum w Rypinie — wpis 1995.12.30-A/713) oraz budynku mtyna
zbozowego (wpis 1998.03.20-A/498).

Niewatpliwie na szczegdlng opieke zastugujg ponadto ze wzgledu na walory estetyczne: budynek
.Zgoda”, budynek ,Hotel Polski Szczotkowskich” (tzw. ,Rypinianka”), budynek pastoréwki przy koscie-
le ewangelickim, Dom Katolicki (dawny Rypifnski Dom Kultury), Stary Magistrat (ul. Jana Pawia Il 10),
Stara Elektrownia, Budynek dawnego Starostwa, Szkota Podstawowa Nr 1.

Jednym z najistotniejszych punktow opracowania sg zatozenia programowe (pkt. 7) wraz z
instrumentami realizacji (pkt. 8) i zasadami oceny realizacji (pkt 9) gminnego programu opieki nad
zabytkami. Punktem wyjscia byta ocena stanu zachowania zabytkéw wraz z analizg szans i zagrozen.

Przyjeto nastepujgce priorytety Programu:
Dokumentacja dziedzictwa kulturowego oraz promocja i edukacja stuzgca budowaniu

tozsamosci kulturowe;.
2. Ochrona i $wiadome ksztattowanie krajobrazu kulturowego.
3. Rewaloryzacja dziedzictwa kulturowego jako element rozwoju spoteczno-gospodarczego

gminy.

Okresla on takze sposéb realizacji zadan poprzez stosowne dziatania organizacyjne i finansowe
(pkt 10 i 11) zwigzane z opiekg nad dziedzictwem kulturowym Miasta Rypin.

Zadania inwestycyjne i remontowe z zakresu ochrony zabytkéw w latach 2011 - 2014:
1. Zrealizowane zadania inwestycyjne i remontowe

v" remont budynku kina przy ul. Warszawskiej 8,
v" renowacja elewacji budynku Muzeum Ziemi Dobrzynskiej,
v" budowa Nowego Centrum Rypina (skwer Nowy Rynek).
2. Realizowane zadania inwestycyjne i remontowe
v rewitalizacja obszaru Nowe Osiedle,
3. Planowane w latach 2012-2014 zadania inwestycyjne i remontowe

v' renowacja elewaciji, pokrycia i konstrukcji dachu budynku dawnego magistratu przy ul. Ja-
na Pawta Il 10,
v rewitalizacja placu Rynek,
4. Pozostate zadania z zakresu ochrony zabytkow
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v wydanie przewodnika edukacyjno — turystycznego o Rypinie i jego najblizszym otoczeniu
— zadanie zrealizowane,

v'oznakowanie budynkow i miejsc szczegdlnie charakterystycznych za pomocg tablic infor-
macyjnych w nawigzaniu do wskazan przewodnika edukacyjno — historycznego — materia-
ty w opracowaniu,

v' lekcje muzealne w terenie tzw. ,Spacerkiem po Rypinie” — zadanie wykonane

Zadania okreslone w programie nie obejmujg zabytkéw ruchomych znajdujgcych sie na terenie miasta
Rypin, pozostajgcych pod opiekg powotanych w tym celu instytucji, ktérych zakres dziatania oraz ob-
owigzki wynikajg z odrebnych przepisow.

5.10. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

W granicach administracyjnych miasta Rypina nie wystepujga pomniki zagtady
i ich strefy ochronne, w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1997r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
1271).

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

6.1. Uwarunkowania zewnetrzne

Komunikacja kotowa

Miasto Rypin taczy sie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za pomocg sieci drég
wojewodzkich i powiatowych. Na terenie miasta oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg
drogi zaliczone do kategorii drog krajowych. Najblizsze drogi krajowe to:

— droga nr 10 Szczecin — Stargard Szczecinski — Watcz — Pita — Bydgoszcz — Torun — Lipno —
Sierpc — Ptonsk przebiegajgca przez tereny gmin: Kikoét, Lipno, Skepe potozonych na potudnie
od Rypina

— droga nr 52 Inowroctaw — Torun — Brodnica — Lubawa — Ostréda przebiegajgca przez tereny
gmin: Golub Dobrzyn, Bobrowo, Brodnica, Bartniczka potozonych na pétnoc od Rypina

Ukfad komunikacyjny miasta Rypina stanowi szkielet uktadu przestrzennego. Stuzy zaréwno
mieszkancom jak tez przejezdzajgcym tranzytem przez obszar miasta. Sktadajg sie na niego drogi
a) wojewodzkie — stanowigce potagczenia miedzy miastami, majgce znaczenie dla wojewddztwa
oraz drogi 0 znaczeniu obronnym,
b) powiatowe — stanowigce potgczenia miedzy miastami bedgcymi siedzibami powiatow z sie-
dzibami gmin i siedzib gmin miedzy soba.

Drogi wojewédzkie

Na terenie miasta Rypin swdj przebieg zaznaczajg cztery drogi wojewddzkie, ich
charakterystyke zawarto w tabeli nr 10.

Tabela 10 Drogi wojewddzkie w miescie Rypin

Nr . Klasa . . . oz
drogi Nazwa drogi drogi Przebieg na obszarze miasta Rypin Dtugosé
1 2 3 4 5
ul. Torunska
. i ul. Kosciuszki
534 | Sridziadz” Wabrzezno | 21 Stycznia* 1,657
y yp Pl. Sienkiewicza* (drugi kierunek:
Kilinskiego-Rynek-Gdarska )
557 | Rypin — Lipno G ul. Lipnowska 1,156
Brodnica — Rypin — ul. Pitsudskiego
560 Sierpc — Bielsk G ul. Warszawska 4,399
563 | Rypin — Zuromin — Mtawa | Z ul. Mtawska 2,320

* jeden kierunek ruchu

43
Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta Rypin nr X1/93/15 z 8 pazdziernika 2015 r.



W tabeli nr 11 przedstawiono $redni dobowy ruch pojazdéw na sieci drog wojewddzkich w
miescie Rypin wg pomiaréw w 2005 i 2010r.

Tabela 11 Sredni dobowy ruch pojazdéw na drogach wojewéddzkich przebiegajacych przez
m. Rypin w roku 2005 i 2010

. Rodzajowa struktura ruchu pojazdéw samochodowych
Nr : Pojazdy Sam Lekkie sam
droai Odcinek samochod. Motocvkl bow s | sam. Autob Ciagniki
gl ogotem otocykle osobowe clezarowe ciezarowe utobUSY | rolnicze
mikrobusy | (dostawcze)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
534 Golub Dobrzyn — 4259 34 3301 498 358 47 21
Rypin 4527 9 3713 385 330 72 18
557 Rypin — Lipno 3010 36 2382 304 255 27 6
3080 22 2337 370 296 37 18
Osiek — Rypin 4771 48 3549 611 473 57 33
3768 23 2954 347 361 45 38
g0 | YPin (Przejscie) 5213 36 4234 386 474 73 10
3998 24 3174 348 354 96 4
Rypin — gr. woj. 2998 18 2329 264 354 24 9
2322 9 1707 281 302 21 2
563 Rypin — gr. woj. 3414 44 2779 314 225 38 14
3050 15 2429 216 282 45 18

czcionka pochyta ruch w 2005r.

Na przestrzeni lat 2005-2010 generalnie nastgpit wzrost ruchu na drogach. W przypadku
miasta Rypin najwiekszy wzrost miat miejsce na drodze nr 560 — na odcinku Osiek — Rypin (o0 ca
26,6%) oraz Rypin (Przejscie) (o ca 30%). Nieznacznie zmniejszyt sie ruch na drodze nr 534 Golub
Dobrzyh — Rypin (0 ca 6%). W strukturze ruchu pojazdéw wyraznie zauwazalny jest, obok wzrostu
ruchu samochodéw osobowych, wzrost udziatu motocykli oraz zmniejszenie udziatu autobusow.

Wszystkie drogi wojewddzkie posiadajg nawierzchnie twardg (asfaltobeton).

Administracyjnie ww drogami na terenie miasta Rypin zarzgdza Zarzad Drog Wojewddzkich w
Bydgoszczy Rejon Dréog Wojewddzkich we Wioctawku (droga nr 557) i Rejon Drég Wojewoddzkich w
Wabrzeznie (pozostate drogi).

Drogi powiatowe

Zgodnie z Uchwatg Nr 26/175/2003 Zarzgdu Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
09 kwietnia 2003r. w sprawie nadania drogom publicznym zaliczonym do kategorii drog powiatowych
nowych numeréw na terenie miasta Rypina swoj przebieg zaznacza osiem drég powiatowych. Ich
charakterystyke przedstawiono w tabeli nr 12.

Tabela 12 Drogi powiatowe na terenie miasta Rypina

d:\(l)rgi Nazwa drogi Prz;ti);es?ang)fzirsme Dtugos¢
1 2 3 4
2118C | Szafarnia — Wapielsk — Dlugie — Rypin ul. Piaski 0,721
2208C | Starorypin Rzgdowy — Rypin ul. Mleczarska 1,432
2214C | Rypin- Preczki ul. Osiedle Sportowe 0,834
2227C | Rypin —ul. 3-go Maja ul. 3-go Maja 0,953
2228C | Rypin — ul. Dworcowa ul. Dworcowa 0583
2229C | Rypin — ul. Milyiiska ul. Miyiska 0,502
2230C | Rypin — ul. Nowy Rynek ul. Nowy Rynek 0,349
2231C | Rypin — ul. Sportowa ul. Sportowa 0,765
Razem 6,139 km

Administracyjnie drogami powiatowymi na terenie miasta Rypina zarzagdza Powiatowy Zarzad
Drog w Rypinie.

Kolej normalnotorowa
Przez teren miasta Rypina przebiega trasa kolei normalnotorowej, jednotorowej, relacji Kutno
— Brodnica. Usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywanie robo6t ziemnych w
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sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych moze mie¢ miejsce w
odlegtosci niezaktocajgcej ich eksploatacji, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze niepowodujgcej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Na trasie tej
przewozy pasazerskie z powoddw ekonomicznych zostaty zawieszone.

W pétnocno —wschodniej czesci miasta zlokalizowany jest dworzec kolejowo-autobusowy
(obecnie uzytkowany jako obiekt ustugowy — gastronomia) oraz bocznice do roztadunku i zatadunku
towarow.

6.2. Uwarunkowania wewnetrzne

System komunikacyjny miasta Rypina sktada sie z sieci drog kotowych oraz kolei
normalnotorowej.

Komunikacja kotowa
Ukfad funkcjonalny wewnetrznego ukfadu komunikacji miasta, oprdécz opisanych juz drog
kotowych opisanych w uwarunkowaniach zewnetrznych, sktada sie z sieci ulic miejskich (gminnych).

Podstawowy uktad drogowo — uliczny tworza:
e ulice gtéwne:
- Warszawska, Pitsudskiego — potozone w ciggu drogi wojewdédzkiej nr 560 Brodnica — Bielsk
- Kilinskiego, Plac Sienkiewicza, Gdanska i 21 Stycznia (para ulic jednokierunkowych), Ko-
Sciuszki, Torunska — potozne w ciggu drogi wojewddzkiej nr 534 Grudzigdz — Rypin
- Lipnowska — potozona w ciggu drogi wojewdédzkiej nr 557 Rypin - Lipno
- Miawska — potozona w ciggu drogi wojewddzkiej nr 563 Rypin — Mtawa
Ulice gtéwne powinny posiada¢ powigzania z ulicami klasy nie nizszej niz L (wyjgtkowo klasy D),
a odstepy miedzy skrzyzowaniami nie powinny by¢ mniejsze niz 500m (wyjatkowo 400m). Ulice
gtébwne miasta Rypin nie spetniajg wielu kryteriéw zaréwno technicznych jak i uzytkowych.
e ulice zbiorcze
- Piaski — lezgca w ciggu drogi powiatowej 2118C Szafarnia — Rypin
- Osiedle Sportowe — lezgca w ciggu drogi powiatowej 2214C Rypin — Preczki
- 3-go Maja, Dworcowa, Mleczarska, Sportowa, Nowy Rynek, Mtynska — ulice bedagce ulicami
powiatowymi
- 11-go Listopada, Cholewinskiego, Malanowskiego — ulice spinajgce cigg ulic uktadu obstugu-
jacego.
Ulice klasy Z spetniajg funkcje taczacg sie¢ ulic lokalnych L i dojazdowych D
z ulicami gtéwnymi. Powinny mie¢ wiec powigzania z ulicami wszystkich klas. Odstepy miedzy
skrzyzowaniami nie powinny by¢é mniejsze niz 300m (wyjatkowo 150m).
Wszystkie ulice uktadu podstawowego miasta posiadajg nawierzchnie utwardzone.
« uzupetniajagcy uktad uliczny miasta Rypina tworzg ulice miejskie (gminne) stanowigce uzupetniaja-
cg sie€ drég stuzgcych miejscowym potrzebom z wytgczeniem drég wewnetrznych:
- lokalne L
- dojazdowe D
Stanowig one potgczenia osiedli mieszkaniowych o zabudowie zaréwno wielorodzinnej jak
i jednorodzinnej oraz osrodkéw ustugowych z ulicami zbiorczymi. Charakteryzujg sie znacznie
mniejszymi wymaganiami technicznymi oraz uzytkowymi. Ich cechg jest petna dostepnos$é¢ ze strony
przylegtego terenu, mniejsza szerokos¢ pasow ruchu, stabsza konstrukcja nawierzchni itp.

Do kategorii ulic (drég) gminnych zaliczono 74 ulice na terenie miasta. Drogom tym zgodnie z
Uchwatg Nr  57/611/2003 Zarzadu  Wojewddztwa  Kujawsko-Pomorskiego z  dnia
15 pazdziernika 2003r. ze zmianami z 2009r nadano nowe numery. Wykaz ulic stanowigcych drogi
gminne zgodny z zatgcznikiem do ww Uchwaly zawiera tabela nr 13.

Tabela 13 Wykaz ulic w miescie Rypinie stanowigcych drogi gminne

Lp. Nr drogi Nazwa ulicy

1. 120601C ul. Bielawki

2. 120602C ul. Bukowa

3. 120603C ul. Cicha

4. 120604C ul. Cholewinskiego
5. 120605C ul. Garncarska

6. 120606C ul. Jana Pawta Il

45
Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta Rypin nr X1/93/15 z 8 pazdziernika 2015 r.



7. 120607C ul. Konopnickiej

8. 120608C ul. Kepa

9. 120609C ul. Koszarowa

10. 120610C ul. Kwiatowa

11. 120611C ul. 11 Listopada

12. 120612C ul. Lipowa

13. 120613C ul. Laczna

14. 120614C ul. Malanowskiego
15. 120615C ul. Nowe Osiedle
16. 120616C ul. Nowa

17. 120617C ul. Nadrzeczna

18. 120618C ul. Norwida

19. 120619C ul. Natkowskiej

20. 120620C ul. Ogrodowa

21. 120621C ul. Diutka

22. 120622C ul. Elizy Orzeszkowej
23. 120623C ul. Polna

24. 120624C ul. PCK

25. 120625C ul. Rynek

26. 120626C ul. Rzeznicza

27. 120627C ul. Stoneczna

28. 120628C ul. Spokojna

29. 120629C ul. 21 Stycznia

30. 120630C ul. Tylna

31. 120631C ul. Willowa

32. 120632C ul. Wojska Polskiego
33. 120633C ul. Zdunska

34. 120634C ul. Zielona

35. 120635C ul. Zytnia

36. 120636C ul. Zeromskiego

37. 120637C ul. A. Asnyka

38. 120638C ul. Bohateréw Czerwca
39. 120639C ul. J. Brzechwy

40. 120640C ul. Brzozowa

41. 120641C ul. Dojazdowa

42. 120642C ul. K. I. Galczynskiego
43. 120643C ul. Kolorowa

44. 120644C ul. Kostrzat

45. 120645C ul. B. LeSmiana

46. 120646C ul. Lisiny

47. 120647C ul. Ks. Lissowskiego
48. 120648C ul. A. Mickiewicza
49. 120649C ul. Mita

50. 120650C ul. Nowy Rynek

51. 120651C ul. Osiedle Sportowe
52. 120652C ul. Podgérna

53. 120653C ul. Ks. A. Podlesia
54. 120654C ul. Podmiejska

55. 120655C ul. Pogodna

56. 120656C ul. Plac Sienkiewicza (posto6j TAXI)
57. 120657C ul. B. Prusa

58. 120658C ul. M. Reja

59. 120659C ul. Sadowa

60. 120660C ul. W. Sikorskiego
61. 120661C ul. J. Stowackiego
62. 120662C ul. G. Sommera

63. 120663C ul. Spacerowa

64. 120664C ul. Sportowa

65. 120666C ul. J. Tuwima

66. 120667C ul. Toruhska

67. 120669C ul. Wiejska

68. 120670C ul. Wilcza Lapa

69. 120671C ul. W. Reymonta
70. 120672C ul. Wodna
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71. 120673C ul. Wejtostwo

72. 120674C ul. Zacisze

Niezaleznie od ulic uznanych jako ulice miejskie (gminne) — wystepujg drogi o funkc;ji
porownywalnej z drogami gminnymi, drogi wewnetrzne oraz dojazdy. Powstawaty one wraz
z rozwojem zabudowy mieszkaniowej oraz infrastruktury. Zaliczenie tych drég do kategorii ulic
miejskich (gminnych) powinno nastgpi¢ w drodze uchwaty Rady Miasta po zasiegnieciu opinii
wilasciwej Rady Powiatu.

Komunikacja zbiorowa

Przebiegajgca przez teren miasta Rypina trasa kolei normalnotorowej, jednotorowej, relacji
Kutno — Brodnica nie prowadzi ruchu pasazerskiego, jest wykorzystywana jedynie do przewozu
towarow.

Miasto obstugiwane jest komunikacjg autobusowa realizowang gtdwnie przez Kujawsko-
Pomorski Transport Samochodowy S.A. z siedzibg we Wtoctawku, spétke powstatg wiosng 2012 roku
w wyniku konsolidacji czterech Przedsiebiorstw Komunikacji Samochodowej przejetych od Skarbu
Panstwa przez Marszatka Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, w tym PKS Lipno, ktérego placéwka
terenowg byt PKS Rypin.

Spétka zapewnia powigzania w zakresie podmiejskim i dalekobieznym. Na ul. Dworcowej
zlokalizowany jest dworzec PKS.

Uwarunkowania inspirujgce badz ograniczajace rozwéj

Powaznym problemem miasta Rypina jest ruch tranzytowy prowadzony przez centrum miasta.
Rozwigzaniem bedzie budowa obwodnicy miasta. Ulica klasy G potozna bedzie w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 560 Brodnica — Bielsk. Przebiega¢ bedzie jako potgczenie drogi wojewddzkiej nr 560
w potudniowo-wschodniej czesci miasta, przez teren gminy Rypin by swym koncowym odcinku
potgczyc¢ sie z w/w drogg w rejonie skrzyzowania z drogg powiatowg nr 1837C Starorypin — Zdroje na
terenie gminy Rypin.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Infrastruktura techniczna ma duze znaczenie: stanowi element trwatego zagospodarowania,
czynnik przyciggajgcy kapitat i nowe inwestycje na teren gminy oraz wyznacza poziom i standard
zycia ludnosci.

Systemy infrastruktury majg charakter ustugowy w stosunku do dziatalnosci gospodarczej i
spoftecznej oraz ludnosci przy znacznej liczbie zréznicowanych i niekoniecznie powigzanych
funkcjonalnie odbiorcéw ustug. Systemy sieciowe infrastruktury technicznej, rzadzone prawami
funkcjonalnos$ci i niezawodno$ci uktadow, stwarzajg warunki dla wtasciwej dziatalno$ci gospodarczej i
spotecznej cztowieka.

Wszystkie sieci infrastruktury powinny w sumie tworzyé jeden zintegrowany system obstugi
okredlonego systemu przestrzennego. Nie moze by¢é wiec tak, ze kazdy rodzaj infrastruktury
technicznej jest projektowany odrebnie w duzym stopniu niezaleznie od wspoétdziatajgcego z nim
elementu tej infrastruktury.

Brak podstawowych mediéw moze zniecheca¢ do podejmowania dziatalnosci gospodarczej
na danym terenie, rozbudowa infrastruktury lokalnej ma dwojaki cel: zmniejszenie kosztéw, jakie
ponosi inwestor lokalizujgcy swa dziatalno$¢ na danym terenie, poprawe warunkéw zycia, co moze
stac sie waznym czynnikiem przyciggajgcym nowe inwestycje.

7.1. Uwarunkowania zewnetrzne

Istotne znaczenie dla rozwoju gminy ma wspdipraca i rozwigzywanie probleméw
wykraczajgcych poza lokalne mozliwosci wspdlnie z gminami osciennymi.

e Miasto Rypin zasilane jest w energie elekiryczng z GPZ 110/15 kV w Rypinie o mocy
28 MW z dwoma transformatorami 2 x 16 MW. Stacja ta zasila w energie elektryczng réwniez
gminy Brzuze, Rypin, Skrwilno i Rogowo.

e Przez obszar miasta, w jego zachodniej czesci przebiegajg nastepujgce linie elektroenergetyczne
wysokich napie¢ wychodzgce z GPZ Rypin:

- linia 110 kV GPZ Brodnica Podgorz — GPZ Rypin
- linia 110 kV GPZ Rypin — GPZ Puszcza Miejska,

47
Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta Rypin nr X1/93/15 z 8 pazdziernika 2015 r.



Dla linii napowietrznych 110 kV wynikajg konsekwencje przestrzenne w postaci zajecia terenu
szerokosci 20 m w obie strony od osi linii, wykluczajgcego sytuowanie w nim obiektéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej. Wszelkie zmiany
zagospodarowania terenu w obrebie przedmiotowe] strefy nalezy ograniczyé do niezbednego
minimum,

Regionalny Zakfad Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych ,Rypin” w Puszczy Miejskiej —
przyjmuje odpady z terenu miasta i gminy Rypin oraz gminy Skrwilno, Brzuze i Rogowo,

Miejska mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia $Sciekdw w Rypinie przyjmuje $cieki
z terenu miasta Rypina oraz czesciowo z terenu gminy Rypin, Rogowo i Brzuze.

7.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Gospodarka wodna — zaopatrzenie w wode

Tabela 14 Stopien zwodociggowania miasta Rypina na tle gmin powiatu rypinskiego
Powiat/gmina Ludnos¢ korzystajaca Ludnos¢ korzystajaca
z sieci wodociggowej z sieci wodociggowej
w % w 2006r. w % w 2010r.
Powiat rypinski 85,0 86
m. Rypin 96,9 97
Brzuze 77,0 78
Rogowo 80,0 81
Rypin 76,7 76
Skrwilno 80,2 81
Wapielsk 80,9 82

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu statystycznego

Na terenie miasta Rypina w 2010r. 16 062 oséb korzystato z wody z sieci wodociggowej co

stanowi 97% wszystkich mieszkancow miasta. Jest to najwyzszy stopien zwodociggowania w
powiecie rypinskim.

Z analizy diugosci sieci wodociggowej wynika, ze od 2000r. do 2010r. dtugosc sieci

wodociggowej niewiele sie zmienita (wybudowano 5,4 km wodociggowej sieci rozdzielczej), tzn.
wzrosta o okoto 17,4 %.

taczna diugosé sieci wodociggowej rozdzielczej w 2010r. wynosita 31 km a ilos¢ wykonanych
przytaczy wodociggowych prowadzgcych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania —

1706.

Tabela 15 Dlugos¢ sieci wodociggowej w latach 2000 — 2010 na tle gmin powiatu rypinskiego

Powiat/ gmina | 2000 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

m. Rypin 25,6/ 26,9 27,8 28,1 28,4 29,00 29,00 29,3 30,0 31
Brzuze 123,1 127,4, 128,2| 128,8 129,1 129,1] 129,5 60,2 60,9 62,3
Rogowo 129,7| 131,5 131,5 135,4 133,6| 133,6/ 133,6| 146,00 141,1 14’11
Rypin 172,2 172,90 174,8/ 178,5 185,4 186,4 186,4 186,4 186,4 186,4
Skrwilno 115,2| 126,6| 126,6| 126,6) 143,00 177,8 178,8 178,8 181,1] 181,1
\Wapielsk 140,8 141,9] 141,9 142,8 142,8| 143,3] 146,2| 146,21 146,2| 147.2
Suma 706,6| 727,2| 731,4 740,2| 762,3| 799,2 803,5 746,9 745,7| 749,1

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu statystycznego

Tabela 16 llos¢ podigczen wodociggowych w latach 2000-2010 na tle gmin powiatu rypinskiego

.Nazwa " 2000 | 2003 2004 | 2005 | 2006 2007 | 2008 | 2009 2010
powiatu / gminy
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

m. Rypin 1490, 1541 1547 1677 1696 1606 1618 1648 1706
Brzuze 843 1028 1028 1051 1051 1080, 1070 1093 1096
Rogowo 866 918 894 899 910 922 980 977 985
Rypin 1159 1221 1261 1301 1366 1402 1433 1474 1511
Skrwilno 932 1017 1036 1125 1371 1381 1384 1411 1427
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Wapielsk 628 648 652 657, 673 695| 715 727 733
Suma 5918 6373 6418 6710 7067 7086/ 7200 7330] 7458

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego

Miasto Rypin zaopatrywane jest w wode do picia z dwdch uje¢ wod gtebinowych:

e ,Warszawska” przy ul. Wodnej — o zasobach zatwierdzonych w kategorii ,B” w ilosci 290 m3/h.
Pobdér wody odbywa sie ze zlokalizowanych na terenie ujeé pieciu studni gtebinowych. Pompy
pracujg przemiennie, w zaleznosci od potrzeb mozliwe jest petne osiggniecie wydajnosci
290 m¥/h. Ujecie pracuje w systemie dwustopniowego pompowania wody. Na terenie ujecia
znajdujg sie zbiorniki wyréwnawcze o pojemnosci 300 m3, w ktérych gromadzona jest wydobyta
woda po procesie uzdatniania w filtrach otwartych, a nastepnie pompowana do sieci miejskiej.

e Bielawy — Bielawki — o zasobach zatwierdzonych w ilosci 100 m3/h.

Pobor wody odbywa sie z trzech studni gtebinowych, ktérych tgczna wydajnosé wynosi 83,1 m3/h.
Ujecie pracuje w systemie dwustopniowego pompowania wody. Wydobyta woda po uzdatnieniu
gromadzona jest w dwodch zbiornikach wyréwnawczych o pojemnosci 2 x 215 m3 + 430 ms3.
Tloczenie wody do sieci nastepuje pompami przez hydrofory. Stacja dziata bezobstugowo.

Obydwa ujecia wody posiadajg aktualne decyzje zasobowe oraz pozwolenia wodno — prawne na
pobdr wody i eksploatacje urzgdzen stuzgcych do poboru wody. Aktualny pobdér wody wynosi ca
2,28 tys. m3, z czego wynika, ze zasoby sg wykorzystywane w niewielkim stopniu i w najblizszym
okresie nie zachodzi koniecznos¢ ich zwigkszenia.

Zgodnie z dziatem lll ,ochrona wod”, rozdziat 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2012r. poz. 145 z poézn. zm.) ,strefy oraz obszary ochronne”, w celu zapewnienia
odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia
oraz zaopatrzenia zakladéw wymagajgcych jakosci a takze ze wzgledu na ochrone zasobéw wodnych
dla eksploatowanych na terenie miasta uje¢ wody muszg byé¢ ustanowione strefy ochronne uje¢ wody.
Istniejgce ujecia wody miaty wyznaczone strefy ochrony bezposredniej.

Dla ujecia wody ,Warszawska” przy ulicy Wodnej wyznaczone byty zaréwno strefy ochrony
bezposredniej jak i posredniej. Strefe posrednia wyznaczono w obrebie ulic: 21 stycznia,
Warszawskiej, tgcznej oraz rzeki Rypienicy. Na terenie ochrony posredniej zabronione byty roboty i
czynnosci powodujgce zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia takie jak:

- wprowadzanie $ciekéw do waéd lub do ziemi;

- rolnicze wykorzystanie sciekow;

- przechowywanie lub sktadowanie odpaddéw promieniotwdrczych;

- stosowanie nawozow oraz srodkéw ochrony ro$lin;

- budowa autostrad, drog oraz toréw kolejowych;

- wykonywanie rob6t melioracyjnych oraz wykopéw ziemnych;

- lokalizowanie zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;

- lokalizowanie magazynéw produktéw ropopochodnych oraz innych substancji, a takze
rurociggow do ich transportu;

- lokalizowanie sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i
obojetne oraz obojetnych;

- mycie pojazdéw mechanicznych;

- urzadzanie parkingdw, obozowisk oraz kgpielisk;

- lokalizowanie nowych uje¢ wody;

- lokalizowanie cmentarzy oraz grzebanie zwtok zwierzecych.

Przez Przedsiebiorstwo Polgeol S.A. Zaklad w Gdansku opracowana zostata w 2008r.
dokumentacja hydrogeologiczna zasobéw woéd podziemnych z utworéw czwartorzedowych na ujeciu
~WNarszawska w Rypinie - 1978 z propozycjg weryfikacji (ograniczenia) strefy ochronnej ujecia.
Opracowanie to nie uzyskato pozytywnego uzgodnienia Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w
Gdansku.

Zgodnie z ustawg — Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z p6ézn. zm.) ,strefy ochronne ujeé
wody ustanowione przed dniem 1 stycznia 2002 r. wygasty z dniem 31 grudnia 2012 r. W zwigzku z
powyzszym granice stref nie zostaly wrysowane na mapie Studium: uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego i kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Z analizy lokalnych warunkéw srodowiska, sposobu jego zagospodarowania, a takze warunkéw
hydrogeologicznych dla ujecia wody ,Bielawy — Bielawki” strefa ochronna ograniczona byta tylko do
strefy bezposredniej znajdujgcej sie w obrebie istniejgcych ogrodzen uje¢. Osobnego opracowania
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bedzie wymagato usytuowanie w poblizu tego ujecia wody zaktadéw o szczegdlnie szkodliwym
oddziatywaniu na srodowisko.

Miasto posiada wystarczajgce zasoby wodne dla zaopatrzenia w wode odbiorcow
w ich granicach administracyjnych. Dobrze rozwinieta jest sie¢ wodociggowa. Z analizy zasiegu sieci
systemu miejskich wodociggéw wynika, ze na terenie miasta istniejg pojedyncze tereny poza
zasiegiem obstugi sieci wodociggowej, wymagajgce rozbudowy sieci. Dotyczy to rejondow, gdzie
zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w stanie rozproszonym, gtdwnie na obrzezach zaréwno miasta.
Niezbedna jest rozbudowa systemu wodociggowego dla uzyskania jakosci wody dostarczanej
odbiorcom zgodnej z przepisami krajowymi i UE, zapewnienie ciggtosci i dostepnosci ustug
zaopatrzenia w wode.

Problemem pozostaje istnienie starych sieci wodociggowych, ktére wymagajg remontow,
renowacji i wymiany. Stan sieci wodociggowej z uwagi na wiek i stopieh zuzycia jest niezadowalajgcy i
wymaga czesciowej wymiany. 78 % sieci wodociggowe;j to sie¢ stara, wybudowana 21 do 30 lat temu.

Gospodarka sciekowa

Na terenie miasta znajduje sie mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia Sciekow
komunalnych, obstugujgca siecig kanalizacyjng mieszkancow miasta i czesciowo gminy sgsiednie.
Proces oczyszczania rozpoczyna sie od dostarczenia Sciekbw z  przepompowni
i samochodédw asenizacyjnych na oczyszczalnie. Oczyszczanie biologiczne odbywa sie
w reaktorze biologicznym sktadajgcym sie z 10 komor, gdzie zachodzg procesy redukciji fosforu, azotu
i innych zanieczyszczen organicznych oparte na osadzie czynnym — mikroorganizmach. Oddzielenie
osadu czynnego od $ciekdw nastepuje w osadniku wtéornym, skad czyste i klarowne Scieki
odprowadzane sg do rzeki Rypienicy. Skratki wywozone sg do Zaktadu Utylizacji odpadow
komunalnych Rypin w Puszczy Miejskiej, natomiast piasek z piaskownika jest wykorzystywany na
potrzeby oczyszczalni. Osad poddany fermentacji w WKF, po 100 dniach poddawany jest procesowi
odwadniania na zageszczaczu i prasie tasmowej. Nie jest rozwigzana sprawa gospodarki osadami
Sciekowymi, jest on przechowywany w magazynie osadow.

W 2006r. w ramach zadan inwestycyjnych przedsiebiorstwo wprowadzito ,technologie
higienizaciji i utylizacji osadéw $ciekowych” instalujgc ciag niezbednych urzgdzen. System oparty jest
na wykorzystaniu pytéw dymnicowych.

llos¢ powstajacych komunalnych osadow Sciekowych jest uzalezniona od zawartoSci
zanieczyszczen w Sciekach, przyjetej i realizowanej technologii oczyszczania oraz stopnia rozktadu
substancji organicznych w procesie tzw. stabilizacji. W ostatnich latach nastgpit wzrost ilosci
wytwarzanych osadéw, co jest wynikiem rozwoju systemu sieci kanalizacyjnej. W nadchodzgcych
latach przewiduje sie dalszy wzrost ilosci wytworzonych komunalnych osadéw $ciekowych.

Gospodarka komunalnymi osadami sciekowymi napotyka szereg probleméw. Czesto osady sg
zanieczyszczone w takim stopniu, ze nadajg sie tylko do sktadowania. Zagospodarowanie osaddw
poprzez sktadowanie nie jest preferowanym kierunkiem, jednakze bedzie pod wzgledem iloSciowym
dominujgcym. Preferowane natomiast kierunki to: kompostowanie i termiczne przeksztatcanie.

Osiggniecie zatozonych celéw w zakresie gospodarowania komunalnymi osadami sciekowymi
wymaga uwzglednienia zagadnieh wlasciwego zagospodarowania komunalnych osadéw Sciekowych
w trakcie prowadzenia inwestycji w zakresie budowy lub modernizacji oczyszczalni Sciekéw oraz
kontroli jakosci i ilosci komunalnych osadéw Sciekowych stosowanych na powierzchni ziemi.

Preferowanym rozwigzaniem powinno by¢ spalanie komunalnych odpadow $ciekowych w
instalacjach do tego przystosowanych.

Miasto posiada w znacznym stopniu rozwigzang gospodarke sciekowg. Na koniec 2010r.
14 297 osbb korzystato z gminnej sieci kanalizacyjnej, co stanowi 87% wszystkich mieszkancéw. Jest
to bardzo wysoki stopien skanalizowania w stosunku do gmin powiatu rypinskiego.

Tabela 17 Stopien skanalizowania miasta Rypina na tle gmin powiatu rypinskiego

Ludnos¢ korzystajagca | Ludnos¢ korzystajgca z
Powiat/gmina z sieci kanalizacyjnej w | sieci kanalizacyjnej w %
% w 2006 r. w 2010 .

Powiat rypinski 41,3 43
m. Rypin 84,7 87
Brzuze 9,5 10
Rogowo 22,9 24
Rypin 7,7 8
Skrwilno 26,2 27
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Wapielsk | 12,4 | 21 |

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego

Ogodlna dlugosé sieci kanalizacyjnej wynosita na koniec 2011r. 44,59 km, z przytagczami
56,90 km w tym:
- kanalizacja ogdélnosptawna — 13 000 mb,
- kanalizacja sanitarna — 28 360 mb,
- kolektory ttoczne — 3 228 mb,
- przytgcza kanalizacyjne — 12 310 mb.

W wiekszosci stan techniczny sieci kanalizacyjnej jest dobry. Jedynie niewielka czes¢ sieci
budowana z rur betonowych wymaga remontu tzn. wymiany rur betonowych bezkielichowych
taczonych na opaske betonowa.

Na koniec 2009 r. wykonanych byto 1 164 podigczen do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania. Stopien skanalizowania miasta na koniec 2009 r. wynosit 86,2 %.

Na terenie miasta zarejestrowanych jest 280 sztuk zbiornikéw bezodptywowych (podpisane
umowy pomiedzy mieszkancami miasta a firmg wywozowg PK KOMES) oraz 15 sztuk ekologicznych
oczyszczalni przydomowych.

Proces wyposazenia aglomeracji w Polsce w systemy kanalizacyjne i oczyszczalnie $ciekéw
powinien zosta¢ zakonczony do konca 2015 roku. Wymagac¢ to bedzie budowy, rozbudowy i
modernizacji oczyszczalni $ciekdw komunalnych i systemdw kanalizacji zbiorcze;.

Dla miasta Rypina wyznaczony zostat Rozporzgdzeniem Wojewody Nr 91/2006 z dnia
01 sierpnia 2006r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Rypin (Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego z dnia 16 sierpnia 200 6r. Nr 107 poz. 1632) obszar aglomeracji kanalizacyjnej o RLM
29 811. Aglomeracja oparta jest o oczyszczalnie Sciekdw zlokalizowang w miejscowosci Rypin
obstugujgcg miasto Rypin oraz wsie: tawy, Gtowinsk, Balin, Kowalki, Sikory, Dylewo, Starorypin
Prywatny, Rusinowo, Borzymin, Cetki potozone w gminie Rypin; wsie Marianowo, Gulbiny, Trabin —
Wies$, Trgbin — Rumunki, tgczonek, Ostrowite, Dobre, Przyrowa, Brzuze, Mosciska, Piskorczyn,
Ugoszcz, Gizynek, Okonin, Radzynek, Kleszczyn, Zate i Somsiory z terenu gminy Brzuze; wsie:
Bakowizna, Ruda, Nadréz, Sitnica, Charszewo, Pinino, Stary Kobrzyniec, Lasoty, Preczki, Swiezawy,
Rogowo, Rogéwko, Rojewo, Brzeszczki Duze, Korzeniowo, Borowo, Sosnowo, Kosiory, Gorki,
Czumsk Duzy, Zamos$¢ i Karbowizna z terenu gminy Rogowo.

Przepisy prawne Unii Europejskiej w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow
komunalnych okreslone zostaty w szczegélnosci w dyrektywie Rady 91/271/EWG z dnia 21 maja 1991
r. dotyczacej oczyszczania s$ciekow komunalnych. Przedmiotowa dyrektywa naktada obowigzek
wyposazenia aglomeracji w systemy kanalizacyjne dla $ciekédw komunalnych i zapewnienie
oczyszczenia biologicznego sciekéw przed wprowadzeniem ich do wdéd, tak aby spetniaty okreslone
wymagania dotyczgce tadunkoéw substancji tatwo rozktadalnych biologicznie. Dotyczy przede
wszystkim gromadzenia i zrzutu Sciekédw komunalnych oraz oczyszczania i zrzutu sciekéw z niektérych
sektoréw przemystowych, jej celem jest ochrona srodowiska przed niekorzystnymi skutkami tych
zrzutéw. Wedtug zobowigzan akcesyjnych aglomeracje powyzej 15000 RLM musiaty odprowadzaé
Scieki z oczyszczalni w odpowiedniej jakosci do dnia 31 grudnia 2010r. Dla miasta Rypina ten termin
nie zostat dotrzymany.

Poszczegdlne gminy na obszarze wyznaczonych aglomeracji majg obowigzek ustali¢ kierunki
rozwoju systemu kanalizacyjnego, natomiast $wiadczenie ustug nalezy do przedsiebiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych. Przedsiebiorstwa te zobowigzane sg do budowy i rozbudowy urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych, ustalonych przez gmine w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
w zakresie uzgodnionych z wikadzami gminy w wieloletnim planie rozwoju i modernizaciji.

W celu skierowania i skoncentrowania dostepnych $rodkéw finansowych na inwestycje
kluczowe ze wzgledu na wypetnienie zobowigzan przyjetych w Traktacie Akcesyjnym, Aktualizacja
Krajowego programu oczyszczania $ciekdw komunalnych (AKPOSK 2009) zostata podzielona na
3 zatgczniki.

W przedmiotowym dokumencie aglomeracja Rypin zostata umieszczona w zatgczniku nr 1 —
aglomeracije priorytetowe dla wypetnienia wymogdw Traktatu Akcesyjnego.

Celem trzeciej aktualizacji byta analiza stanu zaawansowania realizacji inwestycji oraz analiza
przyczyn zaistniatych opdznien i w rezultacie ustalenie realnych terminéw ich zakonczenia. Sytuacja ta
dotyczyta 120 aglomeracji powyzej 15000 RLM oraz 1 aglomeracji ponizej 15000 RLM
z AKPOSK2009, ktére ze wzgledu na opdznienia inwestycyjne nie mogty zrealizowaé zaplanowanych
zadan do konca 2010 r.
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W aktualizacji tej ustalono realne terminy realizacji inwestycji zaplanowanych w AKPOSK
2010. Dla aglomeracji Rypin zmieniono termin realizacji inwestycji na 2014r.

Burmistrz Miasta Rypin wystgpit z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa o zmniejszenia
zasiegu obszaru aglomeracji ,Rypin”. Przestrzenny zasieg obszaru zgodny ze zlozonym wnioskiem
przedstawia ponizszy rysunek.
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Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie miasta i gminy w ciepto oparte jest na cieple produkowanym przez cieptownie
miejskg (dostarczane za pomocg miejskiego systemu cieptowniczego) oraz indywidualnych zrodtach
ciepta i kottowniach osiedlowych i zakladowych. Urzadzenia te emitujg do atmosfery SOz, NO2, CO w
ilosciach, ktére dla pojedynczego pieca czy kuchni wydajg sie znikomo mate, ale bardzo ucigzliwe ze
wzgledu na bezposrednio$¢ oddziatywania.

Urzadzenia grzewcze nalezy modernizowac¢ poprzez zainstalowanie paliw o niskim stopniu
emisji zanieczyszczen (paliwa ekologiczne).

Telekomunikacja

Miasto posiada rozbudowang sie¢ infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej oraz
system telefonii komoérkowej GSM, oparty na stacjach bazowych. Na terenie miasta znajduje sie 5
stacji bazowych operatoréw telefonii komoérkowej dziatajagcych w Polsce (maszt na terenie Rejonu
Energetycznego, komin SPZ0OZ, budynek na ul. Warszawskiej 1, budynek Sz. P. nr 3, komin MPEC w
Rypinie).

W ostatnich latach nastapit szybki rozwdj sieci telefonicznej, zaréwno telefonii stacjonarnej jak
i telefonii komorkowej. Powstaty nowe odcinki kanalizacji telefonicznej, trasy kabli swiattowodowych
oraz stacje bazowe telefonii komoérkowe;.

Rozwinieta sie¢ telefoniczna, a w konsekwencji mozliwosci w zakresie porozumiewania sie
i szybkiej transmisji danych jest wyznacznikiem mozliwosci rozwoju gospodarczego miasta.

W ramach uzyskanych przez Polske funduszy unijnych zwigzanych z rozwojem
infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego wybudowana zostata w wojewddztwie kujawsko —
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pomorskim szerokopasmowa sie¢ teleinformatyczna jako element budowy spoteczenstwa
informacyjnego w Regionie. Kujawsko-Pomorska Sie¢ Informacyjna jest pierwszym w Polsce
projektem ICT o charakterze regionalnym, powstatym we wspétpracy srodowisk akademickich (ATR,
UMK) oraz wtadz Wojewddztwa, ktéry stawia przede wszystkim na zapewnienie powszechnego
dostepu do szerokopasmowego Internetu jako bazy do realizacji warstwy aplikacji i ustug:
e-government, e-learning, e-health.

Celem nadrzednym realizacji tego przedsiewziecia jest stymulacja rozwoju spoteczenstwa
informacyjnego w regionie kujawsko-pomorskim, a podstawowe zadania na rzecz tego rozwoju to:
= rozwdj infrastruktury teleinformatycznej w regionie kujawsko-pomorskim,
= powszechny i tanszy dostep do zasobdw Internetu,
» bardziej efektywne wykorzystanie technologii informacyjnych.

W ramach w/w K-PSI, w celu zapewnienie powszechnego dostepu mieszkancow regionu do
ustug teleinformatycznych w sieci szerokopasmowej, w kazdym powiecie, rowniez w miescie Rypinie
utworzony zostat wezet dystrybucyjny.

Szerokopasmowa sie¢ informatyczna jest niezbednym narzedziem ksztattujgcym
konkurencyjno$¢ i atrakcyjno$¢ poszczegdlnych gmin jak i catego wojewddztwa.

Zaopatrzenie w gaz

Na terenie miasta nie wystepuje sie¢ gazociggdw, w zwigzku z powyzszym nie zostata
rozwinieta gospodarka gazem przewodowym.

W miescie rozwinieta jest gospodarka gazem bezprzewodowym, ktéry uzywany jest
w gospodarstwach domowych.

Zgodnie ze Studium Gazyfikacji Miasta ogrzewanie gazowe przewidziane jest dla 100%
budownictwa jednorodzinnego oraz 50% odbiorcéw w budownictwie wielorodzinnym.

Zaopatrzenie w paliwo gazowe moze zostaC zrealizowane po spetnieniu technicznych i
ekonomicznych warunkéw dostawy okreslonych przez przedsiebiorstwo energetyczne, Zakiad
Gazowniczy zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne.

Gospodarka odpadami

Zasady postepowania z odpadami w sposéb zapewniajgcy ochrone zycia, zdrowia ludzi i
ochrone srodowiska okre$la ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z
2010 r. Nr 185 poz. 1243 z pdzn. zm.) Podstawowym dokumentem w zakresie gospodarowania
odpadami na terenie miasta Rypina jest Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa kujawsko-
pomorskiego na lata 2012 — 2017 z perspektywg na lata 2018-2023 oraz Regulamin o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w miescie Rypin, ktéry gmina zobowigzana byta opracowac¢ do konca 2012r.

W Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2012 — 2017
z perspektywg na lata 2018-2023 planowane jest utworzenie Lipnowsko-Rypinskiego Regionu
Gospodarki Odpadami Komunalnymi w oparciu o dwie instalacje regionalne w Lipnie i Puszczy
Miejskiej (gmina Rypin).

Instalacja w Puszczy Miejskiej koto Rypina jest instalacja istniejgcg, w trakcie modernizacji i
rozbudowy, opartg o sortownie i ,pryzme energetyczng”. Planuje sie budowe instalacji do
przetwarzania odpadéw biodegradowalnych, ktéra przejmie funkcje pryzmy energetycznej. Instalacja
bedzie, po rozbudowie, spetniata kryteria RIPOK (Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw
Komunalnych) w zakresie mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadow
komunalnych, przetwarzania odpaddéw zielonych oraz skfadowiska odpadéw. Projekt w zakresie
rozbudowy sortowni zostat dofinansowany z RPO.

Powierzchnia robocza skfadowiska wynosi 0,8 ha, natomiast pojemnosé catkowita wynosi
20922 m3. Skifadowisko posiada pie¢ kwater, z czego dwie sg eksploatowane. Jedna kwatera jest
przeznaczona na skladowanie balastu natomiast pozostate na unieszkodliwianie odpadéw
ulegajgcych biodegradacji. Jest ono uszczelnione za pomocg powtoki uszczelniajgcej z polietylenu.
Posiada system zbierania powstajgcych odciekdw za pomocag drenazu, sktadajgcego sie z warstwy
drenujgcej z piasku i sgczkéw oraz przewodow zbierajgcych odcieki. Powstajgce odcieki sg
gromadzone w stawie retencyjnym o pojemnosci 658 m3. Odcieki sg podczyszczane, a ich
odbiornikiem jest kopiec BIOENER. Sktadowisko jest wyposazone w instalacje do odprowadzania
gazu sktadowiskowego i odzysku energii w elektrowni biogazowej. Jest ono ogrodzone, wyposazone
w wage, urzagdzenie do mycia i dezynfekcji. Poszczegdlne warstwy odpaddéw sg przykrywane warstwg
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izolacyjng. Prowadzony jest monitoring w petnym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Sktadowisko spetnia podstawowe wymogi techniczne.

llo§¢ nagromadzonych odpaddéw na koniec 2009r. wynosita 67 468 Mg, natomiast przychéd w
2009r wyniést 3116 Mg. Sktadowisko na koniec 2009 roku wypetnione byto w okoto 69 %.

Gospodarowanie odpadami obejmuje nastepujgce dziatania: zbieranie, transport, odzysk i
unieszkodliwianie odpaddéw oraz nadzdér nad tymi dziataniami i miejscem unieszkodliwiania odpadéw.
Gtéwnym operatorem gospodarki odpadami na terenie Rypina jest Przedsiebiorstwo Komunalne
,Komes” Sp. z 0.0. w Rypinie. Sktadowisko odpaddéw komunalnych w Puszczy Miejskiej jest czescig
Regionalnego Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych ,Rypin” w Puszczy Miejskie;j.

Na terenie miasta zorganizowang zbiérkg odpadéw objetych jest okoto 100 % mieszkancow.

Gospodarka energetyczna

Podstawowym zrédtem zasilania w energie elektryczng miasta jest stacja 110/15 kV
w Rypinie z transformatorami 2x16 MVA. Stacja ta pod wzgledem mocy wystarczy dla zaspokojenia
potrzeb miasta i gminy poza 2020r.
Istnieje mozliwo$¢ zasilania rezerwowego poszczegdélnych linii magistralnych 15 kV
z sasiednich stacji 110/15 kV w Lipnie, Brodnicy i Golubiu Dobrzyniu.
Przez teren miasta przebiegajq linie elektroenergetyczne WN:
— 110 kV GPZ Rypin — GPZ Puszcza Miejska,
— 110 kV GPZ Rypin — GPZ Brodnica Podgérz.

Dla linii napowietrznych 110 kV wynikajg konsekwencje przestrzenne w postaci zajecia terenu — pas
ograniczonego uzytkowania terenu (pas technologiczny) — 40 m (po 20 m od osi linii w obu
kierunkach).

Sie¢ zasilajgca magistralna i terenowa na terenie miasta jest wystarczajgca dla aktualnych
potrzeb zasilania energig elektryczng odbiorcow.

Konieczna jest rozbudowa i modernizacja sieci rozdzielczej 15 kV zwigzana
z rozwojem miasta, w tym budowa odpowiedniej ilosci stacji transformatorowych 15/0,4 kV, gtéwnie
szafkowych.

Dla linii napowietrznych SN wynikajg konsekwencje przestrzenne w postaci zajecia terenu — pas
ograniczonego uzytkowania terenu (pas technologiczny) — 13 m (po 6,50 m od osi linii
w obu kierunkach).

Na terenie miasta Rypina nie sg zlokalizowane odnawialne zrodta energii.

7.3. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju

Preferencje rozwoju

okoto 100% zwodociggowania miasta,

- wysoki stopien skanalizowania miasta (87% mieszkancow miasta obstugiwanych jest przez
sie¢ kanalizacyjng),

istniejgca mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekow w Rypinie oraz zaawansowany
proces kanalizowania miasta,

istniejgcy RZUOK ,Rypin” w Puszczy Miejskiej oraz zorganizowany wywéz odpaddw z terenu
miasta.

Progi i ograniczenia rozwoju

- brak systemu sieci gazowej, a w zwigzku z tym brak mozliwosci wykorzystania gazu jako
paliwa ekologicznego.
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ
MIENIA

Zapobieganie zagrozeniom w sferze gospodarki przestrzennej mozliwe jest w zakresie:

- planowania nowych lokalizacji zaktadow mogacych stwarza¢ zagrozenia, na terenach o
podobnej funkcji co oznacza utworzenie stref funkcjonalnych, a tym samym pozwala na
oddzielenie obszaréw przemystowych od terenéw wymagajgcych ochrony — tereny
mieszkaniowe.

- stworzenia mozliwosci komunikacji bezkolizyjnej na trasach transportu TSP.

- stosowania  przepisbw odrebnych (np. ochrony przeciwpozarowej) w planach
zagospodarowania przestrzennego.

W wiekszosci zagrozen katastrofalnych nie mozna przeciwdziata¢é w sferze planowania
przestrzennego, a jedynie mozna niwelowac¢ ich skutki poprzez dziatanie witasciwych stuzb
ratowniczych i szybkiego reagowania.

8.1. Wymagania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej

Planowanie  przestrzenne  uwzgledniajgce  prawidlowo  wszelkie = uwarunkowania
i potrzeby wynikajgce z zagrozen oraz ochrony przed powodzig, dziata prewencyjnie dajgc
w efekcie zmniejszenie skutkdw ewentualnej powodzi.
Zgodnie z ustawg z dnia 5 stycznia 2011 roku o zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 2011.32.159) ochrona przed powodzig jest zadaniem organéw administracji rzadowej i
samorzadowej, a prowadzi sie jg z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka
powodziowego oraz planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym.
Sporzadzone przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej mapy zagrozenia powodzig oraz
mapy ryzyka powodziowego, zgodnie z planowanym terminem, zostalty w dniu 22 grudnia 2013r.
opublikowane na Hydroportalu KZGW (www.isok.gov.pl)
Dla rzeki Rypienicy wymienione wyzej mapy zostaty sporzadzone na catly jej odcinek w granicach
miasta Rypin (km 19 do ok. 24,55) km. Mapy te, z chwilg ich przekazania jednostkom samorzadu
terytorialnego, bedg podstawg do prowadzenia polityki przestrzennej na obszarach zagrozenia
powodziowego, bedg uwzgledniane w dokumentach planistycznych wszystkich pozioméw oraz w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy.
Do tego czasu wazno$¢ zachowuje studium ochrony przeciwpowodziowej sporzgdzone przez
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej. Dla rzeki Rypienicy wykonane zostato na zlecenie
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Gdansku w ramach prac nad Studium
Ochrony Przeciwpowodziowej Regionu Wodnego w latach 2004/2005 opracowanie pt. ,Wyznaczenie
granic obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig w celu uzasadnionego odtworzenia obszaréw
zalewowych” etap Il — Rypienica.
Opracowanie wyznacza strefy bezposredniego zagrozenia powodziowego od wody 1% i 10%
(stuletniej i dziesiecioletniej). Na mapach Studium: uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego i Kierunki zagospodarowania przestrzennego wrysowane zostaty obszary
szczegollnego zagrozenia powodzig od wody 1%.

8.2. Instytucje, jednostki ratownictwa i szybkiego reagowania

Zapewnieniem bezpieczenstwa publicznego oraz przeciwdziataniem zagrozeniom zajmujg sie
powiatowe stuzby, ktérych siedziby znajdujg sie na terenie miasta Rypin. jednostkami tymi sg: Straz
Pozarna, Policja, Sad i Prokuratura.

Teren gminy w zakresie ochrony przeciwpozarowej obstuguje Powiatowa Straz Pozarna w
Rypinie.

Obszar miasta w wode do celdéw gasniczych zabezpieczony jest z miejskiej sieci
wodociggowej, poprzez sie¢ hydrantéw, ktére zainstalowane sg na przytgczach wodociggowych oraz
koncéwkach sieci rozdzielczej.
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Nad zapewnieniem bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia na terenie miasta czuwa Komenda
Powiatowa Policji w Rypinie, w ramach ktérej lokalny, bezposredni nadzér nad stanem
bezpieczenstwa ludnosci oraz do bezposrednich z nig kontaktéw wytypowani sg dzielnicowi,
obstugujacy terytorialnie obszar miasta podzielony na dzielnice.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU £tADU PRZESTRZENNEGO
| WYMOGOW JEGO OCHRONY

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
tad przestrzenny nalezy rozumiec takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catosc
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-przestrzenne.

Zgodnie z powyzszg definicjg analiza fadu przestrzennego na terenie miasta Rypin
uwzglednia zaréwno strukture przestrzenng jak i strukture zainwestowania.

Ustalenia studium wskazujg uwarunkowania oraz mozliwosci, kierunki i zasady przeksztatcen
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta w celu uksztattowania przestrzeni tworzacej harmonijng
catosé. Rozwdj przestrzenny miasta jest zdeterminowany warunkami naturalnymi wynikajgcymi z
potozenia miasta, barier niemozliwych do przekroczenia z uwagi na ochrone $rodowiska naturalnego,
a co za tym idzie ze wzgledéw ekonomicznych oraz istniejgcym zainwestowaniem. Istotne znaczenie
ma rowniez zainwestowanie poza granicami administracyjnymi miasta, na obszarze przylegtej gminy
Rypin.

Na ksztattowanie struktury mialy i majg duzy wplyw uwarunkowania historyczne,
gospodarczo-ekonomiczne oraz zachodzgce w miescie procesy inwestycyjne. Zasadg podziatu terenu
miasta na strefy jest wyodrebnienie terendw spéjnych pod wzgledem istniejgcego zagospodarowania
oraz mozliwosci dalszego ich rozwoju; przeznaczonych pod rézne funkcje wedtug lokalnego
zapotrzebowania oraz predysponowanych do zréznicowanych form zagospodarowania.

Predyspozycje przestrzenne dla rozwoju wielofunkcyjnego miasta, w tym ograniczenia i
mozliwosci rozwoju zawarte zostaly w poszczegodlnych rozdziatach dotyczacych: przyrodniczych
uwarunkowan rozwoju, w tym uwarunkowan wynikajgcych ze stanu srodowiska przyrodniczego,
turystyki, rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej; uwarunkowan demograficzno-spotecznych i
gospodarczych; uwarunkowan wynikajgcych ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspoiczesnej; uwarunkowan wynikajgcych ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z SASIEDZTWA

Istotne znaczenie dla rozwoju miasta ma rozwigzywanie probleméw wykraczajgcych poza
lokalne mozliwosci wspdlnie z gminami osciennymi.

W przypadku miasta Rypina, otoczony jest on ze wszystkich stron terenami gminy Rypin.
Wspdlnie  rozwigzywane sg, przede wszystkim zadania infrastrukturalne, zaréwno
z gming Rypin, jak i z pozostatymi gminami powiatu nie graniczacymi bezposrednio
z miastem: Brzuze, Rogowo, Skrwilno, Wapielsk. Najwazniejsze wspdélne zadania to:

- do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekow zlokalizowanej na terenie miasta Rypina
przyjmowane sg scieki z terenu gminy Rypin, Brzuze i Rogowo,

- planowana obwodnica miasta Rypina, na terenie gminy Rypin tgczy sie z drogg publiczng
kategorii wojewddzkiej nr 560 Bielsk — Brodnica,

- mozliwo$¢ doprowadzenia gazu od strony Brodnicy, poprzez teren gminy Rypin,

- korzystanie przez mieszkancéw gmin z ustug w zakresie szkolnictwa ponadpodstawowego,
administracji szczebla powiatowego, sgdownictwa, handlu oraz wszelkiego rodzaju ustug itp.,

- zasilanie miasta i gminy w energie elektryczng poprzez stacje transformatorowg 110/15 kV —
GPZ Rypin,

- przebieg istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV,

- utrzymanie Regionalnego Zaktadu Unieszkodliwiania Odpaddéw Komunalnych ,Rypin® w
Puszczy Miejskiej, docelowo zgodnie z Planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego na lata 2012-2017 z perspektywg na lata 2018-2023, utworzenie Lipnowsko-
Rypinskiego Regionu Gospodarki Odpadami Komunalnymi obstugujgcego miedzy innymi
miasto Rypin.

56
Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta Rypin nr X1/93/15 z 8 pazdziernika 2015 r.



11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE ZGLOSZONYCH WNIOSKOW

Whioski do ,Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego” sktadane
sg w terminie nie krétszym niz 21 dni od dnia ogtoszenia o podjeciu przez Rade Miejskg uchwaty o
przystapieniu do sporzgdzania studium.

Do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rypina na
podstawie art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaty ztozone trzy wnioski, w tym dwa po terminie.

Jeden dotyczy wprowadzenia mozliwosci lokalizacji wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?. Drugi, zmiany przeznaczenia nieruchomosci z
funkcji ustug zdrowia i oswiaty na funkcje mieszkaniowa. Trzeci wniosek dotyczy powigkszenia
terenéw przemystowych w pétnocno- zachodniej czesci miasta na potrzeby ,Spétdzielni Mleczarskiej
ROTR w Rypinie. Wnioski zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Rypin: wniosek pierwszy
negatywnie, drugi i trzeci zostat w czesci uwzgledniony.

Ponadto wptyneto 10 wnioskoéw i postulatéw od instytucji, ktére zostaty uwzglednione w
zapisach niniejszego dokumentu.
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Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA
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1. CELE ROZWOJU MIASTA, MOZLIWOSCI | POTRZEBY

Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta dotyczg przede wszystkim dgzenia do maksymalnie
wysokiej jakosci zycia mieszkancéw, gidwnie poprzez dziatania w sferze jakosci funkcjonowania
i dostepnosci ustug publicznych oraz rozwoju infrastruktury technicznej (gtdéwnie kanalizacyjnej
i informatycznej).

1.1. Cele wynikajace z uchwalonej ,,Strategii rozwoju miasta Rypina”

Strategia rozwoju miasta Rypina ustala konkretne kierunki dziatan, dzieki ktérym wtadza
lokalna moze racjonalnie zarzadza¢ gming. Dokument ten jest podstawg prowadzenia wtasciwej
polityki dlatego dominujgce miejsce zajmujg w nim przedsiewziecia i zadania, ktére gmina moze
podjg¢ sama lub we wspodidziataniu z innymi podmiotami dziatajgcymi na jej terenie. Podstawg
Strategii rozwoju jest maksymalne wykorzystanie wlasnych zasobdéw materialnych oraz potencjatu
mieszkancoéw i lokalnych podmiotéw gospodarczych.

W ,Strategii rozwoju miasta Rypina na lata 2007 - 2018” cele rozwoju miasta zostaty
podzielone na cel strategiczny oraz wyodrebnione w ramach celu strategicznego cele czastkowe.

Sformutowane cele rozwoju stanowig podstawg do okreslenia ogdélnej wizji rozwoju do 2018.
Powinny one podporzadkowywaé sobie wszystkie dziatania rozwojowe w miescie,
a kazde zadanie szczegotowe powinno prowadzi¢ do osiggniecia celu gtéwnego.

Wykorzystanie wszystkich szans i konsekwentne eliminowanie problemdéw uczynig miasto
przyjaznym dla jego mieszkancéw oraz odwiedzajgcych. Warunki zycia bedg sprzyjaé pozostawaniu
w nim ludzi mtodych oraz bedg korzystne dla ludzi starszych. Wiezi miedzyludzkie, tozsamos¢ lokalna
oraz aktywnos¢ w dziataniu na rzecz "swojego" regionu stang sie czynnikiem sprawczym jego
trwatego rozwoju.

Gtéwnym celem strategicznym wyznaczonym w Strategii, do ktérego realizacji bedg dazy¢ wszystkie
zaangazowane podmioty, jest ,,Miasto rozwiniete gospodarczo”

Realizacja celu strategicznego wigze sie bezposrednio ze sformutowaniem celéw
czgstkowych. Cele czgstkowe w ramach celu strategicznego to:

— nowoczesna infrastruktura techniczna

— dobry stan infrastruktury drogowej

— nowe inwestycje

— aktywne spoleczenstwo

— estetyczne i bezpieczne miasto

— atrakcyjna infrastruktura turystyczna, sportowo-rekreacyjna i kulturalna miasta

Strategia rozwoju ma charakter prorozwojowy i okresla gtébwne kierunki rozwoju miasta. Cele
czgstkowe realizowane bedg poprzez:

Nowoczesna infrastruktura techniczna

kompleksowe uregulowania gospodarki odpadami,

opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego terenu miasta,
przebudowa i remonty istniejgcej infrastruktury technicznej,

budowa i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej,

Dobry stan infrastruktury drogowej

— opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego terenu miasta,
— przebudowa i remonty istniejgcej sieci drog,
— budowa nowych drog,
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Nowe inwestycje

— aktywna polityka miasta w zakresie promocji,

— konkurencyjna oferta handlowa,

— mieszkalnictwo zaspakajajgce potrzeby mieszkancow,

—  przyjazny inwestorom system podatkowy,

— system szkolnictwa otwarty na potrzeby rynku pracy,

— inwestorzy zewnetrzni,

— wspotpraca miedzynarodowa,

— wspieranie rozwoju przedsigbiorczosci,

— nowe tereny pod inwestycje (opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego terenu
miasta),

Aktywne spoteczenstwo

— powstanie medidw elektronicznych,

— dziatania przeciw wykluczeniu spotecznemu i patologicznemu,
— kontakty miedzynarodowe,

— bogata oferta sportowa,

— bogata oferta kulturalna,

— miasto bez barier,

— dziatalno$¢ organizacji pozarzadowych,

— bogata oferta edukacyjna,

— mobilna sita robocza,

Estetyczne i bezpieczne miasto

— poprawa bezpieczenstwa,

— nowoczesny dworzec,

— budowa nowego centrum miasta,

— realizacja programu rewitalizacji miasta,

— renowacja, rekultywacja i powiekszenie terenéw zielonych wraz z infrastrukturg,
— remonty istniejgcej substancji mieszkaniowej,

— likwidacja obszaréw zdegradowanych,

Atrakcyjna infrastruktura turystyczna, sportowo —rekreacyjna i kulturalna miasta

— aktywne dziatania promocyjne,

—  rozwdj turystyki,

— przebudowa amfiteatru,

— przebudowa kina na Rypinskie Centrum Kultury,

— infrastruktura sportowo — rekreacyjna placoéwek oswiatowych,

— modernizacja i rozbudowa placéw zabaw dla dzieci,

— rozbudowa infrastruktury miejskiego Osrodka Sportu i rekreac;ji,

— budowa Rypinskiego Centrum Sportowo — Rekreacyjnego i rehabilitacji.

1.2. Cele polityki przestrzennej

Cele polityki przestrzennej wyodrebnione zostaty w oparciu o uwarunkowania rozwoju miasta,
w tym:
- preferencje rozwoju
- progi i ograniczenia rozwoju
- cele okreslone w strategii rozwoju miasta

W zaleznosci od hierarchii celéw odnoszg sie do catego obszaru miasta bgdz wyrdznionych sfer lub
dziatéw polityki przestrzenne,;.
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W wyznaczonych celach dgzy¢ sie powinno do stopniowej likwidacji zagrozen oraz wykorzy-

stania szans jakimi miasto dysponuje.

Jako gtéwny nadrzedny cel dla miasta przyjmuje sie:

»Poprawa warunkéw zycia mieszkancéw
przy zachowaniu réwnowagi miedzy aktywnoscia gospodarcza,
a srodowiskiem przyrodniczo — kulturowym”

Realizacja celu gtdwnego wigze si¢ bezposrednio ze sformutowaniem celéw posrednich

(szczegdtowych). Cele posrednie to:

przyrodniczo — kulturowe
1. Ochrona i wzmacnianie srodowiska przyrodniczego
2. Zachowanie i ochrona dobr dziedzictwa kulturowego
3. Ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu wspétczesnego
4. Racjonalne zagospodarowanie waloréw krajobrazowo — turystycznych
spoteczne
1. Wazrost poziomu zycia mieszkancow poprzez wzrost dochodéw mieszkancow oraz zaspokoje-
nie potrzeb podstawowych spoteczehstwa
2. Wozrost poziomu wyksztatcenia spotecznosci lokalnej
3. Ograniczenie bezrobocia
gospodarcze
Rozwdj Rypinskiej Strefy Ekonomicznej
— rozwoj matych i Srednich przedsigbiorstw
—  rozwoj ustug
Racjonalne zagospodarowanie walorow krajobrazowo — turystycznych
infrastruktury technicznej
Rozwdj medidéw infrastruktury technicznej jako czynnika powodujgcego wzrost poziomu zycia lud-
nosci i rozwoju spoteczno-gospodarczego
— rozbudowe sieci kanalizacyjnej zgodnie z wyznaczonym obszarem aglomeracji kanali-
zacyjnej,
— tworzenie warunkéw dla realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow,
— rozbudowe sieci wodociggowej,
— stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych niskoemisyjnych i/lub bezemisyj-
nych.
Usprawnienie funkcjonowania uktadu komunikacyjnego
— systematyczng poprawe nawierzchni drdg,
— zabezpieczenia miejsc parkingowych przy obiektach ustugowych
— budowe obwodnicy miasta.
przestrzenne
Ksztattowanie tadu przestrzennego miasta szczegdlnie poprzez ograniczenie rozproszenia zabu-
dowy
Ksztattowanie i rozwoj centrum ustugowego
Przygotowywanie terenéw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustug wielofunkcyj-
nych w wyznaczonych strefach funkcjonalno-przestrzennych.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYNIKAJACE Z
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA KUJAWSKO
- POMORSKIEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa kujawsko — pomorskiego uchwalony

Uchwatg Nr XXI1/135/03 z dnia 26 czerwca 2003 r. Sejmiku Wojewddztwa, sporzgdzony zostat zgodnie
Z nieobowigzujgcy juz ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym.

Wspotzaleznos¢ pomiedzy ustaleniami planu wojewddztwa a studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy reguluje obowigzujgca od 11 lipca 2003 r.
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zgodnie z zapisami w/w ustawy Burmistrz sporzadza studium zawierajgce cze$¢ tekstowg
i graficzng, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju
oraz ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii
rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W studium okresla sie w szczegdlnosci obszary na ktoérych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko — pomorskiego uwzglednia
.Koncepcje polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” oraz opracowang wczesniej strategie
rozwoju naszego regionu.

Nadrzednym celem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko — pomorskiego
jest ,Budowa konkurencyjnych struktur funkcjonalno-przestrzennych” podnoszacych konkurencyjnosc
regionu i jakos¢ zycia mieszkancéw. O konkurencyjnosci struktur przestrzennych decyduje przede
wszystkim: stopieh koncentracji potencjatu ludzkiego i gospodarczego, atrakcyjnos¢ warunkow zycia i
inwestowania oraz dobra dostepnosé komunikacyjna.

Przyjety cel, z uwagi na zréznicowane uwarunkowania lokalne poszczegdélnych obszaréw i
miejscowosci, bedzie w wieloraki sposéb realizowany. Kazdorazowo jednak przyjete zasady i kierunki
gospodarowania przestrzenig powinny skutkowac¢ zwiekszeniem atrakcyjnosci obszaru w oparciu o
lokalne wartosci przyrodnicze i kulturowe, podwyzszone standardy zycia mieszkancow, wyposazenie
w sprawne systemy infrastruktury technicznej i dogodne powigzania komunikacyjne. Wzmocnienie
koncentracji potencjatu zamierza sie uzyskac¢ przez wtasciwe uksztattowanie sieci osadnicze;.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, stanowigce bardzo wazny element polityki
przestrzennej, zostaty okreslone dla catego wojewddztwa w uktadzie trzech sfer: sieci osadniczej,
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, komunikacji i infrastruktury technicznej oraz obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, z ktérych wynikajg kierunki zagospodarowania dla jednostek szczebla
powiatowego i gminnego.

Podstawowe kierunki dziatan zwigzane 2z rozwojem i ksztattowaniem sieci osadniczej
w wojewodztwie zaktadajg wzmocnienie jej potencjatu, podniesienie jakosci zycia mieszkancow,
wykorzystanie waloréw turystycznych oraz ochrone dziedzictwa kulturowego. Ksztattowanie sieci
osadniczej w wojewodztwie bedzie obejmowaé dziatania zmierzajgce do jej rozwoju poprzez
wyposazenie miast poszczegdlnych poziomoéw hierarchicznych w instytucje obstugi mieszkancow,
stosownie do ich pozycji w sieci i zasiegu oddziatywania

Rozwdj i zagospodarowanie, ktérych zrodiem bedg najwieksze osrodki miejskie wojewddztwa, bedzie
przez nie generowany w pierwszej kolejnosci wzdtuz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych, kreujgc
pasma wysokiej aktywnosci spotecznej i gospodarcze;.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, stanowigce bardzo wazny element polityki
przestrzennej, zostaty okreslone dla catego wojewddztwa w uktadzie trzech sfer: sieci osadniczej,
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, komunikacji i infrastruktury technicznej oraz obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, z ktérych wynikajg kierunki zagospodarowania dla jednostek szczebla
powiatowego i gminnego.

Ze wzgledu na stabilnos¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego horyzont czasowy zostat
okreslony na 2020 r.

Gtéwnym kierunkiem dziatan planistycznych odnoszacych sie do srodowiska przyrodniczego i
kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie dla przysztych pokoleh. Ogét tych
dziatan bedzie korzystnie wptywac na poprawe jakosci zycia mieszkancow.

Dla podniesienia konkurencyjnosci i aktywizacji gospodarczej rejonu konieczne jest podjecie dziatan
prowadzgcych do ochrony i wykorzystania zasobéw przyrodniczych oraz prawidtowego
zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Kierunkiem dziatah planistycznych w zakresie komunikacji jest poprawa powigzan podnoszacych
atrakcyjnos¢ rejonu. Rozwdj systemow gazowniczych i wodno-sciekowych wptynie na podniesienie
jakosci zycia mieszkahcow oraz poprawe czystosci powietrza atmosferycznego i wod. Rozbudowa
systemow energetycznych zapewni bezpieczenstwo energetyczne wojewoddztwa jak réwniez
zagwarantuje odbiorcom dostawe energii elektrycznej zgodnej z wymogami, standardami i normami
ogolnokrajowymi.

Uszczegdtowieniem kierunkéw zagospodarowania przestrzennego catego wojewodztwa, w tym miasta
Rypin jest spis zadahn ponadlokalnych realizujgcych cele publiczne. Jest to jednoczesnie
konkretyzacja zamierzen ogolnie zarysowanych w ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko—

64
Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta Rypin nr X1/93/15 z 8 pazdziernika 2015 r.



Pomorskiego”, a majacych swoje odzwierciedlenie w przestrzeni fizycznej wojewodztwa. Wiekszos¢
zadan wynika z przyjetych, badz zaakceptowanych dokumentéow zrédiowych o charakterze
strategicznym i programowym, Kontraktu Wojewoddzkiego, Programu Rozwoju Wojewddztwa do
2010 r. oraz ustaw szczegolnych.

W obowigzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego, miasta Rypin dotyczg nastepujgce zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne:
e zadania 0 znaczeniu krajowym:
— Utworzenie sieci rezerwatéw i parkéw kulturowych (pozycja 3 w tabeli zadan)
e zadania o znaczeniu wojewodzkim:
— opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla
obszaru wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (poz. 39 w tabeli zadan),
— realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego w latach 2001-2020 (poz. 40 w tabeli zadan),
— Realizacja obiektow matej retencji wéd, w szczegdlnosci w zlewniach: Noteci, Welny,
Orli, Kamionki, Sepolenki, Kréwki, Osy, Lutryny, Rypienicy, Strugi Torunskiej i Ruzca
(poz. 49 w tabeli zadan),
— Rewaloryzacja historycznych ukfadéw urbanistycznych (60 miast i miejscowosci) (poz.
53 w tabeli zadan),
— przebudowa drogi wojewddzkiej nr 534 (poz. 77 w tabeli zadan),
— przebudowa drogi wojewoddzkiej nr 560 — budowa obwodnicy miasta Rypin (poz. 79 w
tabeli zadan),
— Przebudowa drogi wojewodzkiej nr 557 (poz. 88 w tabeli zadan),
—  Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 563 (poz. 100 w tabeli zadan)
— Budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Sierpc-Rypin Dn 150 mm (poz. 179 w
tabeli zadan),
— Regulacja, naprawa i odbudowa rzek i kanatéw: Ksietéwka, Kanat Zgnitobtoty, Struga
Rychnowska, Struga Sadzka, Brodniczka, Preczawa, Struga Torunska, Browina,
Struga Radzynska, Pissa, Lutryna i Rypienica (poz. 188 w tabeli zadan),
Charakter nieinwestycyjny majg zadania:
e ochrona gruntow o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na cele nie-
rolnicze (poz. 2 w tabeli zadan),
e zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggto$¢ miedzy obszarami prawnie
chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci (poz. 47 w tabeli zadan).

Podkresli¢ nalezy, ze zadnia zapisane w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
kujawsko — pomorskiego podlegaty systematycznej realizacji, stad obecnie sg w réznym stopniu
zrealizowane.

Czes¢ z wiw zadan jest juz nieaktualna. W zwigzku ze zmiang ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, grunty rolne potozone w granicach administracyjnych miasta nie podlegajg ochronie (zadanie
nr 2). Z zamierzen inwestycyjnych Pomorskiej Spotki Gazownictwa wynika, ze gazyfikacja miasta
bedzie mozliwa poprzez budowe sieci Sredniego i niskiego cisnienia wraz ze stacjami gazowymi, po
wybudowaniu gazociggu dystrybucyjnego $redniego cisnienia dn 355 relacji Brodnica-Rypin
zasilajgcego miasto z jego wigczeniem do gazociggu dystrybucyjnego wysokiego cisnienia bedacego
wiasnoscig Pomorskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. (zadanie nr 179). Opracowany zostat ,Program
ochrony $rodowiska z planem gospodarki odpadami wojewodztwa kujawsko-pomorskiego 2011-2014
z perspektywg na lata 2015-2018” (zadanie nr 39) oraz Plan gospodarki odpadami wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego na lata 2012-2017 z perspektywg na lata 2012-2023.

Obecnie trwajg prace nad aktualizacjg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
kujawsko — pomorskiego. W projekcie planu w tabeli zawierajgcej wykaz inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, w dziale IV — inwestycje o znaczeniu wojewddzkim znalazty sie miedzy
innymi takie inwestycje jak:

— Przebudowa drogi wojewoddzkiej nr 534 (Grudzigdz — Wabrzezno — Golub Dobrzyn — Rypin),

— Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 557 (Rypin — Lipno),

— Przebudowa drogi wojewodzkiej nr 560 (Brodnica — Rypin — Sierpc — Bielsk) wraz z budowa

obwodnicy miasta Rypina,

-~ Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 563 (Rypin — Zuromin — Mtawa),
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— Budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Brodnica — Osiek — Rypin Dn 200 lub Dn 300
(realizacja do 2015r.)

— Budowa Regionu Gospodarki Odpadami Komunalnymi opartego o docelowe instalacje
regionalne w Puszczy Miejskiej (gmina Rypin) oraz Lipnie.

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

»Miasto rozwiniete gospodarczo”

to misja, ktérg ,Strategia Rozwoju okreslita jako wyobrazenie Rypina w przyszitosci, uwzgledniajace
potrzeby, dgzenia i aspiracje wtadz miasta i jego mieszkancow.

Sformutowane zostaty cele rozwoju stanowigce podstawe do okreslenia ogdlnej wizji rozwoju
miasta do 2018r.

Wykorzystanie wszystkich szans i konsekwentne eliminowanie probleméw uczynig miasto
przyjaznym dla jego mieszkancéw oraz odwiedzajgcych. Warunki zycia bedg sprzyja¢ pozostawaniu w
nim ludzi miodych oraz bedg korzystne dla ludzi starszych. Wiezi miedzyludzkie, tozsamos¢ lokalna
oraz aktywnos¢ w dziataniu na rzecz "swojego" regionu stang sie czynnikiem sprawczym jego
trwatego rozwoju.

Ustalenia studium wskazujg uwarunkowania, mozliwosci, kierunki i zasady przeksztatcen
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta umozliwiajac podjecie dziatan zmierzajgcych do petnej
realizacji wytyczonych ,Strategig” celéw.

Rozwdj przestrzenny miasta jest zdeterminowany warunkami naturalnymi wynikajgcymi z
potozenia miasta w odniesieniu do warunkéw geograficznych i przyrodniczych, bariery niemozliwe do
przekroczenia z uwagi na ochrone $rodowiska naturalnego, a co za tym idzie ze wzgledéw
ekonomicznych oraz istniejgcym zainwestowaniem. Istotne znaczenie ma réwniez zainwestowanie
poza granicami administracyjnymi miasta, na obszarze przylegtej gminy Rypin.

Rozwdéj miasta polega¢ bedzie z jednej strony na przeksztatceniach funkcjonalnych
i przestrzennych oraz wypetnieniu istniejgcych struktur w ramach terenéw juz zurbanizowanych, z
zachowaniem waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego, z drugiej strony na przygotowaniu
technicznym i planistycznym nowych terenéw zlokalizowanych gtéwnie w strefie Ill — zabudowa
produkcyjno-ustugowa oraz w strefach 1V, V, VI i VII zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.

3.1. Ogolne zasady polityki przestrzennej

Ustalenia zawarte w kolejnych rozdziatach niniejszego Studium okreslajg kierunki dziatan, ja-
kie nalezy podjg¢ w celu realizacji przyjetej polityki przestrzennej miasta. Nie przesgdzajg one jednak
0 granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw.

Zadaniem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta jest
okreslenie polityki przestrzennej i lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Zasady polityki przestrzennej miasta sg pochodnymi misji rozwoju miasta przyjetej w uchwa-
lonej Strategii, wnioskéw wynikajgcych z istniejgcego zagospodarowania, rozwoju przewidywanego w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania i obecnie opracowywanym oraz wewnetrznych
i zewnetrznych uwarunkowan rozwoju.

Ograniczenia rozwoju przestrzennego wynikajg z historycznych i naturalnych uwarunkowan.
Ograniczeniem w dowolnosci ksztattowania zabudowy bedzie to, ze znaczna cze$¢ miasta potozona
jest w obszarze strefy ochrony zabytkowego ukfadu urbanistycznego. Pewnym ograniczeniom urbani-
stycznym podlega park, w ktérym znajdujg sie obiekty do bezwzglednego zachowania jako zespét o
wartosciach zabytkowych i kulturowych. Ograniczenia rozwoju przestrzennego w zakresie inwestycji
to jak juz wczesniej wspomniano obszary objete ochrong konserwatorska, obszary o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych, duze kompleksy gruntéw wysokich klas bonitacyjnych, strefy ochronne
uje¢ wody oraz inne obszary chronione lub do ochrony.

Preferencjami rozwoju przestrzennego miasta Rypina w zakresie inwestowania sg grunty ni-
skich klas bonitacyjnych, obszary o dobrych i dogodnych warunkach fizjograficznych, tereny stano-
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wigce wtasno$¢é komunalng i panstwowg, a przede wszystkim tereny uzbrojone i z mozliwoscia tatwe-
go przytgczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

Przyjmuje sie podstawowe zasady ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej:

wykorzystanie rezerw terenowych w obrebie obszaréw zainwestowanych poprzez ich restruktu-
ryzacje (zmiana przeznaczenia, technologii) z poszanowaniem waloréw $rodowiska przyrodni-
czego i kulturowego,

minimalizacja konfliktéw wynikajacych z przestanek funkcjonalnych i przestrzennych, wywotuja-
cych negatywne skutki sSrodowiskowe, spoteczne i gospodarcze,

podnoszenie jakosci przestrzeni miejskich ze szczegdlnym uwzglednieniem starego miasta i
bezposredniego otoczenia,

dazenie do zapewnienia ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej terenéw zielonych
i ich powigzania z terenami laséw (utworzenie miejskiego systemu ekologicznego),

dazenie do pelnego zabezpieczenia obstugi ludnosci w zakresie dostepu do sfery ustug pu-
blicznych,

zakaz realizacji funkcji przemystowej i produkcyjno-ustugowej w strefie | — srédmiejskiej oraz
ograniczenie tych funkcji w pozostatych strefach ze wskazaniem, docelowej dyslokacji (po wy-
eksploatowaniu) do strefy Il produkcyjno-ustugowej oraz do wyznaczonych terenéw pod funk-
cje produkcyjno-ustugowg w strefie IV, na korzy$¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej, mieszka-
niowo-ustugowej i ustugowej nieucigzliwej. Nowe przeznaczenie terenu ustali¢ zgodnie z funk-
cjg wyznaczong dla terendw sgsiednich, po przeprowadzeniu analizy urbanistycznej,

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w ramach funkcji produkcyjnej i produkcyjno-
ustugowej

zakaz lokalizacji nowych obiektow chowu i hodowli zwierzat.

Przyjmuje sie podstawowe zasady ksztattowania Srodowiska przyrodniczego:

ochrona istniejgcych zasobow srodowiska przyrodniczego,
ksztattowanie nowych struktur przyrodniczych,
zachowanie tadu przestrzennego w harmonii z otaczajgcym krajobrazem,

ograniczenie i eliminacje punktowych i przestrzennych zrédet negatywnie oddziatywujgcych na
Srodowisko i warunki zycia mieszkancow,

w stosunku do terenéw zainwestowanych nalezy przyjaé taki kierunek zmian, ktéry bedzie gwa-
rantowat poprawienie ich biologicznych i topoklimatycznych warunkéw oraz zachowanie stan-
dardéw jakosci srodowiska (klimatu akustycznego, jakosci powietrza atmosferycznego, waod
powierzchniowych i podziemnych),

w stosunku do terendw przeznaczonych do zainwestowania nalezy przyjg¢ takie kierunki zmian,
ktére gwarantowaty bedg zachowanie optymalnych ,normatywéw urbanistycznych” i zachowa-
nie standardéw jakosci Srodowiska, przy zachowaniu zasady rozwoju zrébwnowazonego w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokojenia podstawowych potrzeb spotecznosci wspotczesnej,
jak i przysztych pokolen”,

zachowanie wymaganych zgodnie z przepisami odrebnymi odlegtosci zabudowy od granic
kompleksow lesnych.

Przyjmuje sie¢ podstawowe zasady polityki przestrzennej w odniesieniu do systeméw komuni-
kacyjnych:

ksztattowanie sprawnego systemu powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

ksztattowanie sprawnego systemu powigzan wewnetrznych poprzez m. in. realizacje nowych i
modernizacje istniejgcych ulic uktadu komunikacyjnego, dostosowanych do kierunku rozwoju
przestrzennego miasta i potrzeb przewidywanych funkcji, z uwzglednieniem minimalizacji kon-
fliktéw i zagrozen dla bezposredniego otoczenia drogg lepszych rozwigzan technicznych i tech-
nologicznych,
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ustalanie minimalnych wymagan (wskaznikéw) co do liczby miejsc postojowych (parkingowych)
dla samochodéw osobowych w przypadku nowej zabudowy na etapie sporzgdzenia planéw
miejscowych,

przyjmowanie szerokosci paséw drogowych pod drogi publiczne (gtéwne, zbiorcze, lokalne i do-
jazdowe) zgodnie z przepisami odrebnymi),

przyjmowanie szerokosci paséw drogowych pod drogi wewnetrzne prowadzgce do wiecej niz
jednej nieruchomosci w przypadku nowej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami od-
rebnymi, w tym ppoz.

realizacje sciezek rowerowych, petnigcych funkcje rekreacyjna, a jednoczesnie zapewniajgcych
alternatywng w stosunku do ruchu samochodowego i pieszego forme dojazdéw do pracy, szkot
i ustug oraz bezpieczenstwo ruchu drogowego,

dazenie do eliminacji ruchu tranzytowego z miasta, zwtaszcza z obszaru zabytkowego Sréd-
miescia poprzez budowe obwodnicy.

Przyjmuje sie podstawowe zasady polityki przestrzennej w odniesieniu do systeméw infra-
struktury technicznej:

ksztattowanie sprawnego miejskiego systemu zaopatrzenia w wode w oparciu o istniejgce uje-
cia wody wraz z modernizacjg i rozbudowg miejskich sieci wodociggowych — gwarantujgcych
nieprzerwane dostawy wody dobrej jakosci,

spetnienie wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej okreslonych w obowigzujgcych
przepisach odrebnych w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz budowy drog
pozarowych,

ksztattowanie systemdéw gospodarki sciekowej w oparciu o miejskg mechaniczno-biologiczng
oczyszczalnie sciekdw oraz zmodernizowany i rozbudowany rozdzielczy system miejskich sieci
kanalizacyjnych oraz indywidualne systemy oczyszczania sciekdéw, w miejscach gdzie jest nie-
mozliwa technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona budowa sieci kanalizacyjnych,

ksztaltowanie systemu zaopatrzenia w gaz ziemny wysokometanowy poprzez budowe sieci
sredniego i niskiego cisnienia wraz ze stacjami gazowymi,

ksztattowanie systemoéw elektroenergetycznych poprzez budowe nowych stacji transformatoro-
wych, rozbudowe i modernizacje linii Sredniego i niskiego napiecia ze szczegdélnym uwzgled-
nieniem kierunkéw rozwoju miasta,

ksztattowanie systemu gospodarki odpadami poprzez budowe Lipnowsko-Rypinskiego Regionu
Gospodarki Odpadami Komunalnymi, w ktérym jedng z dwdch instalacji regionalnych bedzie
Regionalny Zakfad Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych ,Rypin® w Puszczy Miejskiej
(gmina Rypin) zgodnie z Planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na
lata 2012-2017 z perspektywa na lata 2018-2023 oraz objecie 100% mieszkancéw miasta se-
lektywng zbidrkg odpadow.

poprawe ochrony przeciwpowodziowej poprzez budowe systemu watdéw przeciwpowodziowych,
realizacje obiektow matej retencji wéd w zlewni Rypienicy jako zadanie ponadlokalne realizujg-
ce cele publiczne zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko
- pomorskiego,

ksztattowanie systemu cieptowniczego miasta w oparciu magistralne sieci cieptowniczych wraz
z techniczng i technologiczng restrukturyzacjg zrédet ciepta oraz stworzenie mozliwosci dla rea-
lizacji lokalnych i indywidualnych zrédet ogrzewania w oparciu o paliwa ekologiczne,

3.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw

— strefy polityki przestrzennej

Osiggniecie trwatego, zrdownowazonego rozwoju miasta oraz realizacja strategicznych celéw

przyjetych w strategii rozwoju miasta Rypina wymaga zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Na zmiany zdefiniowanej w dotychczasowych opracowaniach planistycznych struktury miaty i

majg duzy wptyw uwarunkowania gospodarczo — ekonomiczne. Zasadg podziatu terenu miasta na
strefy byto wyodrebnienie terendéw spdjnych pod wzgledem istniejgcego zagospodarowania oraz
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mozliwosci dalszego ich rozwoju; przeznaczonych pod rézne funkcje wedtug Ilokalnego
zapotrzebowania oraz predysponowanych do zréznicowanych form zagospodarowania.

Z uwagi na zréznicowanie poszczegolnych stref zaréwno pod wzgledem istniejgcego sposobu
zagospodarowania, jak i dalszego rozwoju, w studium przyjeto ustalenia kierunkéw i zasad
zagospodarowania zaréwno dla poszczegoélnych stref, jak i kompleksowo dla catego miasta.
Przedstawione ustalenia stanowig wytyczne do zapiséw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjmuje sie podziat miasta na nastepujace strefy polityki przestrzennej:

Strefa | — Srédmiejska z funkcja wiodgca ustugowa oraz uzupetniajacg mieszkaniowg
wielorodzinng i jednorodzinnag

Strefa obejmuje teren historycznego ukfadu urbanistycznego starego miasta
0 zachowanej historycznej strukturze przestrzennej objety ochrong konserwatorskg poprzez wpis do
rejestru zabytkéw dnia 02.08.1993 r. pod numerem 3017/A.

Strefa obejmuje tereny zainwestowane, przede wszystkim ustugowe nieucigzliwe oraz
mieszkaniowe jedno i wielorodzinne. Ustala sie ksztattowanie centrum ustugowego miasta poprzez
przeksztatcenia majgce na celu koncentracje ustug centrotwérczych: publicznych i komercyjnych.

Utrzymuje sie dotychczasowe funkcje terenu: ustugowe zwigzane z obstugg mieszkancow (ad-
ministracja, oswiata, kultura, zdrowie itp.), mieszkaniowo — ustugowe oraz mieszkaniowe z kontynua-
Cjg przeksztatceh zabudowy sroédmiejskiej: przebudowy i rozbudowy w celu podniesienia waloréw ar-
chitektonicznych i standardu warunkéw zycia mieszkancéw, uwzgledniajac fad przestrzenny, wytyczne
i ustalenia konserwatorskie poprzez wyeksponowanie zachowanych waloréw kulturowych zabytkowe-
go $rodmiescia. Dopuszcza sie mozliwosé zmiany funkcji obiektu budowlanego w ramach zabudowy
ustugowej nieucigzliwej i mieszkaniowe;.

Wszystkie istniejgce w strefie niewielkie obszary niezagospodarowane przeznacza sie pod za-
budowe lub zielen zagospodarowang. W przypadku nowej zabudowy realizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie rzeki Rypienicy obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych oraz maksymalna ochrona
istniejgcej zieleni.

W zwigzku z faktem, iz cala strefa to historyczny uktad urbanistyczny miasta Rypina objety
ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw, jako priorytetowe dla tej strefy uznaje sie ustalenia
dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Nalezy utrzymac istniejgce rozplanowanie z zachowaniem historycznych kwartatéw zabudowy,
przebiegu i szerokosci ulic, placéw, linii zabudowy, historycznych podziatéw, historycznych dominant
przestrzennych.

Strefa srodmiejska jest obszarem miasta najbardziej zurbanizowanym, skupiajgcym najwiece;j
czynnikow powodujgcych zagrozenie dla $rodowiska jednoczesnie o najmniejszym udziale terenéw
zagospodarowanych zielenig. Dla poprawy warunkéw ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala sie
objecie szczegblng ochrong zadrzewien ulicznych oraz zieleni towarzyszacej obiektom ustugowym i
innym, z réwnoczesnymi wskazaniami do wprowadzania nasadzen nowych i odtwarzania zniszczonych.

Na terenach planowanych do zainwestowania w granicach korytarza ekologicznego nalezy
zachowa¢ roslinnos¢ nadwodng, szczegdlnie zwarte zadrzewienia oraz zaleca sie nie wygradzac
terendw porosnietych ww. roslinnoécia.

W obiektach nowo budowanych i przebudowywanych (modernizowanych) wprowadza sie zakaz
stosowania zrodet ciepta opalanych weglem.

Utrzymuje sie istniejgcy uktad drog publicznych zaktadajgc ich przebudowe do witasciwych pa-
rametrow technicznych i uzytkowych przypisanych klasom drég co nie zawsze jest mozliwe z uwagi
na bariere spowodowang przebiegiem droég przez obszar staromiejski objety ochrong konserwatorskag
poprzez wpis do rejestru zabytkow.

Wraz ze wzrostem motoryzacji coraz wiekszego znaczenia nabiera konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych, szczegdlnie w przedmiotowej strefie, na terenie ktérej
znajduje sie szereg ustug zwigzanych z obstugg mieszkahcoéw (administracja, oswiata, kultura,
zdrowie itp.).

Strefa Il - mieszkaniowo — usfugowa
Strefa potozona pomiedzy ulicami: Pitsudskiego, Warszawska i tgczng od zachodu, granica
strefy IV i V od potudnia, linig kolejowg od wschodu oraz granicg miasta z gming Rypin od potnocy.
Strefa obejmuje tereny zainwestowane, przede wszystkim mieszkaniowe jedno
i wielorodzinne, ustugowe oraz w poétnocnej czesci strefy tereny ogrodéw dziatkowych. Zaktada sie
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utrzymanie istniejgcego zagospodarowania strefy z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy w celu podniesienia waloréw architektonicznych i standardu warunkéw Zzycia
mieszkancoéw, uwzgledniajgc tad przestrzenny oraz wyznacza sie nowe tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jedno i wielorodzinng, mieszkaniowo — ustugowg i ustugowa.

Tereny rolne przy przeksztatcaniu na cele mieszkaniowe i ustugowe, wymagajg rozwigzan pro-
jektowych w zakresie podziatdw geodezyjnych, wydzielenia ulic dla obstugi komunikacyjnej i uzbroje-
nia terenu.

Nalezy opracowaé szczegdtowe kryteria wprowadzania nowej zabudowy w zakresie gabarytéw,
geometrii i pokrycia potaci dachowych, dopuszczalnych do stosowania materiatéw budowlanych, kolo-
rystyki itp. W opracowaniu niniejszych kryteriéw nalezy dazy¢ do przywrdcenia harmonijnej sylwety
miasta z uwzglednieniem przeksztatcern w obrebie negatywnie oddziatywujgcej w krajobrazie wspot-
czesnej zabudowy "blokowej", gospodarczej, przede wszystkim zlokalizowanej w miejscach szczegdl-
nie eksponowanych.

W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno lub
wielorodzinnej na podstawie analiz urbanistycznych, w nawigzaniu do zabudowy sgsiedniej, z
uwzglednieniem spéjnosci kompozycji przestrzenne;j.

Utrzymuje sie w strefie istniejace tereny ogrodow dziatkowych z mozliwoscig przebudowy i roz-
budowy istniejacych budynkéw oraz dopuszcza sie budowe nowych zwigzanych z istniejgcg funkcjg
terenu.

W obszarze strefy wystepujg urzagdzenia melioracji szczegdtowych (rowy melioracyjne i siec¢
drenarska), zabudowa gruntéw zmeliorowanych musi zapewniaé ochrone melioracji na terenach sa-
siednich gruntéw rolnych.

Zakfada sie budowe nowych drég publicznych i wewnetrznych zwigzanych z planowang nowa
zabudowa.

W pétnocnej czesci strefy przebiegac bedzie krétki odcinek wschodniej obwodnicy miasta o pa-
rametrach drogi klasy G, o przekroju jednojezdniowym, potozonej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 560
Brodnica — Bielsk.

Wszystkie istniejgce w strefie obszary uzytkéw rolnych niezagospodarowanych przeznacza sie
pod zabudowe lub zielen zagospodarowana.

Ustala sie realizacje ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenach, na ktérych on obowigzuje — wskazane na rysunku studium.

Strefa lll = produkcyjno — usfugowa

Strefa obejmuje pétnocno — wschodni obszar miasta. Potozona jest pomiedzy linig kolejowg od
zachodu, granicg miasta z gming Rypin od pétnocnego - wschodu oraz granicg strefy IV od potudnia.
Najwigeksza dzielnica przemystowa miasta korzystnie potozona w strukturze miasta (strona zawietrzna,
dobrze skomunikowana i uzbrojona). Sg to w wiekszosci tereny zainwestowane, skupiajgce przede
wszystkim zaktady produkcyjno-ustugowe, obstugi rolnictwa oraz ustugi. W strefie tej znajduje sie
rébwniez pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Istniejgcg zabudowe mieszkaniowg
przeznacza sie docelowo do likwidacji, nie dopuszcza sie wprowadzania nowej zabudowy mieszka-
niowej.

Utrzymuje sie istniejgce funkcje terenu z przeznaczeniem dotychczasowych gruntéw rolnych na
cele produkcyjno-ustugowe.

W/w strefa jest obszarem miasta zurbanizowanym, skupiajgcym wiele czynnikéw powodujgcych
zagrozenie dla  $rodowiska, jednoczesnie prawie catkowicie pozbawionym  terendw
zagospodarowanych zielenig.

Projektowane podziaty geodezyjne w zakresie wielkosci dziatek muszg umozliwia¢ zabezpie-
czenie powierzchni biologicznie czynnej przeznaczonej pod zielen w zabudowie przemystowo-
ustugowej, a w zakresie szerokosci projektowanych ulic - zastosowanie zieleni ulicznej.

Szczegoblng ochrong powinny byé objete zadrzewienia uliczne oraz zieleh towarzyszaca obiek-
tom przemystowym, produkcyjnym, ustugowym i innym, z réwnoczesnymi wskazaniami do wprowa-
dzania nasadzeh nowych i odtwarzania zniszczonych.

W obszarze strefy wystepujg urzadzenia melioracji szczegétowych (rowy melioracyjne i sie¢
drenarska), zabudowa gruntéw zmeliorowanych musi zapewniaé ochrone melioracji na terenach sa-
siednich gruntow rolnych.

Zakfada sie budowe nowych drég publicznych i wewnetrznych zwigzanych z planowang nowa
zabudowa.

Lokalizacja nowych obiektéw powinna by¢ objeta wymogiem zagospodarowania terenu z udzia-
tem zieleni izolacyjnej lub towarzyszace;.
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W sgsiedztwie wschodniej granicy strefy, na terenie gminy Rypin, zlokalizowane jest miejskie
ujecie wody ,Bielawy-Bielawki” — stacja uzdatniania wody oraz studnia usytuowana przy ulicy Mtaw-
skiej. Z analizy lokalnych warunkow srodowiska, sposobu jego zagospodarowania, a takze warunkow
hydrogeologicznych dla ujecia nie wyznaczono strefy ochrony posredniej wewnetrznej i zewnetrznej.
Ze wzgledu na potozenie w tak bliskim sgsiedztwie strefy produkcyjno-ustugowej (zaktady przemysto-
we i produkcyjno-ustugowe) nalezy wykonac¢ szczegoétowe opracowanie hydrogeologiczne w celu
ustanowienia stref ochronnych, bgdz odstgpienia od ich okreslenia.

W ramach zabudowy produkcyjno-ustugowej ustala sie konieczno$¢ wprowadzenia pasa zieleni
izolacyjnej od strony strefy IV mieszkaniowo-ustugowej, o szerokosci uzaleznionej od rodzaju zabu-
dowy produkcyjno-ustugowej i przeprowadzonej w ramach wydawania pozwolenia na budowe oceny
oddziatywania danej inwestycji na Srodowisko.

Dla kazdej lokalizacji zaktadu przemystowego, produkcyjno-ustugowego lub ustug ucigzliwych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, na etapie wydawania pozwolenia na budowe nalezy przepro-
wadzi¢ postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

Ustala sie realizacje ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tere-
nach, na ktérych on obowigzuje potozonych na pétnoc od ulicy Mtawskiej — wskazane na mapie stu-
dium.

Czesc¢ terenu objetego planem miejscowym stanowi ,Rypinski Obszar Gospodarczy ,Bielawki”,
wigczony w 2009 roku do Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, ktérego celem jest poprawa
sytuacji gospodarczej miasta, w wyniku zapewnienia nowoczesnej infrastruktury technicznej dla
uzbrojonych terenéw inwestycyjnych.

Strefa IV — mieszkaniowo - usfugowo - produkcyjna

Strefa IV obejmuje tereny potozone pomiedzy granicg strefy Il i lll od pétnocy, granicg miasta z
gming Rypin od potudniowego - wschodu oraz granicg strefy V od zachodu. W obszarze przewazaja
grunty rolne klasy Ill i IV. Teren w niewielkim stopniu zagospodarowany Utrzymuje sie istniejgca
rozproszong zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa.

Tereny rolne przy przeksztatcaniu na cele mieszkaniowe i ustugowe, wymagajg rozwigzan pro-
jektowych w zakresie podziatdw geodezyjnych, wydzielenia ulic dla obstugi komunikacyjnej i uzbroje-
nia terenu.

Ze wzgledu na duzy udziat gruntdéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych zaleca sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej przede wszystkim potudniowej czesci strefy.

Dopuszcza sie lokalizacje gospodarstw rolnych ukierunkowanych na produkcje rolng, ogrodni-
czg i sadowniczg, stanowigcych zaplecze rolnicze miasta, mozliwosci rozwoju rolnictwa ekologiczne-
go. Zakaz lokalizacji ferm hodowlanych.

W obszarze strefy wystepujg urzadzenia melioracji szczegdtowych (rowy melioracyjne i sie¢
drenarska), zabudowa gruntéw zmeliorowanych musi zapewniaé ochrone melioracji na terenach sa-
siednich gruntéw rolnych.

W obszarze strefy planowana jest budowa wschodniej obwodnicy miasta o parametrach drogi
klasy G, o przekroju jednojezdniowym, potozonej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 560 Brodnica —
Bielsk.

Wzdiuz planowanej obwodnicy wyznacza sie tereny produkcyjno-ustugowe w pasie szerokosci
okoto 100m od linii rozgraniczenia z planowang drogg w kazda strone. Dla kazdej lokalizacji zaktadu
przemystowego, produkcyjno-ustugowego lub ustug ucigzliwych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisa-
mi, na etapie wydawania pozwolenia na budowe nalezy przeprowadzi¢ postepowanie w sprawie oce-
ny oddziatywania na srodowisko. W ramach zabudowy produkcyjno-ustugowej ustala sie koniecznosc¢
wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej, o szerokosci uzaleznionej
od rodzaju zabudowy produkcyjno-ustugowej i przeprowadzonej w ramach wydawania pozwolenia na
budowe oceny oddziatywania danej inwestycji na Srodowisko.

Zaktada sie rowniez budowe nowych drdg publicznych i wewnetrznych zwigzanych z planowang
nowg zabudowg, Wprowadza sie do uktadu komunikacyjnego miasta ulice klasy zbiorczej Z umozli-
wiajgcg obstuge komunikacyjng terenéw rozwojowych tej strefy.

W obszarze strefy zlokalizowane jest miejskie ujecie wody ,Bielawy — Bielawki” — studnie gtebi-
nowe, dla ktérych wyznaczone byty strefy ochrony bezposredniej w obrebie istniejgcych ogrodzen
uje¢. Zgodnie z ustawg — Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z p6zn. zm.), z dniem 31 grudnia
2012 r. wygasta ustanowiona dla tego ujecia strefa ochronna. Z analizy lokalnych warunkéw srodowi-
ska, sposobu jego zagospodarowania (rozproszona zabudowa), a takze warunkéw hydrogeologicz-
nych dla ujecia nie zostaty wyznaczone strefy ochrony posredniej wewnetrznej i zewnetrznej. Ze
wzgledu jednak na planowane przeznaczenie terendw w sgsiedztwie ujecia pod zabudowe produkcyj-
no-ustugowsg, nalezy wykona¢ szczegoétowe opracowanie hydrogeologiczne w celu ustanowienia stref
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ochronnych, bgdz odstgpienia od ich okreslenia. W ramach terenéw produkcyjno-ustugowych od stro-
ny ujecia wody nalezy przewidzie¢ tereny zieleni izolacyjne;.

Strefa V — mieszkaniowo — rekreacyjna

Strefa obejmuje tereny potozone pomiedzy ulicg Warszawskg od pétnocnego - wschodu, granicg
miasta z gming Rypin od potudnia i zachodu (rzeka Rypienica) oraz granica strefy VI, 1i Il od pétnocy.

Strefa obejmuje tereny tylko czesciowo zainwestowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i
zagrodowg oraz zabudowg ustugowa.. Tereny potozone na wschod od rzeki Rypienicy tworzg korytarz
ekologiczny o znaczeniu wojewddzkim wyznaczony dla zachowania ciggtosci obszaréw chronionych
na terenie wojewddztwa i pozostawia sie je w dotychczasowym uzytkowaniu dla celéw
wypoczynkowych mieszkancéw miasta Rypina. Utrzymuje sie, potozong w korytarzu ekologicznym
istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz dopuszcza sie mozliwos¢ jej rozbudowy i
przebudowy.

Dopuszcza sie lokalizacje w korytarzu ekologicznym nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej, z zakazem lokalizacji nowej zabudowy na terenach szczegdlinego
zagrozenia powodziowego i z zachowaniem odlegtosci od rzeki Rypienicy, co najmniej 50 m. W strefie
tej nalezy stosowac azurowe grodzenie dziatek w celu zapewnienia swobodnej migracji wolno zyjacym
gatunkom zwierzgt gtéwnie ptazom i gadom oraz roslinom i grzybom. Zaleca sie zrezygnowaé z
grodzenia dziatek w odlegtosci co najmniej 50 m od linii brzegowej rzeki.

Pozostate tereny strefy réwniez przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
ekstensywng. Utrzymuje sie w strefie istniejgce tereny ogrodéw dziatkowych z mozliwoscig przebudo-
wy i rozbudowy istniejacych budynkéw oraz dopuszcza sie budowe nowych zwigzanych z istniejgca
funkcjg terenu.

Dopuszcza sie lokalizacje gospodarstw rolnych ukierunkowanych na produkcje rolng, ogrodni-
czg i sadowniczg, stanowigcych zaplecze rolnicze miasta, mozliwosci rozwoju rolnictwa ekologicznego
Zakaz lokalizacji ferm hodowlanych.

Zakfada sie budowe nowych drog publicznych i wewnetrznych zwigzanych z planowang nowg
zabudowa.

W obszarze strefy wystepujg urzadzenia melioracji szczegdtowych (rowy melioracyjne i siec¢
drenarska), zabudowa gruntéw zmeliorowanych musi zapewnia¢ ochrone melioracji na terenach sa-
siednich gruntéw rolnych.

W pdinocnej czesci strefy zlokalizowane jest miejskie ujecie wody ,Warszawska”. Zgodnie z
ustawg — Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z p6zn. zm.), z dniem 31 grudnia 2012 r. wygasta
ustanowiona dla tego ujecia strefa ochronna. Ze wzgledu na istniejgce i planowane przeznaczenie
terendw w sasiedztwie ujecia, nalezy wykona¢ szczegodtowe opracowanie hydrogeologiczne w celu
ustanowienia stref ochronnych.

W strefie zlokalizowany jest wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw cmentarz
zydowski z lapidarium.

Strefa VI — rekreacyjno — sportowo — produkcyjna

Strefa obejmuje tereny potozone pomiedzy ulicg Lipnowska i Kosciuszki od pétnocy, granicg
strefy | i V (przebieg rzeki Rypienicy) od wschodu oraz granicg miasta z gming Rypin od potudnia i
zachodu.

Strefa obejmuje tereny sportowo-rekreacyjne oraz czesciowo zainwestowane zabudowg
produkcyjno-ustugowa, ustugowg i mieszkaniowa.

Przewiduje sie utrzymanie dotychczasowych funkcji sportowo-rekreacyjnych obszaru z
wyposazeniem w nowe obiekty sportowe oraz dostosowanie terenéw do szerokiej oferty sportowo-
rekreacyjnej. Tereny niezainwestowane tworzgce Kkorytarz ekologiczny pozostawia sie w
dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig wprowadzenia funkcji sportowo-rekreacyjnych i
ustugowych na obrzezach korytarza, w tym budynkéw i budowli zwigzanych z tg funkcja, przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z potozenia w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig.
Zaleca sie zrezygnowac z grodzenia dziatek w odlegtosci co najmniej 50 m od linii brzegowej rzeki.
Dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy na terenach, ktére na mapie studium ,Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego”’ wskazane zostaly jako obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig a na
mapach zagrozenia powodziowego sporzadzonych przez Prezesa KZGW potozone bedg poza obsza-
rami szczegodlnego zagrozenia powodzig. Funkcje takiego terenu ustali¢ jako kontynuacje funkcji wy-
stepujacej w jego bezposrednim sasiedztwie.
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Zaktada sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania strefy z mozliwoscig przebudowy i
rozbudowy w celu podniesienia waloréw architektonicznych i standardu warunkéw Zzycia
mieszkancéw, uwzgledniajgc tad przestrzenny oraz wyznacza sie nowe tereny przeznaczone pod
zabudowe ustugowg w sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania po obu stronach drogi publicznej
kategorii powiatowej o nr 2214C.

Dla kazdej lokalizacji zaktadu przemystowego, produkcyjno-ustugowego lub ustug ucigzliwych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, na etapie wydawania pozwolenia na budowe nalezy przepro-
wadzi¢ postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko. W ramach zabudowy produk-
cyjno-ustugowej ustala sie konieczno$¢ wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy
mieszkaniowej, o szerokosci uzaleznionej od rodzaju zabudowy produkcyjno-ustugowej i przeprowa-
dzonej w ramach wydawania pozwolenia na budowe oceny oddziatywania danej inwestycji na srodo-
wisko.

Utrzymuje sie w strefie istniejace tereny ogrodoéw dziatkowych z mozliwoscig przebudowy i roz-
budowy istniejgcych budynkéw oraz dopuszcza sie budowe nowych zwigzanych z istniejgcg funkcjg
terenu.

Zakfada sie budowe nowych drog publicznych i wewnetrznych zwigzanych z planowang nowg
zabudowa.

W obszarze strefy wystepujg urzgdzenia melioracji szczegdtowych (rowy melioracyjne i siec¢
drenarska), zabudowa gruntéw zmeliorowanych musi zapewniaé ochrone melioracji na terenach sa-
siednich gruntéw rolnych.

W strefie zlokalizowany jest wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw cmentarz
ewangelicki i zydowski (bez zadnych pozostatosci).

Strefa VIl — mieszkaniowo — usfugowa

Strefa potozona pomiedzy ulicg Lipnowska od potudnia, granica miasta z gming Rypin od
zachodu i pétnocy oraz ulicg Piaski i Kosciuszki od wschodu.

Strefa obejmuje czesciowo tereny zainwestowane, mieszkaniowe jednorodzinne oraz
ustugowe. W potudniowej czesci strefy znajduje sie teren wpisanego do wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw cmentarza parafialnego rzymskokatolickiego z kwaterami prawostawnymi,
natomiast na poétnocy teren Energii Operator S.A. Rejonu Dystrybucji Rypin (Gtéwny Punkt Zasilania)
wraz z liniami elektroenergetycznymi wysokich i srednich napieé¢ stwarzajgcymi pewne ograniczenia
lokalizacyjne nowej zabudowy.

Zaktada sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania strefy z mozliwoscig przebudowy i
rozbudowy w celu podniesienia standardu warunkéw zycia mieszkancow, uwzgledniajgc tad
przestrzenny oraz wyznacza sie¢ nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jedno i
wielorodzinng oraz ustugows i produkcyjna.

W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno lub
wielorodzinnej na podstawie analiz urbanistycznych, w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej, z
uwzglednieniem spéjnosci kompozycji przestrzenne;j.

Zaktada sie budowe nowych drég publicznych i wewnetrznych zwigzanych z planowang nowg
zabudowa.

W obszarze strefy wystepujg urzadzenia melioracji szczegdtowych (rowy melioracyjne i sie¢
drenarska), zabudowa gruntéw zmeliorowanych musi zapewniaé ochrone melioracji na terenach sa-
siednich gruntow rolnych.

W strefie zlokalizowany jest wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkédw cmentarz
rzymskokatolicki.

Strefa VIl — rekreacyjno — mieszkaniowo — ustugowo — produkcyjna

Strefa obejmuje tereny potoZzone pomiedzy ulicg Pitsudskiego od wschodu, granicg miasta z
gming Rypin od pdtnocy, ulicg Piaski i Kosciuszki od zachodu oraz granica strefy | od potudnia.

Strefa obejmuje tereny czesciowo zainwestowane, mieszkaniowe, produkcyjne, produkcyjno-
ustugowe i ustugowe. W podinocnej czesci strefy znajduje sie miejska mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia sciekow.

Okoto 30% strefy zajmuje korytarz ekologiczny o znaczeniu wojewddzkim wyznaczony dla
zachowania ciggtosci obszarow chronionych na terenie wojewddztwa. Tereny niezainwestowane
tworzagce korytarz ekologiczny pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig
wprowadzenia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej.

Utrzymuje sie, potozong w Korytarzu ekologicznym istniejgcg zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz dopuszcza sie mozliwos$c¢ jej rozbudowy i przebudowy.
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Dopuszcza sie lokalizacie w korytarzu ekologicznym nowej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej ekstensywnej z zakazem lokalizacji zabudowy na terenach szczegdlnego zagrozenia
powodziowego i z zachowaniem odlegtosci co najmniej 50,0 m od linii brzegowej rzeki Rypienicy. W
strefie tej nalezy stosowac¢ azurowe grodzenie dziatek w celu zapewnienia swobodnej migracji wolno
zyjacym gatunkom zwierzat gtdwnie ptazom i gadom oraz roslinom i grzybom. Zaleca sie
zrezygnowac z grodzenia dziatek w odlegtosci co najmniej 50 m od linii brzegowej rzeki.
Dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy na terenach, ktére na mapie studium ,Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego” wskazane zostaty jako obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig a na
mapach zagrozenia powodziowego sporzgdzonych przez Prezesa KZGW potozone bedg poza obsza-
rami szczegdlnego zagrozenia powodzig. Funkcje takiego terenu ustali¢ jako kontynuacje funkcji wy-
stepujacej w jego bezposrednim sgsiedztwie.

W przypadku nowej zabudowy realizowanej w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Rypienicy (rejon ul.
Rzezniczej) dodatkowo obowigzuje maksymalna ochrona istniejgcej zieleni.

Zaktada sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania strefy z mozliwoscia jej przebudowy i
rozbudowy w celu podniesienia standardu warunkéw zycia mieszkancéw, uwzgledniajgc tad
przestrzenny oraz wyznacza sie nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jedno i
wielorodzinng oraz produkcyjno-ustugowg w srodkowej czesci strefy jako kontynuacije istniejgcej
zabudowy.

W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno lub
wielorodzinnej na podstawie analiz urbanistycznych, w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej, z
uwzglednieniem spéjnosci kompozycji przestrzenne;.

Dla kazdej lokalizacji zaktadu przemystowego, produkcyjno-ustugowego lub ustug ucigzliwych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, na etapie wydawania pozwolenia na budowe nalezy przepro-
wadzi¢ postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko. W ramach zabudowy produk-
cyjno-ustugowej ustala sie koniecznos¢ wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy
mieszkaniowej, 0 szerokosci uzaleznionej od rodzaju zabudowy produkcyjno-ustugowej i przeprowa-
dzonej w ramach wydawania pozwolenia na budowe oceny oddziatywania danej inwestycji na $rodo-
wisko. Dla zabudowy produkcyjno-ustugowej zlokalizowanej w sasiedztwie korytarza ekologicznego
na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji konieczna bedzie szczegétowa analiza wptywu plano-
wanych przedsiewzie¢ na funkcjonalnos¢ korytarza. Zaleca sie maksymalnie odsung¢ planowang za-
budowe od brzegow rzeki.

W obszarze strefy wystepujg urzadzenia melioracji szczegétowych (rowy melioracyjne), zabu-
dowa gruntéw zmeliorowanych musi zapewnia¢ ochrone melioracji na terenach sgsiednich gruntéw
rolnych.

Zakfada sie budowe nowych drég publicznych i wewnetrznych zwigzanych z planowang nowa
zabudowa.

Ustalenia ogélne dla wszystkich stref obejmuja:

W zakresie gospodarki sciekowej - jako zadanie priorytetowe zakfada sie likwidacje wszystkich
zrédet zanieczyszczen gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych.

W zakresie stanu czystosci powietrza atmosferycznego zaleca sie sukcesywng przebudowe
urzadzen grzewczych w celu zastosowania paliw o niskim stopniu emisji zanieczyszczen do srodowi-
ska.

Utrzymuje sie istniejgcy uktad drég publicznych zaktadajgc ich przebudowe do wiasciwych pa-
rametrow technicznych i uzytkowych przypisanych klasom drog.

Ustalenia dla planowanych terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w poszczegoéinych stre-
fach:

Tereny rolne przy przeksztatcaniu na cele mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjno-ustugowe,
wymagajg rozwigzan projektowych w zakresie podziatéw geodezyjnych, wydzielenia ulic dla obstugi
komunikacyjnej i uzbrojenia terenu.

Na etapie sporzgdzania planéw miejscowych nalezy opracowa¢ szczegdtowe kryteria wprowa-
dzania nowej zabudowy w zakresie gabarytéw, geometrii i pokrycia potaci dachowych, dopuszczal-
nych do stosowania materiatéw budowlanych, kolorystyki itp.

Zaleca sie, aby przy wprowadzaniu nowej zabudowy na terenach o silnym nachyleniu stokow o
spadkach przekraczajgcych 10% oraz ptytkim zaleganiu wéd gruntowych, potozonych w dolinie rzeki
Rypienicy, przed rozpoczeciem prac projektowych wykona¢ badania techniczne podtoza gruntowego
w celu indywidualnego okreslenia warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.
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4. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Wtasciwe  ksztaltowanie tadu  przestrzennego na terenie miasta wigze sie
z zachowaniem wskaznikéw i parametréw, ktére powinny by¢ uwzglednione w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wskazane w Studium wskazniki dla poszczegdlnych kierunkéw przeznaczenia terenu; stanowig
jedynie zalecenia a szczegoOtowe ich ustalenie w planie miejscowym musi uwzgledni¢ lokalne
uwarunkowania i specyfike obszaru.

Dopuszcza sie ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem i zagospodarowaniem, niezaleznie od kierunku przeznaczenia wyznaczonego w
studium.

Ustala sie docelowo, po wyeksploatowaniu, sukcesywng dyslokacje istniejgcych zakfaddw
produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych z terenéw o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej, do strefy
IIl techniczno-produkcyjno-ustugowej oraz do wyznaczonych terenéw pod funkcje produkcyjno-
ustugowg w strefie IV. Nowe przeznaczenie terenu ustali¢ zgodnie z funkcjg wyznaczong dla terendéw
sgsiednich, po przeprowadzeniu analizy urbanistyczne;.

Wskazane na mapie Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” granice terenow
wskazanych pod rézne funkcje, szczegdlnie na styku terenéw ulic, mogg ulec przesunieciu w wyniku
uszczegotowienia linii rozgraniczajgcych na etapie sporzadzania miejscowego planu.

W miescie Rypin okresla sie nastepujgce kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw oraz wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1. UMW/MN - zabudowa wielofunkcyjna (ustugowa lub/i mieszkaniowa wielorodzinna lub/i
mieszkaniowa jednorodzinna)

Zabudowa wielofunkcyjna wskazana zostata w strefie funkcjonalno-przestrzennej | ,$rodmiejskiej”.
Wybér i podziat poszczegdinych funkcji nastgpi na podstawie przeprowadzonych analiz
urbanistycznych.

Wskazniki urbanistyczne:
zabudowa ustugowa

— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 15% i nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji

— w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wieksza niz 2000 m?,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki lub terenu inwestyciji

— wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz 1 a maksymalnie do 4 kondygnaciji,

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkéw nastonecznienia terenéw sgsiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 20% i nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
— wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz dwie a maksymalnie do 5 kondygnaciji.

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkéw nastonecznienia terenéw sgsiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 20% i nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestyciji
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
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2.

strefa

wysoko$¢ zabudowy — nie mniej niz 1 a maksymalnie do 3 kondygnaciji.
minimalna powierzchnia dziatki — nie okresla sie

Dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie zwiekszenie
powierzchni zabudowy nawet do 100% powierzchni dziatki w przypadku, gdy bedzie ona
uzupetnia¢ istniejgcg zabudowe (plomba), zwtaszcza gdy stanowi¢ bedzie element pierzei ulicy.
W takim przypadku dopuszcza sie zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do
0%.

Nalezy dgzy¢ do wspdlnego charakteru przestrzeni poprzez niezbedny poziom unifikacji jej
elementoéw, nawigzanie charakterem i wysokoscig zabudowy do zabudowy sgsiedniej.
Dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych dla srodowiska, zwigzanych z
obstugg mieszkancéw. Ustugi lokalizowa¢ w dolnych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych
lub jako samodzielne obiekty na wydzielonych dziatkach.

Nalezy zmierza¢ do uporzgdkowania zabudowy we wnetrzach urbanistycznych, podwadrkach.
Unikac¢ lokalizacji garazy blaszanych i innych obiektow tymczasowych.

Unika¢ tworzenia dominant przestrzennych.

Dopuszcza sie tworzenie przestrzeni publicznych, m.in: skweréw, placow, zielencéw
wzbogaconych matg architekturg oraz tworzenie ogélnodostepnych miejsc parkingowych.
Rozwazy¢ mozliwos¢ budowy nowych parkingéw (réwniez podziemnych). W miare rozbudowy
poszczegdlnych obiektéw oraz budowy nowych — juz na etapie sporzadzania projektu — nalezy
kazdorazowo dokonywaé¢ analizy potrzebnej ilosci miejsc parkingowych i rezerwowac
odpowiedniej wielko$ci tereny.

Szczegolnej uwagi na etapie sporzadzania planu miejscowego wymagajg lokalizacje elementéw
dysharmonizujgcych krajobraz, miedzy innymi reklam zewnetrznych, co do ktérych mozna w
planie wprowadzi¢ ograniczenia.

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub/i wielorodzinna

Tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego MN wyznaczone zostaty we wszystkich
ch oprocz strefy Il produkcyjno-ustugowej. Najwieksze tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wyznaczono w strefie IV i V. Sg to obszary potozone w potudniowej czesci miasta
Rypina, obecnie w wiekszosci uzytkowane rolniczo.

Tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng MW, wyznaczono przede wszystkim w strefie II.
Niewielkie nowe obszary oraz jako kontynuacje i uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wyznaczono w strefach I, VI i VII.

W terenach oznaczonych symbolem MN/MW, dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub/i wielorodzinnej. Podziat funkcji w wyznaczonym obszarze ustalony zostanie na
podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych, w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej, z
uwzglednieniem spéjnosci kompozycji przestrzenne;.
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Wskazniki urbanistyczne:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

powierzchnia zabudowy — w strefie IV i V (poza korytarzem ekologicznym) nie wiecej niz 25%
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, w korytarzu ekologicznym w strefie V i VIII nie wiecej
niz 15%, w pozostatych strefach nie wiecej niz 35% dziatki lub terenu inwestyciji

powierzchnia biologicznie czynna — w strefie IV i V (poza korytarzem ekologicznym) nie mniej
niz 60% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, w korytarzu ekologicznym w strefie Vi VI
nie mniej niz 70% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, w pozostatych strefach nie mnie;j
niz 50% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji

wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnaciji.

minimalna powierzchnia dziatki — zaleca sie w strefie IV i V - 1500 m?, w strefie V i VIII w kory-
tarzu ekologicznym - 2000 m?, w pozostatych strefach nie okresla sie

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki lub terenu inwestyciji
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— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki lub terenu inwestyciji
— wysokos$¢ zabudowy — do 5 kondygnacji.

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajacych z przepisdw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkéw nastonecznienia terenéw sgsiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego.

W zabudowie mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzli-
wych dla srodowiska, zwigzanych z obstuga mieszkancéw; réwniez jako zabudowy ustugowej wolno-
stojgcej na wydzielonych dziatkach, stanowigcej nie wiecej niz 30% terenu zabudowy mieszkaniowe;.

W obszarach pozbawionych czytelnej struktury przestrzennej a takze w terenach
przeznaczonych pod nowe zainwestowanie nalezy dgzy¢ do jednego charakteru zabudowy w obrebie
okreslonej jednostki urbanistycznej. Zaleca sie tworzenie w tych obszarach lokalnych przestrzeni
centrotworczych w oparciu o zabudowe ustugowa.

Zaleca sie tworzenie przestrzeni publicznych, m.in: skwerdw, placow, zielencéow wzbogaconych
matg architektura.

W terenach planowanych pod nowe zainwestowanie wprowadza¢ rozwigzania komunikacyjne
(drogi) zapewniajgce sprawng komunikacje wewnatrz jednostki urbanistycznej oraz bezpieczne
potgczenie z istniejgcym uktadem sieci drogowe;j.

Zaleca sie tworzenie ogolnodostepnych miejsc parkingowych. W zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej zaleca sie tworzenie zespotow garazowych. Unikac¢ lokalizacji garazy blaszanych i
innych obiektéw tymczasowych.

Nalezy zmierza¢ do uporzadkowania zabudowy we wnetrzach urbanistycznych, podwoérkach.

3. MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub/i ustugowa
MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub/i ustugowa
MW/Up — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub/i ustugowa — ustugi publiczne

Tereny o wyzej wymienionych rodzajach zabudowy wyznaczone zostaty we wszystkich strefach
oprécz strefy Il produkcyjno-ustugowej. W terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem
MN/U i MW/U dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i zabudowy
ustugowej (ustugi nieucigzliwe) oraz odpowiednio zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i
zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe). Na terenach MN/U dopuszcza sie realizacje zabudowy
wielorodzinnej o wysokosci do 3 kondygnaciji, natomiast na terenach MW/U dopuszcza sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.

Podziat funkcji w wyznaczonych terenach ustalony zostanie na podstawie przeprowadzonych analiz
urbanistycznych, w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej, z uwzglednieniem spojnosci kompozyciji
przestrzenne;.

Wskazniki urbanistyczne:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wigcej niz 35% powierzchni dziafki lub tere-
nu inwestycji

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziafki lub terenu inwestycji
— wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji.
— minimalna powierzchnia dziatki — nie okresla sie

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki lub tere-
nu,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki lub terenu,
— wysokos$¢ zabudowy — nie mniej niz 2 a maksymalnie do 5 kondygnaciji.

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
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runkéw nastonecznienia terenéw sgsiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego

zabudowa ustugowa

— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki lub tere-
nu,

— w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wieksza niz 2000 m?2,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziafki lub terenu,

— wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, do 5 kondygnacji w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajacych z przepisdw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkdéw nastonecznienia terenéw sgsiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego

zabudowa ustugowa — ustugi publiczne
— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu inwestyc;ji
— wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji.

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajacych z przepisdw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkéw nastonecznienia terendw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego

W terenie oznaczonym symbolem MW/Up potozonym przy ul. Dr Fr. Dtutka i ul. Mlawskiej ustala
sie

» w ramach zabudowy ustugowej realizacje ustug publicznych, szczegdlnie na potrzeby
uzupetnienia oraz rozwoju istniejgcego w sasiedztwie szpitala,

» w ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji w
parterze budynkéw mieszkalnych réwniez innych ustug nieucigzliwych dla srodowiska,
zwigzanych z obstugg mieszkancow jak réwniez zabudowy ustugowej wolnostojgcej na
wydzielonych dziatkach, stanowigcej nie wiecej niz 30% terenu zabudowy
mieszkaniowe;.

W obszarach pozbawionych czytelnej struktury przestrzennej a takze w terenach
przeznaczonych pod nowe zainwestowanie nalezy dgzy¢ do jednego charakteru zabudowy w obrebie
okres$lonej jednostki urbanistyczne;.

Zaleca sie tworzenie przestrzeni publicznych, m.in: skwerdw, placow, zielenhcéw wzbogaconych
matg architekturg oraz tworzenie ogélnodostepnych miejsc parkingowych.

4. P -zabudowa produkcyjna
P/U — zabudowa produkcyjna lub/i ustugowa

Tereny zabudowy produkcyjnej P oraz zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowej P/U wyznaczone
zostaly przede wszystkim w strefie Il (istniejgca zabudowa produkcyjna, produkcyjno-ustugowa i
ustugowa z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i budowy nowych zaktadéw) oraz wzdtuz planowanej
obwodnicy w strefie 1V.

Dopuszcza sie na ww. terenach lokalizacje ustug ucigzliwych i nieucigzliwych, réwniez jako
zabudowy ustugowej wolnostojgcej na wydzielonych dziatkach.

Utrzymuije sie istniejgce tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej w strefie Il, V, VI,
VIIi VIII (do czasu wyeksploatowania).

W terenach zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej w strefie Il, VI, VII i VIl dopuszcza
sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych zaktadéw. W strefie Il, VI i VIl w terenach zabudowy produk-
cyjnej i produkcyjno-ustugowej ustala sie zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem niezbednej infrastruktury
technicznej.
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Lokalizacje obiektow ucigzliwych dla s$rodowiska planowa¢ pod warunkiem zachowania
standardéw emisyjnych, gwarantujgcych zachowanie ucigzliwosci w granicach wtasnosci terenu,

Wskazniki urbanistyczne:

zabudowa produkcyjna

— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestyciji

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki lub terenu inwestyciji

— wysokos$¢ zabudowy — obiekty produkcyjne zgodnie z wymaganiami technologicznymi, obiek-
ty ustugowe i administracyjno-socjalne - do 6 kondygnaciji.

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkow nastonecznienia terendw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego.

zabudowa ustugowa
— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wigcej niz 50% powierzchni dziafki lub tere-
nu inwestycji
— w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wieksza niz 2000 m?,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki lub terenu inwestyciji
—  wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji.

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajacych z przepisdw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkéw nastonecznienia terendéw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Ustala sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen
drzew i krzewow o catorocznej wegetacji o szerokosci uzaleznionej od rodzaju zabudowy produkcyj-
no-ustugowej i przeprowadzonej w ramach wydawania pozwolenia na budowe oceny oddziatywania
danej inwestycji na srodowisko, pomiedzy istniejgcymi i planowanymi terenami zabudowy produkcyj-
nej i produkcyjno-ustugowej a sgsiednimi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wieloro-
dzinnej, w celu ochrony zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwosciami.

5. U -zabudowa ustugowa
Up — zabudowa ustugowa — ustugi publiczne

Tereny przeznaczone na dziatalno$¢ ustugowg wyznacza sie jako kontynuacje istniejgcej juz
zabudowy ustugowej w strefach. Dziatalno$¢ ustugowa ucigzliwa moze by¢é prowadzona wytgcznie w
wyznaczonych terenach produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych natomiast nieucigzliwa w
wyznaczonych terenach ustugowych, mieszkaniowo — ustugowych oraz w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, réwniez jako zabudowa ustugowa wolnostojaca na wydzielonych
dziatkach.

Tereny oznaczone symbolem Up przeznacza sie na cel ustug publicznych, np.: budynki
administracyjne, szkoty, szpital, sad, policja, straz itp. Jako funkcje uzupetniajace dopuszcza sie
tereny zieleni urzgdzonej oraz obiekty matej architektury. Na terenach oznaczonym Up utrzymuje sie
istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne oraz istniejgce budynki mieszkalno-handlowe.

W zabudowie ustugowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno Ilub
wielorodzinnej na podstawie analiz urbanistycznych, w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej, z
uwzglednieniem spéjnosci kompozycji przestrzenne;j.

Wskazniki urbanistyczne:

zabudowa ustugowa
— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji
— w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wieksza niz 2000 m?,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki lub terenu inwestyciji
wysokos$¢ zabudowy — do 4 kondygnaciji,
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minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajacych z przepisdw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkdéw nastonecznienia terenéw sgsiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego

zabudowa ustugowa — ustugi publiczne
powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnaciji,

minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkdéw nastonecznienia terenéw sgsiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego

Gabaryty i standardy obiektéw uzytecznosci publicznej oraz zagospodarowanie terenéw ustug
publicznych nalezy ksztalttowaé indywidualnie w dostosowaniu do wielkos$ci i rodzaju petnionej funkciji.

6.

US - ustugi sportu

Utrzymuje sie dotychczasowe funkcje sportowo-rekreacyjne z wyposazeniem w nowe obiekty
sportowe oraz dostosowanie terendw do szerokiej oferty sportowej.

7.

Wskazniki urbanistyczne:
powierzchnia zabudowy — nie okresla sie,
powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie,
wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacii,

minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajacych z przepisdw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkéw nastonecznienia terenéw sgsiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego

ZD - ogrody dziatkowe

Utrzymuje sie dotychczasowg funkcje ogrodéw dziatkowych z mozliwoscig przebudowy i
rozbudowy istniejgcych budynkéw oraz dopuszcza sie budowe nowych zwigzanych z istniejgca
funkcjg terenu. Dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury.

Wskazniki urbanistyczne:
powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 20% powierzchni terenu inwestycji,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni terenu inwestyciji,
wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja.

ZC - cmentarze

Utrzymuje sie dotychczasowg funkcje: cmentarz oraz zabudowa zwigzana z funkcjg
cmentarza - kaplica, dom przedpogrzebowy, kolumbaria.

Dopuszcza sie zabudowe gospodarczg zwigzang z obstugg cmentarza, lokalizacje pomnikow,
matej architektury, zieleni, infrastruktury technicznej i terenéw komunikacji (parkingi, drogi
wewnetrzne).

Dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu wytgcznie o charakterze $ciSle zwigzanym z
cmentarzem: kwiaty, znicze. Zakaz prowadzenia handlu artykutami spozywczymi.

Wskazniki urbanistyczne:
powierzchnia zabudowy — nie ustala sie,
powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,
wysoko$¢ zabudowy —1 kondygnacja (nie dotyczy kaplicy, dla ktérej wysokosci nie okresla
sie).
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Z - zielen urzadzona - utrzymuje sie istniejgcg zielen, dopuszcza sie realizacje obiektow ma-
tej architektury stuzgcych wypoczynkowi i rekreacji oraz lokalizacje Sciezek pieszych i rowe-
rowych.

10. Pozostata zielen (oznaczona graficznie na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzen-

nego jasno zielonymi, ukosnymi paskami)

Zielen naturalna, istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia. Wprowadzaé nowe nasadzenia
zieleni.
Dopuszcza sie lokalizowanie $ciezek pieszych i rowerowych oraz obiektow matej architektury.

11. KS/U - teren ustug komunikacji/lub zabudowa ustugowa

(KS — teren ustug komunikaciji)

Tereny przeznaczone pod lokalizacje parkingdw, garazy oraz obiektéw o funkcji ustugowej

zwigzanej bezposrednio z komunikacjg samochodowg, z wykluczeniem ustug moggcych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Lokalizacje stacji paliw dopuszcza sie jedynie w terenach KS nie sgsiadujgcych bezposrednio z
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinne;.

Zaleca sie tworzenie zespotdw garazowych ziozonych z garazy o jednolitym charakterze. Unikac
lokalizowania garazy tymczasowych typu blaszak.

Na ter

enach parkingdéw dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych (stréozéwka itp.). Zapewnié

sprawny uktad komunikacji wewnetrznej.

Wskazniki urbanistyczne:

zabudowa ustugowa
powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki lub terenu inwestyciji,
w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wieksza niz 2000 m?,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacii,

minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkdéw nastonecznienia terendéw sgsiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych

tereny parkingéw, garazy:

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji; do-
puszcza sie zwiekszenie do 100% w przypadku lokalizowania poszczegdinych garazy na wy-
dzielonych pod ten cel dziatkach.

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacije,
minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala sie.

12. KK —teren kolei

13.

Teren zamkniety w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne w art. 2 pkt 9. (Dz. U. z 2010r. Nr 193 poz. 1287 z pdzn. zm.)
Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny infrastruktury technicznej:

WU - wodociag — ujecie wody

KO, KP - kanalizacja — komunalna oczyszczalnia sciekéw (KO), przepompownia
sciekow (KP)

EE —tereny elektroenergetyki

T — stacja telefonii komoérkowej

Tereny realizacji i utrzymania urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej. Adaptacja
istniejgcych obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej oraz mozliwo$s¢ modernizacji i
lokalizacji nowych sieci, urzadzen, budynkéw i budowli infrastruktury technicznej, niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania miasta.
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Zagospodarowanie terendw zgodnie z funkcjg i charakterem obiektéw oraz uwzglednieniem
zasad ochrony srodowiska i przepiséw odrebnych.
Wskazniki urbanistyczne:

— powierzchnia zabudowy — do 100% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji

— powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie, zachowa¢ mozliwie najwiekszg powierzch-
nie biologicznie czynna,

—  wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie.

— minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala sie.

14. Tereny wylaczone z zabudowy:

— lasy (ZL) - dla ktérych nie dokonano zmiany przeznaczenia na cele inne niz lesne, za
wyjgtkiem obiektoéw zwigzanych z gospodarka lesna,

— wody powierzchniowe: cieki, rowy, oczka wodne, za wyjgtkiem obiektéw stuzacych
gospodarce wodnej

— pasy drogowe drég publicznych (ulic) i wewnetrznych, za wyjatkiem obiektdéw zwigzanych z
drogg oraz infrastrukturg techniczna.

15. Tereny wystepowania ograniczen dla zabudowy:

— tereny znajdujgce sie w strefie szczegdlnego zagrozenia powodzig: dolina rzeki Rypienicy,
zagospodarowanie tych terenéw nalezy podporzadkowaé ograniczeniom wynikajgcym z
przepisow odrebnych. Dopuszcza sie odstepstwa wskazane w przepisach odrebnych?

— tereny wyposazone w podziemng sie¢ drenarskg. W przypadku lokalizacji obiektow budowla-
nych na terenach zdrenowanych nalezy dokona¢ przebudowy sieci drenarskiej,

— tereny zadrzewien, torfowisk, tereny tgkowo - bagienne i pastwiska,

— tereny o trudnych warunkach geoinzynierskich,

— obszary ogrodéw dziatkowych,

— cmentarze oraz strefy ochrony sanitarnej o szerokosci 50m od terenu czynnego cmentarza -

wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych oraz nowej
zabudowy mieszkaniowej,

— tereny kolejowe (dopuszcza sie odstepstwa na podstawie przepisdw szczegdinych
i planéw miejscowych),

— teren korytarza ekologicznego o znaczeniu wojewddzkim (dopuszcza sie odstepstwa na
podstawie niniejszego studium i planéw miejscowych),

— obszary ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i SN
(dopuszcza sie odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi).

5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Prawidtowo realizowana polityka przestrzenna na obszarze miasta winna by¢ postrzegana
jako powigzanie zatozonych celéw rozwoju miasta z pozgdanymi jego zmianami w strefach
funkcjonalno-przestrzennych z zachowaniem i ksztattowaniem jego systemu ekologicznego,
zachowaniem obszaréw i obiektéw podlegajgcych ochronie prawnej oraz eliminacjg wszelkich
zagrozen mogacych zaktocié jego stan i funkcjonowanie. Przestrzenny rozwdj miasta powinien
uwzgledniac istniejgce wartosci przyrodnicze i krajobrazowe wiasne, jak réwniez zasoby najblizszego
otoczenia.

5.1. Przyrodnicze kierunki rozwoju miasta — ochrona srodowiska i jego zasobéw

! obecnie ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne — Dz.U.2012.145 z p6zn. zm.
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Ocena aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego na obszarze miasta oraz identyfikacja
najwazniejszych problemoéw ekologicznych i przestrzennych pozwalajg okresli¢ ogélne przyrodnicze
kierunki rozwoju przestrzennego miasta:

— zapewnienie trwatosci istnienia ekologicznych funkcji Srodowiska miasta,

— racjonalizacja wykorzystania terenoéw zieleni oraz laséw komunalnych na cele rozwoju funkcji
sportu i rekreaciji,

— zapewnienie trwafto$ci istnienia ekologicznych funkcji obiektéw i obszaréw chronionych na
mocy przepisow odrebnych,

— zachowanie wtasciwych proporcji terenéw otwartych (powierzchni terenéw biologicznie
czynnych) do terendéw zainwestowanych,

— ksztattowanie paséw zieleni o funkgciji izolacyjnej i ochronnej wzdtuz ciggéw komunikacii,

— ksztattowanie przestrzeni zapewniajgce przewietrzanie obszardéw zurbanizowanych,

— uwzglednienie dziatan prowadzgcych do poprawy jakosci wod powierzchniowych (rzeka
Rypienica),

— stosowanie przepiséw ustawy prawo wodne w stosunku do rzeki Rypienicy, istotnej dla
regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa, stanowigcej wlasnosé publiczng, w
stosunku do ktérej Marszatek Wojewddztwa sprawuje prawa wtascicielskie,

— uwzglednienie dziatah prowadzacych do poprawy jakosci wod podziemnych oraz
bezwzgledna ochrona i przestrzeganie zasad zagospodarowania terendw komunalnych uje¢
wod,

— uwzglednienie dziatan prowadzgcych do poprawy stanu jakosci powietrza atmosferycznego i
klimatu akustycznego,

— uwzglednienie zasad ochrony gruntéw przed erozjg - ochrona terenéw osuwiskowych przed
zainwestowaniem,

— uwzglednienie stref zagrozenia powodziowego jako terenéw wytgczonych spod
zainwestowania lub dopuszczenie mozliwosci zainwestowania warunkowego,

— eliminacja niezgodnosci pomiedzy uzytkowaniem terenu a warunkami przyrodniczymi,

— wdrazanie nowoczesnego systemu gospodarki odpadami wraz z petng realizacjg Planu
Gospodarki Odpadami.

Prawidlowo realizowana polityka gospodarki przestrzennej na obszarze miasta musi w petni
uwzglednia¢ ochrone istniejgcego systemu ekologicznego, eliminowa¢ wszystkie zrédta zagrozen,
ktére mogg negatywnie oddziatywaé na jego stan i funkcjonowanie. Konieczna jest tez poprawa
jakosci $rodowiska wraz z wzbogaceniem jego zasobdw i waloréw krajobrazowych. Realizacja
powyzszych zadah jest istotnym warunkiem rozwoju zréwnowazonego, polegajgcego na
gospodarowaniu w harmonii z przyrodg, z zachowaniem zasad i wymogow ochrony srodowiska,
wynikajgcych z gtéwnych zatozen polityki ekologicznej panstwa, wojewddztwa, powiatu i gminy.
Waznym elementem docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej sg i bedg obszary decydujace o
zasobach i jakosci srodowiska biotycznego miasta oraz warunkach zycia cztowieka tj. lasy, kompleksy
takowo - bagienne, cieki i tereny zieleni miejskiej petnigce w krajobrazie miasta funkcje ochronne,
krajobrazowo-estetyczne, regulacyjne w zakresie gospodarki wodnej oraz wazne wezlty ekologiczne.
Mimo Zze obszary te nie podlegajg ochronie prawnej, petnig wazne funkcje Srodowiskotwédrcze, co
powinno decydowaé o ich ochronie i ograniczeniu zabudowy, z mozliwoscig wzbogacania ich
naturalnych zasobéw oraz przystosowania do petnienia funkcji turystycznych, sportowych i
rekreacyjnych.

Przestrzennie zréznicowana struktura ekologiczna miasta wymaga ustalenia priorytetéw
zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego dla terendw o niejednakowych
predyspozycjach do petnienia planowanych funkcji. Winny one opierac sie o zasady:

— ochrony istniejgcych zasobdw srodowiska przyrodniczego;

— ksztattowania nowych struktur przyrodniczych;

— zachowania tadu przestrzennego w harmonii z otaczajgcym krajobrazem;

— ograniczanie i eliminacje punktowych i przestrzennych zrodet negatywnie oddziatywujgcych
na srodowisko i warunki zycia mieszkancow.

System ekologiczny miasta oparty jest przede wszystkim o doline rzeki Rypienicy. Stanowi
ona wazny element dla obecnej i przysztej przestrzennej struktury miasta o istotnych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych.

Dolina rzeki Rypienicy potozona jest w obszarze korytarza ekologicznego o znaczeniu
wojewodzkim, zapewniajgcego ciggtosé miedzy obszarami prawnie chronionymi, wyznaczonego w
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Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa kujawsko-pomorskiego, obejmujgcego swym
zasiegiem czesci gmin: Skepe, Rogowo, Skrwilno, Rypin (w tym miasto Rypin) i Osiek.

Jako uzupemienie systemu ekologicznego miasta nalezy zachowac istniejgce i ksztattowac
nowe tereny ogrodow dziatkowych.

Na terenie miasta brak jest obszaréw objetych ochrong, nie utworzono tu parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, rezerwatu przyrody. Znajdujg sie tu drzewa
uznane, za pomniki przyrody ujete w tabeli nr 2.

Zgodnie z w/w uchwatg zabronione jest wycinanie, niszczenie lub uszkadzanie drzew,
zrywanie paczkéw, kwiatdw i owocdw, zanieczyszczanie terenu wokdt pomnika przyrody oraz
umieszczanie tablic, napiséw i innych znakéw na w/w drzewach.

Obszary zurbanizowane, obejmujgce zwartg zabudowe oraz tereny planowane do
zurbanizowania, na ktérych wystgpity badz wystgpig znaczne przeksztatcenia srodowiska, powinny w
swej strukturze charakteryzowac sie wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej. Tworzy¢ je
powinna uzytkowa i ozdobna zieleh przydomowa, zielen petnigca funkcje ochronne, wyksztatcona
wzdluz ciggéw komunikacji, obiektéw ustugowych i przemystowych oraz ogodlnodostepne tereny
zieleni miejskiej (skwery, zielence, place zabaw i rekreacji itp.).

Kierunkowym dziataniem skutecznie tagodzacym narastajgce dysfunkcje w rozwoju
przestrzeni poszczegolnych obszaréw jest zachowanie srodowiskowych normatywow urbanistycznych
gwarantujgcych zachowanie istniejgcych i tworzenie nowych przestrzeni zieleni.

W stosunku do terendéw zainwestowanych w poszczegolnych strefach funkcjonalno -
przestrzennych nalezy przyja¢ taki kierunek zmian w zagospodarowaniu, ktéry bedzie wpltywat na
poprawe warunkow bio i topoklimatycznych. Przyjmujac kierunek naprawczy w stosunku do obecnego
zagospodarowania terenéw nalezy dgzy¢ do:

— eliminowania badz fagodzenia sgsiedztwa funkcji sobie przeciwstawnych,

— wydzielania terenéw petnigcych funkcje stref izolacyjnych pomiedzy terenami
o przeciwstawnych sobie funkcjach, ktdre urzgdzone jako tereny zieleni moga petni¢ funkcje
ochronng, izolacyjng i biernego wypoczynku,

— fagodzenia  przeinwestowania terendbw poprzez  biologiczne  wzbogacanie ich
w elementy srodowiskotworcze.

Réwnie waznymi czynnikami decydujgcymi o zasobach i jakosci srodowiska przyrodniczego
oraz warunkach zycia cztowieka a zwigzanymi ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng miasta sa:

— gospodarka sciekowa - jako zadanie priorytetowe zaktada sie likwidacje wszystkich zrodet
zanieczyszczen gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

— stan czystosci powietrza atmosferycznego - jako zadanie priorytetowe uznaje sie likwidacje
zrodet emisji zanieczyszczen pochodzgcych z palenisk domowych poprzez zmiane czynnika
grzewczego z tradycyjnego na paliwa ekologiczne o niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

— ochrona powierzchni ziemi - jako zadanie priorytetowe uznaje sie objecie zorganizowanym
systemem gromadzenia, wywozu i utylizacji odpadow wszystkich posesji na terenie miasta.

5.2. Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku

O jakosci zycia w miescie decyduje poziom rozwoju jego podstawowych funkcji: warunkow
zamieszkania, pracy i wypoczynku. Dodatkowym atutem $swiadczgacym o atrakcyjnosci miasta jest jego
fizjonomia, czyli krajobraz miejski.

Zasoby i walory Srodowiska przyrodniczego i kulturowego miasta przedstawione
w uwarunkowaniach rozwoju sg ,magnesem” przyciggajgcym i ukierunkowujgcym spoteczenstwo do
réznorodnego z nich korzystania, jak réwniez rozwijania wielu przyrodniczych form rekreacji, stad
podstawowe kierunki ksztattowania i rozwoju turystyki powinny skupiaé¢ sie na wykorzystaniu zasobow
i walorow samego miasta - urozmaiconej rzezby terenu, rzeki Rypienicy, waloréow kulturowych (obiekty
wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw - 5 obiektéw i zespotéw zabytkowych, w
tym uktad urbanistyczny miasta Rypina, o potencjalnych walorach turystycznych) oraz waloréw
krajobrazowych gmin sgsiednich dajgcych mozliwo$¢é uprawiania réznych form rekreacji i wypoczynku.

Powyzsze zatozenia winny by¢ realizowane poprzez nastepujace ogolne kierunki rozwoju:

— ksztaltowanie miejskiego systemu przyrodniczego w formach zapewniajgcych ciggtosé
przestrzenno-funkcjonalng obszaréw naturalnych i zieleni w strefach zurbanizowanych, tj.
m.in. poprzez realizacje ciggéw zieleni (korytarzy ekologicznych) o kierunkach prostopadtych
do doliny rzeki Rypienicy i wigczenie go w cigg korytarza ekologicznego o znaczeniu
wojewddzkim jako powigzanie obszaréw chronionych z terenu wojewddztwa,
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— zachowanie i ochrona wartosci krajobrazowych terenéw otwartych doliny rzeki Rypienicy — w
celu wypetnienia zagospodarowaniem wypoczynkowo-rekreacyjnym (parki, ogrody, zielence)
wraz z niezbedng bazg typu obiekty i urzgdzenia sportu, kultury i gastronomii (o kubaturze i
architekturze dostosowanej do charakteru obszaru) oraz uzupetniajgco funkcjg mieszkaniowg
jednorodzinng o charakterze ekstensywnym;

— utrzymanie istniejgcych zasobéw sportowo-rekreacyjno-wypoczynkowych,

— utrzymanie istniejgcych i wytyczenie oraz realizacja nowych $ciezek pieszo-rowerowych
taczgcych tereny rekreacyjno-wypoczynkowe miasta w jeden system.

5.3. Obszary, obiekty i zasady ochrony krajobrazu kulturowego

Rozwijajgca sie od lat urbanizacja na obszarze miasta spowodowata gtebokie zmiany w
pierwotnym krajobrazie. Przede wszystkim zwarta zabudowa mieszkalno — ustugowa samego centrum
miasta oraz zabudowa mieszkaniowa i techniczno — produkcyjna, przeksztatcity pierwotne srodowisko
nadajgc mu wyrazne cechy antropogeniczne.

Istniejgce elementy przyrodnicze, pola uprawne z zabudowg rozproszong w potudniowo —
wschodniej czesci miasta, tereny zabudowane oraz towarzyszgca jej infrastruktura komunikacyjna
tworzg charakterystyczny krajobraz kulturowy. Dominuje on na wiekszosci obszaru miasta. Wyjatek
stanowi dolina Rypienicy (przede wszystkim potudniowo — zachodnia cze$¢ obszaru miasta) oraz
niewielkie tereny lasow.

Ochrona krajobrazu kulturowego podlega zasadom ochrony na podstawie ustaleh
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych okreslane sg zasady ochrony
terenéw wartosciowych krajobrazowo. W studium wskazane sg tereny do opracowania miejscowych
planow, dla ktérych wymagane jest sformutowanie powyzszych zasad oraz wszystkie tereny, ktérych
sposob zagospodarowania wymaga wprowadzenia projektowanego nowego uktadu komunikacyjnego
i rozwigzania infrastruktury technicznej, ze szczegéinym zwréceniem uwagi na gospodarke wodno —
sciekowg. Tereny te wymienione sg w rozdziale ,obszary, dla ktérych zamierza sie sporzgdzic¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uwarunkowania lokalne”.

Ustalenie ochrony dla tych czesci miasta powinno dotyczy¢ gtéwnie zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy w harmonii z otaczajgcym krajobrazem, charakterem i stylistykg
architektoniczng obiektow.

5.4. Obszary, obiekty i zasady ochrony uzdrowisk

Na terenie miasta Rypina nie znajdujg sie obszary i obiekty uzdrowiskowe.

6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia
sie ochrone zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru, zabytkéw znajdujgcych sie w gminnej
ewidencji zabytkow i parkéw kulturowych oraz wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej w
oparciu o analize stanu istniejgcego, analize materiatdbw wejsciowych, w tym kartograficznych,
ikonograficznych.

Strefa kulturowa polityki ponadlokalnej

Za gtéwne kierunki ksztattowania ponadlokalnej polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa
kulturowego przyjeto Scistg ochrone konserwatorskg obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw,
wyszczegoélnionych w tabeli 8 (uwarunkowania).

Wobec obiektéw i zespotow obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy przestrzegac
nadzoréw i uzgodnien z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkbw w Toruniu, delegatura we
Witoctawku przy realizacji nastepujgcych dziatan:

- prowadzeniu prac konserwatorskich, restauratorskich lub robé6t budowlanych,
- wykonywaniu robét budowlanych w otoczeniu zabytku,
- prowadzeniu badan konserwatorskich,
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- prowadzeniu badan architektonicznych,

- dokonywaniu podziatu zabytku,

- zmianie przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku,

- umieszczaniu na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam itp.,

- podejmowaniu innych dziatan, ktére mogtyby doprowadzi¢ do naruszenia substancji zabytku.
W przypadku historycznego zatozenia urbanistycznego miasta szczegdlnej ochronie

podlegaja:
- osie kompozycyjne, powigzania widokowe;
- kompozycje uktadow zieleni;

- historyczne podziaty parcelacyjne.

Instrumentem realizacji powyzszych zasad sa odpowiednie ustalenia w planach
zagospodarowania przestrzennego zawierajgce szczegotowe wytyczne konserwatorskie oraz wymaog
udziatu stuzb konserwatorskich w postepowaniu lokalizacyjnym (w granicach uktadu urbanistycznego
pokazanego w czeéci graficznej studium.

Strefa kulturowa polityki wewnetrznej
Za gtéwne kierunki ksztattowania wewnetrznej polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa
kulturowego przyjeto:

1. Ochrone konserwatorskg planowanych do wpisu do rejestru zabytkdw oraz pozostatych
obiektéw uznanych za dobra kultury, znajdujgcych sie w ewidencji Urzedu Ochrony Zabytkow
wyszczegolnionych w tabeli 8 i 9 (uwarunkowania).

Wobec w/w obiektdow wszelkie prace podlegajgce zgtoszeniu, pozwoleniu na budowe lub
rozbiérke nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Toruniu, delegatura we
Wioctawku.

Problem stanowig tereny (obiekty) zabytkowe zagrozone degradacjg lub niewtasciwg
modernizacjg. Sg to przede wszystkim obiekty ujete w ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow a nie wpisane do rejestru zabytkow. Tworzg one charakterystyczng czes¢ historycznego
uktadu urbanistyczno-przestrzennego w najstarszej czesci Rypina — Obszar historycznej struktury
przestrzennej, z zachowang zabudowg z konca XIX w. - poczatku XX w. Jest to obszar zabytkowy,
ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw / Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, podlegajacy ochronie na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. b oraz art. 7 pkt 4 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
oplece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568 ze zmianami). W obszarze tym nalezy:

zachowa¢ historyczne rozplanowanie ulic, linii zabudowy, usytuowania na dziatce i wysokosci bu-
dynkow,

— przy nowej zabudowie zastosowac zasade dobrej kontynuacji miejscowej tradycji budowlanej w
zakresie skali, bryty, geometrii dachu oraz usytuowania na dziatce,

— utrzymac a istniejgce uksztattowanie terenu, uktad wodny i szate roslinng,

— wprowadzi¢ zakaz wznoszenia dominant przestrzennych, wysokich urzgdzen technicznych (masz-
téw, wiez, sitowni wiatrowych), powodujgcych przestoniecie osi widokowej na zabytkowe obiekty
znajdujgce w sie w sgsiedztwie,

— planowane inwestycje prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

Dla zachowania waloréw architektoniczno-krajobrazowych istotne bedg dziatania
zapobiegajgce pogarszaniu stanu technicznego i przebudowie niezgodnej z pierwotng koncepcjg
architektoniczng budynkow.

2. Ochrone stanowisk archeologicznych wymienionych w tabeli 10 (uwarunkowania) oraz
przedstawionych na mapie studium, w obrebie ktdrych dla wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej
muszg by¢ ustalone warunki ochrony konserwatorskiej, a wszelkie prace ziemne prowadzone
mogg by¢ jedynie pod nadzorem archeologicznym; w razie stwierdzenia reliktéw kultury
materialnej teren powinien by¢ udostepniony do inwestorskich badan archeologicznych.

Zgodnie z art. 19 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm. z dnia 17.09.2003 r.), przy uwzglednieniu Rozporzgdzenia Ministra
Kultury z dnia 14 maja 2004 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkéw, krajowej, wojewddzkiej i
gminnej ewidencji zabytkéw oraz krajowego wykazu zabytkéw skradzionych lub wywiezionych za
granice niezgodnie z prawem (Dz. U. Nr 124 poz. 1305 z dnia 2 czerwca 2004 r.), opracowany zostat

86
Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta Rypin nr X1/93/15 z 8 pazdziernika 2015 r.



,Gminny program opieki nad zabytkami miasta Rypina” wraz z gminng ewidencjg zabytkéw przyjety
Uchwatg Rady Miasta Rypina Nr X1/68/11 z dnia 26 sierpnia 2011r.

Obszary, obiekty i zasady ochrony débr kultury wspétczesnej

Ochrona débr kultury wspotczesnej jako element krajobrazu kulturowego podlega zasadom
ochrony na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktoérych
okreslane sg zasady ochrony budynkéw, zespotéw budynkdw, terendw wartosciowych krajobrazowo.
W zwigzku z powyzszym w studium wskazane sg tereny do opracowania miejscowych planow, dla
ktéorych wymagane jest sformutowanie powyzszych zasad. Tereny te wymienione sg w rozdziale
»=obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ze
wzgledu na uwarunkowania lokalne”.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Zaktada sie, ze istniejgcy system obstugi komunikacyjnej miasta Rypina, na ktory sktadajg sie:
— komunikacja drogowa,
— komunikacja kolejowa (aktualnie wykorzystywana w znikomym stopniu),
nie ulegnie w najblizszej przysziosci diametralnej zmianie wzbogacajgcej system o nowe gatezie
transportu.
Podstawowe problemy systemu transportowego miasta Rypina sg zbiezne z problemami
definiowanymi na terenie catego kraju, zaréwno w osrodkach miejskich, jak i poza nimi.

7.1. Komunikacja drogowa

Przyjmuje sie nastepujace ustalenia

Drogi publiczne na terenie miasta Rypina ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg sie na
nastepujgce kategorie:
1. drogi wojewodzkie,
2. drogi powiatowe,
3. drogi gminne.
Ulice lezagce w ciggu drég publicznych nalezg do tej samej kategorii co te drogi.
Zarzadcg drog publicznych na terenie miasta Rypin jest:
— drogi wojewodzkie — Zarzad Drég Wojewodzkich w Bydgoszczy,
Rejon Drog Wojewddzkich we Wioctawku (droga Nr 557)
Rejon Drég Wojewddzkich w Wabrzeznie (pozostate drogi)
— drogi powiatowe — Powiatowy Zarzad Drég w Rypinie
— drogi gminne - Urzad Miasta Rypin
W celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych wprowadza sie nastepujgce klasy ulic na
terenie miasta Rypin:
— gtéwne, oznaczone symbolem G,
— Zzbiorcze, oznaczone symbolem Z,
— lokalne, oznaczone symbolem L,
— dojazdowe, oznaczone symbolem D.

— Szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.2. Elementy ukladu komunikacji drogowej wymagajace rozbudowy, przebudowy
oraz usprawnienia

« Wprowadzenie do uktadu komunikacyjnego miasta przebiegu potudniowo-wschodniej obwodnicy
miasta Rypina o parametrach drogi klasy G, o przekroju jednojezdniowym, potozonej w ciggu
drogi wojewddzkiej Nr 560 Brodnica — Bielsk.

Planowana obwodnica miasta Rypina — ulica klasy G — rozpoczyna swoj przebieg w
potudniowej czesci miasta w strefie 1V, ktdérg przecina z zachodu na wschdéd, dalej przebiega
przez teren gminy Rypin, nastepnie na niewielkim odcinku w pétnocnej czesci miasta w strefie 1l, a
w swym koncowym odcinku tgczy sie z drogg nr 560 w rejonie skrzyzowania z drogg powiatowag
Nr 1837C Zdroje — Starorypin na terenie gminy Rypin.
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Brak obwodnicy jest podstawowym mankamentem ukfadu komunikacyjnego miasta, gdzie ruch
tranzytowy oraz miedzydzielnicowy prowadzony jest przez centrum miasta. Objawia sie to
nadmiernym przecigzeniem srodmiescia, szczegdlnie w rejonie Placu Sienkiewicza i skrzyzowania
ulic Warszawska, Miawska, Pitsudskiego.

Przyjeta klasa drogi obwodnicy — G jest zgodna z obecng klasyfikacjg drogi Nr 560 Brodnica —

‘ *'L

Bielsk.

Przebudowa uI|c Iezacych w ciggach drog WOJeWOdeICh w celu dostosowanla parametrow
technicznych i uzytkowych tych ulic do wymogoéw odpowiadajacych klasom G i Z.

Wprowadzenie do uktadu komunikacyjnego miasta dwdch odcinkéw ulicy klasy zbiorczej Z
umozliwiajgcej obstuge komunikacyjng terenéw rozwojowych zlokalizowanych w potudniowej i
wschodniej czesci miasta (strefa 1V).

Przebudowa ulic lezagcych w ciggach drég powiatowych w celu dostosowania parametréw
technicznych i uzytkowych tych ulic do wymogdéw odpowiadajgcych klasom G i Z.

Utwardzenie istniejgcych ulic lokalnych L i dojazdowych D, ktére aktualnie posiadajg nawierzchnie
gruntowa; urzgdzenie tych ulic (budowa chodnikéw, zatok postojowych, systemu odwodnienia i
oswietlenia).

Realizacja — w miare potrzeb — nowych ulic obstugujgcych tereny rozwojowe miasta z
zachowaniem odpowiednich parametréw przekroju poprzecznego umozliwiajgcych lokalizacje
pasow zieleni oddzielajgcych chodniki od jezdni, a tym samym ograniczajgcych negatywny wptyw
ruchu pojazdéw na tereny otaczajgce.

Sukcesywna realizacja spojnej sieci sSciezek rowerowych; dotyczy to zarédwno szlakdw
turystycznych jak i dojazdéw do szkdt, obiektéw ustugowych, miejsc pracy.

Istniejgce zagospodarowanie przestrzenne w wielu miejscach uniemozliwia wydzielenie niezaleznych
drég rowerowych, dlatego w celu stworzenia uktadu rowerowego niezbedna bedzie elastycznosé¢ w
wykorzystaniu wszystkich mozliwosci:
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— rower moze by¢ traktowany jako wolny pojazd i wtedy urzgdzenia drogowe
i organizacja ruchu na drogach i ulicach muszg by¢ odpowiednio przystosowane — np.
wydzielenie paséw rowerowych do przyjecia tego ruchu,

— ruch rowerowy moze by¢ traktowany jako zblizony do ruchu pieszego i wtedy uktad tras
pieszych i rowerowych musi ulec dostosowaniu do wspdlnych wymagan ruchu,

— ruch rowerowy moze by¢ traktowany jako niezalezny i wtedy nalezy go wydzieli¢ w formie
niezaleznych drég rowerowych, prowadzonych réwnolegle lub z dala od istniejgcych drog i
ulic.
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Z uwagi na istniejgce zagospodarowanie przestrzenne oraz zabudowe uliczng miasta Rypin
aktualnie nie zawsze sg mozliwosci wydzielenia w obrebie istniejgcych ulic samodzielnych Sciezek
dla rowerzystéw. Wyznaczone w miescie trasy powinny stanowi¢ przedtuzenie szlakow
turystycznych wyznaczonych w terenach sagsiednich.

Realizacje spojnej sieci $ciezek rowerowych nalezy prowadzi¢ etapami. Na poczatku nalezy
wymoc od inwestoréw i projektantdw uwzglednienie potrzeb komunikacji rowerowej na terenach
nowych inwestycji. Nastepnie, tam gdzie to jest tylko mozliwe, nalezy wprowadzi¢ S$ciezki
rowerowe wydzielajac np. z chodnikéw pasy szerokosci 1,5 — 2,5 m odpowiednio oznakowane
znakami poziomymi oraz pionowymi. Nalezy wprowadzi¢ zakaz wjazdu pojazdéw silnikowych na
ciggi rowerowe; przed instytucjami i zaktadami pracy organizowa¢ miejsca do parkowania
rowerow.

« Rozwdj urzadzeh komunikacyjnych jak stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw, kompleksy garazy -
stosownie do popytu na ustugi motoryzacyjne.
Elementy te w aspekcie rozwoju poddawane bedg zasadzie réwnowazenia popytu i podazy. Ich
rozwoéj powinien nastepowaé¢ w oparciu 0 howoczesne rozwigzania i wyposazenie gwarantujgce
zaspokojenie potrzeb motoryzacyjnych.

« Zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.
Wraz ze wzrostem motoryzacji na terenie miasta Rypina potrzeby zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc parkingowych bedg nabieraty znaczenia.
W miare rozbudowy poszczegélnych obiektéw oraz budowy nowych — juz na etapie sporzadzania
projektu — nalezy kazdorazowo dokonywaé analizy potrzebnej liczby miejsc parkingowych
i rezerwowac odpowiedniej wielkosci tereny.

« Zwracanie uwagi na ochrone srodowiska przyrodniczego oraz zycia cztowieka przed negatywnym
oddziatywaniem ruchu ulicznego.

Nalezy dagzy¢ do stosowania prawidlowych rozwigzan urbanistycznych, zachowujgc
wymagane przepisami szczegotowymi odlegtosci linii  zabudowy od elementéw uktadu
komunikacyjnego.

Ustugi komunikacji lokalizowa¢ w obszarach wskazanych na mapie ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” i oznaczonych symbolem KS/U i KS, oraz w zaleznosci od
potrzeb, w terenach inwestycyjnych opisanych w rozdziale 4.

7.3. Komunikacja kolejowa

Przez teren miasta Rypina przebiega trasa kolei normalnotorowej, jednotorowej, relacji Kutno
— Brodnica, oznaczona na mapie ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” symbolem KK. Linia ta
do niedawna byta linia pasazersko-towarowg, aktualnie przewozy pasazerskie sg zawieszone.
Zaktada sie utrzymanie jej przebiegu przez teren miasta.

W pétnocno — wschodniej czesci miasta zlokalizowany jest dworzec kolejowo — autobusowy
(obecnie uzytkowany jako obiekt ustugowy — gastronomia) oraz bocznice do roztadunku i zatadunku
towaréw.

Celem ochrony s$rodowiska biotycznego przed negatywnym oddziatywaniem kolei nalezy
stosowa¢ odpowiednie rozwigzania techniczne i urbanistyczne, polegajgce na zachowaniu
odpowiednich linii zabudowy wynikajgcych z przepiséw szczegdtowych.

7.4. Komunikacja zbiorowa

Nalezy z duzym prawdopodobienstwem zatozyé, Zze podstawowym $rodkiem komunikacji
zbiorowej na terenie miasta Rypin pozostanie nadal autobus.

Trudno dzisiaj przesgdzaé odnosnie dalszych loséw przewozoéw pasazerskich na kolei.
Gtéwnym czynnikiem decydujgcym o losach tej formy transportu pasazerskiego bedzie rachunek
ekonomiczny PKP.

8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Podstawowym celem z zakresu infrastruktury technicznej jest wzrost poziomu rozwoju
poszczegdlnych medidw infrastruktury technicznej jako czynnika powodujgcego wzrost poziomu zycia
ludnoéci i rozwoju spoteczno-gospodarczego, jak rowniez osiggniecia odpowiedniej jakosci
srodowiska przyrodniczego. Cel ten mozna osiggng¢ poprzez:
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— zapewnienie wszystkim mieszkarnicom miasta dostepu do centralnego zaopatrzenia w wode
poprzez rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowe;j,

— dalszg przebudowe mechaniczno — biologicznej oczyszczalni sciekow w celu dostosowania jej
parametréw do wymogdéw unijnych oraz rozbudowe miejskiego systemu kanalizacji
rozdzielczej w celu skanalizowania catego obszaru miasta,

— budowe Lipnowsko-Rypihnskiego  Regionu  Gospodarki Odpadami  Komunalnymi
w oparciu o instalacje regionalne w Lipnie i Puszczy Miejskiej (gmina Rypin) zgodnie z Pla-
nem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2012-2017 z per-
spektywa na lata 2018-2023 oraz objecie 100% mieszkancéw miasta selektywng zbiorkg od-
padow.

— stosowanie do celéw grzewczych paliw ekologicznych niskoemisyjnych i/lub bezemisyjnych
(np. gaz, energia elektryczna, energia solarna itp.).

8.1. Zaopatrzenie w wode

Jednym z celdéw polityki ekologicznej panstwa jest zapewnienie mieszkancom dostepu do
wody o jakosci odpowiadajgcej normom wody do spozycia oraz niezbednej ilosci na potrzeby socjalno
— bytowe. Docelowy uktad miejskiej sieci wodociggowej zasilany bedzie z dwdch istniejgcych staci
wodociggowych. Zaktada sie 100% zaopatrzenia mieszkancéw w wode z wodociggéow miejskich. W
tym celu konieczna jest realizacja nastepujacych przedsiewziec:

— dalsza rozbudowa sieci wodociggowej w zaleznosci od potrzeb, umozliwiajgcych bezawaryjng
dostawe wody do nowych odbiorcéw,

— remont starych sieci wodociggowych,

— wymiana sieci wodociggowych z rur azbestowo — cementowych,

— remont i rozbudowa istniejgcych miejskich uje¢ wody w zaleznosci od potrzeb.

Przebudowa i rozbudowa sieci wodociggowej zagwarantuje nieprzerwane dostawy wody
mieszkancom Rypina, zmniejszy iloS¢ wystepujgcych awarii sieci wodociggowych oraz wptynie na
obnizenie kosztow eksploatacji sieci i zapewni poprawe jakosci wody.

Obecnie dla ujecia wody ,Warszawska” strefa ochronna ogranicza sie tylko do strefy znajdujgcej
sie w obrebie istniejgcego ogrodzenia ujecia. Konieczne jest sporzadzenie dokumentacji
hydrogeologicznej oraz ustanowienie strefy ochrony bezposredniej i posredniej dla tego ujecia wody.

Z analizy lokalnych warunkéw Srodowiska, sposobu jego zagospodarowania, a takze warunkéw
hydrogeologicznych dla ujecia wody ,Bielawy — Bielawki” strefa ochronna ograniczona byta tylko do
strefy w obrebie istniejgcego ogrodzenia ujecia. Ze wzgledu jednak na potozenie w sgsiedztwie ujecia
wody terendw produkcyjno-ustugowych (zaktadéw o szkodliwym oddziatywaniu na s$rodowisko)
konieczne jest sporzadzenie dokumentacji hydrogeologicznej w celu okreslenia czy dla tego ujecia
konieczne jest wyznaczenie strefy ochrony bezposredniej i posredniej, czy tez mozna odstgpi¢ od ich
wyznaczenia.

Ujecia wody oznaczone sg na mapie ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” symbolem WU.

8.2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie $ciekéw

W zakresie systemu kanalizacji gtéwnym kierunkiem rozwoju jest objecie systemem
kanalizacji sanitarnej catego obszaru miasta. Aby w peini rozwigza¢ problem odprowadzania i
unieszkodliwiania sciekéw zakfada sie:

w zakresie SciekOw sanitarnych i ich oczyszczania:

— utrzymanie i rozbudowe w =zaleznosci od potrzeb miejskiej mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni Sciekow,

— budowe sieci kanalizacji sanitarnej w obszarach miasta jeszcze nie skanalizowanych,

— realizacje sieci kanalizacyjnych zgodnie z wyznaczonym obszarem aglomeracji kanalizacyjne;j
0 RLM 29 811, zatwierdzonym Rozporzadzeniem Wojewody Nr 91/2006 z dnia 01 sierpnia
2006r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Rypin (Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko -
Pomorskiego z dnia 16 sierpnia 2006r. Nr 107 poz. 1632). Burmistrz Miasta wystgpit do
Marszatka Wojewddztwa o zmniejszenie zasiegu obszaru aglomeracji,

— realizacje indywidualnych systeméw oczyszczania S$ciekéw, w miejscach gdzie jest
niemozliwa technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona budowa sieci kanalizacyjnych,
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— biezgcy remont siecii, w celu zmniejszenia  doptywu  wdd infiltracyjnych
i przypadkowych, gtéwnie poprzez likwidacje podigczen kanatéw deszczowych do sanitarnych
i uszczelnianie sieci,

— przebudowe kanatéw o wyczerpanej przepustowosci, rozbudowe systeméw istniejgcych w taki
sposob by zmaksymalizowac liczbe podtgczen posesii istniejgcych,

w zakresie odprowadzania wéd deszczowych:

— budowe urzadzen podczyszczajgcych $cieki deszczowe (separatory, piaskowniki) oraz
wiasciwg eksploatacje wpustéw ulicznych, ktére stanowig pierwszy stopien oczyszczania
Sciekow deszczowych,

— systematyczng rozbudowe kanalizacji deszczowej poniewaz istniejgca sie¢ kanalizacji
deszczowej jest niewystarczajgca dla odprowadzania wod opadowych z terenu miasta,

— budowe kolektoréw i kanatéw deszczowych w ramach rozbudowy uktadu komunikacyjnego,

— biezgce prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych poprawiajgcych stan techniczny
rowéw odwadniajgcych oraz zachowanie ciekéw powierzchniowych dla swobodnego sptywu
wod.

Oczyszczalnia $ciekbw oraz przepompownia $ciekbw oznaczone sg na mapie ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” odpowiednio symbolami KO i KP.

8.3. Gospodarka energetyczna

8.3.1. Gospodarka gazowa

Na terenie miasta nie wystepuje sie¢ gazociggdw, w zwigzku z powyzszym nie zostata
rozwinieta gospodarka gazem przewodowym.

Majgc na uwadze wysokie walory gazu ziemnego jako czynnika energetycznego,
umozliwiajgcego realizacje polityki proekologicznej i podnoszenie standardu zycia ludnosci w zakresie
gazownictwa, z pozyskanych srodkéw zewnetrznych w ramach Il konkursu Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko 2007-2013, priorytet X Bezpieczenstwo energetyczne, w tym
dywersyfikacja zrodet energii. Dziatanie 10.2 — Budowa systemoéw dystrybucji gazu ziemnego na
terenach niezgazyfikowanych i modernizacja istniejgcych sieci dystrybucji zrealizowano gazocigg
sredniego cisnienia relacji Brodnica — Rypin, stanowigcy zrédto zasilania dla MPEC oraz odbiorcéw na
obszarze miasta Rypin. Pozwoli to na realizacje sieci rozdzielczej na terenie miasta.

Docelowe zaopatrzenie miasta w paliwo gazowe uzaleznione jest od warunkéw
ekonomicznych i technicznych uzasadniajgcych budowe systemu gazociggéw, a wynikajgcych z
tempa wielofunkcyjnego rozwoju miasta. Wystepujacy na rynku brak stabilnosci cen gazu skutkuje
spadkiem zainteresowania wykorzystaniem go jako ekologicznego zrédta energii. W zwigzku z
powyzszym rozw0j gazownictwa na terenie miasta uzalezniony jest nie tylko od realizacji gazociggu
przesylowego doprowadzajgcego gaz z systemu krajowego, lecz réwniez od wzajemnych relacji
cenowych wystepujacych pomiedzy réznymi rodzajami nosnikdw energii.

Lokalizacje planowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia przedstawiono na ponizszej mapie.
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Ryc. 3 Mapa pogladowa — gazyfikacja gminy Rypin
Zrédfo: Whiosek do Studium Pomorskiej Spétki Gazownictwa sp. z o.0.
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8.3.2. Gospodarka cieplna

Zmiany zachodzgce w udziale paliw w zaopatrzeniu miasta w ciepto, polegajace na

wycofywaniu sie ze spalania wegla na rzecz gazu, oleju oraz korzystania z energii elektrycznej do
celéow grzewczych zmieniajg strukture pokrycia zapotrzebowania na ciepto przez poszczegdine media.
Prawo swobodnej konkurencji mediow energetycznych jako wyrdéznik bedzie miato koszty,
ograniczenia wynikajgce z ochrony srodowiska oraz pewnos¢ dostawy.

W zwigzku z powyzszym w zakresie cieptownictwa zaktada sie:

sukcesywng przebudowe urzgdzen grzewczych w celu zastosowania paliw o niskim stopniu
emisji zanieczyszczen do srodowiska oraz instalowaniu sprawnych urzgdzen zmniejszajgcych
emisje szkodliwych substancji do atmosfery,

opracowanie i sukcesywne wdrazanie programu restrukturyzacji gospodarki cieplnej miasta,
szczegllnie w dzielnicy $rédmiejskiej (likwidacja indywidualnego ogrzewania piecami
weglowymi),

ogrzewanie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z miejskiej sieci cieptowniczej lub dla
budynkéw nie podigczonych do miejskiej sieci cieptowniczej zmiane dotychczasowego
sposobu zaopatrzenia w ciepto na rzecz nowoczesnych, ekologicznych systemoéw grzewczych
- indywidualnie dla kazdego z budynkdéw,

rozwigzywanie potrzeb cieplnych budownictwa jednorodzinnego w zaleznosci od
ekonomicznych uwarunkowan — z miejskiego systemu cieptowniczego, bgdz ze Zzrddet
lokalnych lub indywidualnych z zastosowaniem systeméw grzewczych opartych o paliwa
ekologiczne niskoemisyjne i/lub bezemisyjne.

8.3.3. Gospodarka elektroenergetyczna

Jednostkg zaopatrujgcg miasto w energie elektryczng jest Koncern Energetyczny ENERGA

S.A. Oddziat Zaktad Energetyczny Torun,

W zakresie zadan ponadlokalnych elektroenergetyki zaktada sie:

adaptacje do istniejgcego i planowanego sposobu zagospodarowania przebiegajgcych przez
teren miasta linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV relacji GPZ Brodnica
Podgorz — GPZ Rypin oraz GPZ Rypin — GPZ Puszcza Miejska,

dostosowanie w/w linii wysokiego napiecia do pracy w temperaturze 80° poprzez wymiane
przewodow roboczych na przewody niskostratne.

nie przewiduje sie na terenie miasta Rypin budowy nowych linii elektroenergetycznych
wysokich i najwyzszych napiec.
W zakresie zadan lokalnych elektroenergetyki zaktada sie:

adaptacje do istniejgcego i planowanego sposobu zagospodarowania istniejgcych linii
elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia,

przebudowe starych linii energetycznych w celu zwigkszenia pewnosci i jakosci zasilania jak
rébwniez sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych w obszarach zabudowanych i na
obrzezach peryferyjnych miasta ,

rozbudowe sieci rozdzielczej 15 kV zwigzanej z rozwojem miasta,

realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajgcych
ze zwiekszonego obcigzenia,

racjonalizacje gospodarki energig (nowoczesne technologie, energooszczedne zrédta Swiatta,
maszyny i urzgdzenia elektryczne),

wlasciwg eksploatacje i konserwacje urzgdzeh, zmniejszajgcych straty energii zagrozenia
porazeniowego i pozarowego.

Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych

w/w urzgdzenia energetyczne, nalezy uwzglednia¢ tereny pod budowe i rozbudowe tych obiektow.

Korzystne z punktu widzenia systemu energetycznego jest dziatanie w kierunku istotnego

zwiekszenia skojarzonej produkcji energii elektrycznej i cieplnej (opartej na paliwach
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proekologicznych) — poprzez przebudowe miejskiej cieptowni. Bytoby to zgodne z aktualnymi trendami
w energetyce krajowej, zmierzajagcymi do minimalizacji udziatu wegla kamiennego i brunatnego w
produkcji energii elektryczne;j.

Dla linii napowietrznych 110 kV przebiegajacych przez pétnocno — zachodni fragment obszaru
miasta wynikajg konsekwencje przestrzenne w postaci zajecia terenu — pas ograniczonego
uzytkowania terenu (pas technologiczny) — 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach).

Dla linii napowietrznych SN wynikajg konsekwencje przestrzenne w postaci zajecia terenu —
pas ograniczonego uzytkowania terenu (pas technologiczny) — 13 m (po 6,50 m od osi linii w obu
kierunkach).

Przebieg istniejgcych linii  wysokiego i $redniego napigcia wraz ze stacjami
transformatorowymi oraz GPZ (oznaczony symbolem EE) pokazano na mapie ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”.

Ze wzgledu na zobowigzania Polski, po negocjacjach z UE, méwigcych o procentowym
udziale w poszczegoélnych latach krajowego zuzycia energii elektrycznej brutto pochodzacej z
odnawialnych zrédet energii (OZE), zaktada sie mozliwo$¢ wykorzystania energii stonecznej. Ze
wzgledu na ograniczenia terenowe i walory krajobrazowe miasta nie dopuszcza sie lokalizacji na
terenie miasta farm wiatrowych i pojedynczych elektrowni wiatrowych oraz innych instalacji OZE o
mocy powyzej 100 kW.

8.4. Telekomunikacja

Rozwijajgca sie sieC telekomunikacyjna, poza wykorzystaniem przytgczy do prowadzenia
rozmow, musi rowniez umozliwia¢ korzystanie z wachlarza nowoczesnych ustug telekomunikacyjnych,
ktére zaspakajajg potrzeby uzytkownikéw telefonéw i jednoczesnie komputerow.

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych
zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i
modernizacje infrastruktury $wiattowodowej i objecie catego miasta zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w
lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje sie rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzgdzenie ogdélnodostepnych kawia-
renek internetowych, publicznych punktéw dostepu do Internetu, rozwdj sieci bezprzewodowych - bu-
dowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu.

Ustalenia do uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

— zaopatrzenie odbiorcow w tgcza telefoniczne z istniejagcej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi na etapie projektu danego
zamierzenia inwestycyjnego,

— przy opracowywaniu projektéw budowlanych uwzgledni¢ istniejgca infrastrukture
telekomunikacyjng podziemng i nadziemng od ktérej nalezy zachowaé normatywne
odlegtosci,

— wszystkie wystepujgce kolizje z istniejgcg siecig telekomunikacyjng przebudowac poza
pas planowanej zabudowy lub dostosowaé, przestrzegajac obowigzujgcych norm, do
nowych warunkéw zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.5. Gospodarka odpadami

Gtéwnym kierunkiem rozwoju gospodarki odpadami komunalnymi w Rypinie na najblizsze lata
bedzie doskonalenie systemu selektywnej zbiorki i segregacji odpadéw. Gospodarowanie odpadami
obejmuje nastepujgce dziatania: zbieranie, transport, odzysk i unieszkodliwianie odpadéw oraz nadzér
nad tymi dziataniami i miejscem unieszkodliwiania odpadéw. Podstawowym dokumentem na terenie
gminy w zakresie gospodarki odpadami jest Regulamin o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie.

W najblizszym okresie celem miasta jest zmniejszenie ilosci odpadéw kierowanych na skfadowisko
poprzez intensyfikacje istniejgcych i wprowadzenie nowych systemoéw zbiérki selektywnej oraz
rozbudowa systemu zbidrki odpadéw komunalnych zmieszanych na terenie catego miasta. Nadal
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nalezy rozbudowywaé system zbioérki odpaddéw, w szczegdlnosci poprzez zwiekszenie iloSci
pojemnikéw do selektywnej zbidrki oraz optymalng ich lokalizacje, utatwiajgc korzystanie z systemu.

W zakresie gospodarki odpadami zakfada sie:

ograniczenie wytwarzania odpadow podczas produkcji, konsumpgiji dobr
i towarow,

zastosowanie praktycznych dziatan w zakresie odzysku, w tym recyklingu odpadow
z jednoczesng minimalizacjg ilosci odpadoéw poddawanych unieszkodliwianiu poprzez
sktadowanie:

v'odzysk odpadéw komunalnych ulegajgcych biodegradac;i,
v' odzysk i recykling odpadéw opakowaniowych,

v' wydzielenie odpadéw wielogabarytowych ze strumienia odpadéw komunalnych poprzez
selektywna zbiorke,

v" wydzielenie odpadéw budowlanych,

v' wydzielenie odpadéw niebezpiecznych w miejscu ich powstawania, aby zapobiec
skazeniu innych odpadow i zwiekszy¢ przydatnosé pozostatych do odzysku.

inne dziatania to:
v catkowite zniszczenie i wyeliminowanie PCB (polichlorowanych bifenyli) ze $srodowiska,

v' stworzenie systemu gospodarki odpadami dla zuzytych urzadzen elektrycznych
i elektronicznych, baterii i akumulatoréw,

v' stworzenie systemu ewidencji i kontroli nad gospodarkg odpadami medycznymi
i weterynaryjnymi,

v" poprawa gospodarki wycofanymi z eksploatacji pojazdami i oponami,

v'opracowanie koncepcji gospodarki osadami $ciekowymi.

W Planie gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko — pomorskiego na lata 2012-2017 z

perspektywa na lata 2018-2023, planowane jest utworzenie Regionéw Gospodarki Odpadami Komu-
nalnymi w tym — Regionu Lipnowsko-Rypifnskiego, opartego o regionalng instalacje w Lipnie i Puszczy
Miejskiej (gmina Rypin). Miasto Rypin wchodzi w sktad tego wyznaczonego Regionu.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Do obszaréw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktérych realizacje przewiduje

sie na terenie miasta nalezg:

\
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teren drég gminnych oraz obiektéw i urzadzen transportu publicznego w tym ogdlnodostep-
nych parkingow,

teren dworca autobusowego,

teren przebiegu sieci elektroenergetycznych SN i nn wraz z transformatorami,
tereny gminnych uje¢ wody wraz z catg siecig wodociggowa,

teren oczyszczalni Sciekdéw wraz z catg siecig kanalizacyjna,

tereny szkot i przedszkoli,

tereny kultu religijnego — koscioty, kaplice, domy parafialne, itp.,

tereny obiektow kultury,

tereny obiektéw administraciji lokalnej,

tereny jednostki strazy pozarnej i policji,

tereny obiektéw zdrowia,

tereny ustug sportu,

tereny czynnych cmentarzy.

tereny laséw komunalnych i zieleni publicznej,

tereny ustug sportu, rekreacji i place zabaw.

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzgdzenia, a w

szczegollnosci: obiekty obstugi technicznej, urzgdzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zieleh
parkows, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie w
sposéb nie kolidujacy z funkcjg tych terendw i przepisami odrebnymi.
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Dla w/w inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nie istnieje konieczno$¢
opracowania planu miejscowego, nie przewiduje sie zmian wymagajgcych ustalenia stosownych
zapisOw w przepisach prawa miejscowego.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM — ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |
USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

Do obszaréw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazanych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa kujawsko — pomorskiego w tabeli zadanh
ponadlokalnych realizujgcych cele publiczne naleza:

v' obszar ukfadu urbanistycznego miasta Rypina wpisany do rejestru zabytkdw wskazany w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko — pomorskiego do
rewaloryzacji jako zadanie o znaczeniu wojewddzkim (zadanie nr 53 — rewaloryzacja
historycznych uktadéw urbanistycznych, w tabeli zadan ponadlokalnych realizujgcych cele
publiczne)
uktad drég publicznych kategorii wojewddzkiej wraz z projektowang obwodnicg miasta,

GPZ oraz linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV,
obszar korytarza ekologicznego o znaczeniu wojewodzkim,
lasy.

ANANENEN

Dla w/w inwestycji celu publicznego nie istnieje konieczno$¢ opracowania planu miejscowego,
nie przewiduje sie zmian wymagajgcych ustalenia stosownych zapisébw w przepisach prawa
miejscowego.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE NA
PODSTAWIE ART. 10 UST. 2 PKT 8 USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W studium wyznacza sie obszary, dla ktérych ustala sie obowigzek sporzadzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jesli tego wymagajg przepisy odrebne lub w
zwigzku z zapisem w Studium (na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.).

Obszary goérnicze

Nie wyznacza sie obszarow gorniczych w rozumieniu art. 35 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne
i gornicze.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Potrzeby przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci okresla sie w szczegoétowych
zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym tereny rolne wskazane w studium do zmiany sposobu
uzytkowania, szczegodlnie w strefach IV i V, na etapie sporzadzania miejscowych planéw, moga
wymagac scalen i podziatdw w rozumieniu art. 102 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r. Nr 102 poz. 651 z pézn. zm.).

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na terenie miasta nie wyznacza sie terenéw pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8.
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Obszary przestrzeni publicznej o znaczeniu lokalnym

Obszar przestrzeni publicznej to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne, okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — definicja zawarta w Ustawie z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do obszaréw przestrzeni publicznej nalezg: lasy komunalne, skwery i tereny zieleni
publicznej, tereny zwigzane z lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej, tereny stanowigce
urzgdzone enklawy zieleni towarzyszace istniejgcym terenom zurbanizowanym, cmentarze - stanowig
duzy procent zieleni i sg wliczane do terendw zieleni, drzewostan jest w petni wyksztatcony i spetnia
funkcje ochronne, tereny sportu i rekreacji, place zabaw, sie¢ drég publicznych, ciggi piesze —
zlokalizowane przewaznie razem z drogami dla pojazddéw w pasie drogowym oraz sciezki rowerowe.

Do obszardéw przestrzeni publicznych nalezg réwniez tereny lokalizacji obiektéw uzytecznosci
publicznej:

— obiekty zdrowia,

— obiekty kultu religijnego,

— obiekty sportowe,

— obiekty kultury,

— obiekty administracji lokalnej,

— obiekty szkot i przedszkoli,

— dworzec autobusowy,

— jednostki strazy pozarnej i policji.

Za obszary przestrzeni publicznej uznaje sie obszary silnie identyfikowane przez
mieszkancéw jako miejsca ksztattujgce tozsamos$é miasta, sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na swoje potozenie, charakter i $wiadomos¢ mieszkancéw miasta.
Przestrzenie publiczne kreujg wizerunek miasta, stanowig charakterystyczne i tatwo rozpoznawalne
tto dla organizowanych imprez masowych, ich jakos¢ zalezy od wyposazenia w elementy
zagospodarowania wyrdzniajgce je sposrod innych.

Nalezy dazy¢ do rehabilitacji zdegradowanej zabudowy towarzyszgcej przestrzeniom publicz-
nym, eliminowac zagrozenia bezpieczenstwa publicznego i patologie spoteczne.

Wzbogacanie atrakcyjnosci przestrzeni publicznych poprzez koncentracje atrakcyjnych ustug,
wprowadzanie obiektéw matej architektury, poprawe dostepnosci do komunikacji zbiorowej czy wpro-
wadzanie zieleni wplynie na ich range i podniesie atrakcyjnos¢ miasta.

Na terenie miasta nie przewiduje sie koniecznosci sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla istniejgcych obszaréw przestrzeni publicznej z uwagi na fakt,
ze w czesci sg to tereny chronione odrebnymi przepisami lub ich zagospodarowanie lub rodzaj
zainwestowania stanowi trwate formy osiadte w krajobrazie.

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
| LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Obszary objete uchwatami Rady Miasta w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowych planéw
— uchwata Nr XXV1/276/08 Rady Miasta Rypina z 19 grudnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w
wybranym obszarze:
v obszar Il — ograniczonego od zachodu ul. Cholewinskiego i terenem Zespotu Szkét nr
2, od potnocy ul. Koszarowa, od wschodu terenami PKP oraz od potudnia
ul. Dworcowa,
— uchwata Nr XLII/301/13 Rady Miasta Rypina z 26 listopada 2013 r. w sprawie przystagpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w
obszarach IV i V potozonych po zachodniej stronie torow kolejowych
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Obszary, dla ktérych gmina zamierza lub dla ktorych zalecane do opracowania planéw
miejscowych

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowo —
ustugowej i produkcyjno — ustugowej wyznaczone do zmiany sposobu uzytkowania w poszczegolnych
strefach funkcjonalno — przestrzenne.

W planach tych wskazane jest wyznaczenie w obszarach urbanizowanych przestrzeni pu-
blicznych, gtéwnie petnigcych funkcje wypoczynkowo-rekreacyjng, dla umozliwienia mieszkancom
poszczegodlnych dzielnic wypoczynku, takze aktywnego.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nie-
rolnicze i nielesne

Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze:

« ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o zmianie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2008 r. Nr 237 poz. 1657) — wprowadzita zasadnicze zmiany
dotyczace gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast, tj. przepisow
w/w ustawy nie stosuje sie do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych w
granicach administracyjnych miast. Zgodnie z tg zmiang od stycznia 2009r. uzytki rolne na
terenie miast nie podlegajg ochronie gruntéw rolnych i nie wymagajg uzyskania zgody na
wytgczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej,

« naobszarze miasta, w poszczegolnych strefach funkcjonalno-przestrzennych, wskazano no-
we tereny inwestycyjne. Ich zagospodarowanie zgodnie ze wskazanymi kierunkami zmian
przeznaczenia terendw wigzac sie bedzie ze zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéow lesnych na cele nielesne
e dopuszcza sie tylko niewielkie wylgczenia gruntéw z uzytkowania leSnego — zwigzane z
realizacjg poszczegdlnych inwestycji, poniewaz zadne z ustalen Studium nie ma na celu
ograniczania powierzchni lub zwartosci laséw, jak tez ostabiania ich potencjatu ekologicznego
w inny sposob.

13. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

13.1. Kierunki rozwoju i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gtéwnym przyjetym kierunkiem jest stopniowa minimalizacja terenéw produkcji rolniczej w
miescie. Istniejacg funkcje rolniczg na terenach przewidzianych na cele inwestycyjne nalezy
traktowaé jako tymczasowg. Tereny te, w celu zachowania tadu przestrzennego w ramach
nowego zagospodarowania, nalezy chroni¢ przed chaotycznym zainwestowaniem. Funkcja
rolnicza pozostaje gidwnie na terenach wskazanych pod rozwdj funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej w IV i V strefie funkcjonalno — przestrzennej do czasu planowanego
zagospodarowania tych terenéw, co prawdopodobnie bedzie procesem dtugotrwatym.

Przyjeto, ze na terenach, gdzie bedzie prowadzona dziatalno$¢ rolnicza, ochrona gleb oraz waéd
gruntowych przed degradacjg wynikajgcg z intensywnej produkcji rolniczej (zanieczyszczenia
azotanami pochodzgcymi ze Zrédet rolniczych) odbywac sie bedzie poprzez stosowanie ,kodeksu
dobrej praktyki rolniczej”.

W Studium zaleca sie zmiane przeznaczenia istniejgcych gleb klas V i VI pod zalesienia. Na tere-
nach oznaczonych na rysunku studium jako pozostata zielen rowniez dopuszcza sie wprowadze-
nie zalesien.

Dziatania zmierzajgce do ochrony gleb powinny mie¢ charakter dwutorowy. Dotyczyé one bedg
poprawy jakosci gleb wystepujgcych zaréwno na terenach zieleni w obrebie terendw
zurbanizowanych (w szczegdlnosci na obszarze $rddmiescia), jak i na terenach
wykorzystywanych rolniczo.
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Na terenach wykorzystywanych rolniczo wskazana jest:

- ochrona gleb przed degradacjg wynikajgcg z intensywnej produkcji rolniczej poprzez
stosowanie ,kodeksu dobrej praktyki rolniczej”, i ograniczenie odptywu azotu do wod i
gleb,

- wylaczenie z produkciji rolnej gleb zanieczyszczonych metalami ciezkimi: w tym czesci
gruntdow wykorzystywanych rolniczo potozonych na terenach rozwojowych miasta
oraz ogrodow dziatkowych potozonych w poblizu gtéwnych drég komunikacyjnych,

- wigczenie gleb zdegradowanych do zagospodarowania przyrodniczego poprzez sto-
sowanie zalesien i zadrzewien,

- ochrone przed zainwestowaniem zmeliorowanych gruntéw rolnych, istniejgce urzg-
dzenia melioracyjne nalezy zachowac¢ lub przebudowaé w porozumieniu z Gminng
Spotkg Wodng w Rypinie i Kujawsko — Pomorskim Zarzagdem Melioracji i Urzadzen
Wodnych we Wioctawku — Biurem Terenowym w Lipnie w sposob zapewniajacy pra-
widtowe ich funkcjonowanie.

Na terenach zurbanizowanych wskazane jest:

- ochrona gleb uzytkowanych przyrodniczo jako parki lub zielence, przed wytgczeniem
ich z tego typu uzytkowania,

- ograniczanie nieuzasadnionego przyrostu terendw uszczelnionych na rzecz powiek-
szania powierzchni biologicznie czynnych,

- ochrona gleb przy realizacji roznych inwestycji poprzez stosowanie zespotu dziatan
kompensacji przyrodniczej, zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska.

13.2. Kierunki rozwoju i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Uwzgledniajgc aspekty ekologiczne i ekonomiczne grunty rolne stabych klas bonitacji, gtdwnie
V i VI nalezy zaprzesta¢ uzytkowac rolniczo i przeznaczy¢ je pod inne funkcje, zwlaszcza pod
zalesienie i zadrzewienie.

Podstawowe kierunki ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej (obszary oznaczone na
mapie ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem ZL) dotyczga ochrony zachowania
istniejgcych powierzchni laséw przed wytgczeniami ich z produkcji lesnej. W stosunku do powierzchni
lesnych lasow komunalnych jako kierunek ksztattowania przestrzeni lesnej nalezy przyjgc¢ szerokie ich
otwarcie na zwiekszenie wykorzystania dla cel6w masowego sportu i rekreaciji.

Wymienione ogdlne kierunki dziatan winny byc¢ realizowane przez:
— prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzgdzenia laséw

(zaréwno panstwowych jak i komunalnych);

— racjonalne i zasadne przeznaczanie obszardw lesnych na cele nielesne;

— przebudowe drzewostandéw zmienionych lub silnie uszkodzonych przez zanieczyszczenia;

— podniesienie waloréw krajobrazowo-estetycznych laséw komunalnych dla celéw szeroko
rozumianej rekreacji, sportu i wypoczynku;

— przeksztatcanie lasow komunalnych w Parki Le$ne, z urzadzeniem terendw rekreacji biernej i
czynnej, z wykorzystaniem naturalnej rzezby terenu, przyrodniczych zasobdéw oraz
naturalnych materiatéw dla budowy urzgdzen sprawnosciowych i rekreacyjnych.

14. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MASZ ZIEMNYCH

14.1. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz wymagania dotyczace
ochrony przeciwpowodziowej

Zgodnie z ustawg z dnia 5 stycznia 2011 roku o zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektorych
innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z p6ézn. zm.) ochrona przed powodzig jest
zadaniem organdéw administracji rzagdowej i samorzgdowej, a prowadzi sie jg z uwzglednieniem map
zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz plandéw zarzadzania ryzykiem
powodziowym.

Mapy te zostaly przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej sporzadzone, opublikowane
na stronie www.isok.gov.pl ale do chwili obecnej nie zostaly przekazane jednostkom samorzgdu
terytorialnego. Dopiero z tg chwilg stang sie one podstawg prowadzenia polityki przestrzennej na
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obszarach zagrozenia powodziowego. Do tego moment dla rzeki Rypienicy obowigzuje wykonane na
zlecenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Gdansku w ramach prac nad
Studium Ochrony Przeciwpowodziowej Regionu Wodnego w latach 2004/2005 opracowanie pt.
-Wyznaczenie granic obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig w celu uzasadnionego
odtworzenia obszaréw zalewowych” etap |l — Rypienica. Opracowanie wyznacza strefy
bezposredniego zagrozenia powodziowego od wody 1% i 10% (stuletniej i dziesiecioletniej). Obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig od wody 1% wskazano na mapach studium Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego i Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Podstawg do wyznaczenia granic stref byty punkty pomiarowe przekrojéw poprzecznych oraz
podktad mapowy ze szczegdlnym uwzglednieniem informaciji o rzezbie terenu doliny rzeki tj. warstwic i
pikiet wysokosciowych. Poniewaz za podstawe wykreslenia granic przyjeto dane wysokosciowe z map
topograficznych w skali 1:10000, moze powodowac¢ to niedoktadnosci zasiegu zalewu w stosunku do
map bardziej doktadnych (np. map do celéw projektowych). Przy sporzgdzaniu miejscowego planu, w
przypadku wystgpienia w/w niedokfadnosci decyduje rzedna zwierciadta wody. Rzedng mozna
odczyta¢ z opracowanego przez RZGW w Gdansku Studium ochrony przeciwpowodziowej
wyznaczajgcego obszary bezposredniego zagrozenia powodzig dla rzeki Rypienicy (zatgczniki
tabelaryczne w tym opracowaniu).

Kierunkowe dziatanie w w/w terenach musi skupia¢ sie na ochronie istniejgcej zabudowy
poprzez wykonanie budowli zabezpieczajgcych — watdéw ochronnych. Natomiast w stosunku do
obszarow obecnie niezabudowanych, a planowanych do zagospodarowania, na $cistym
przestrzeganiu wymogow ustawy Prawo wodne oraz wymogow i zalecen zawartych w w/w Studium
ochrony przeciwpowodziowej wyznaczajgcego obszary szczegolnego zagrozenia powodzig (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig) dla rzeki Rypienicy. Na
obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig wskazanych w studium, zgodnie z ustawg Prawo
wodne, zabrania sie wykonywania robot i czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

— wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

— sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmachniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

— zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a
takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych
wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zwolni¢ od w/w zakazow.
ROTR Spétdzielnia Mleczarska w Rypinie uzyskata decyzje zwalniajgce od zakazdw obowigzujgcych
w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig na nastepujace inwestycje:

a) budowa hal magazynowych o konstrukcji stalowej na terenie dziatek nr ewid. 94/4, 95/5,
2186/1 i 1000/3 — decyzja Nr ZW-10/40/2013 i ZW-10/881/2013 z dnia 04.3.2013r,

b) budowa drogi utwardzonej zlokalizowanej na dziatkach nr ewid. 100/3, 2186/2, 2187, 2188,
2189, 2190/1, 2191/1, 2192/1 — decyzja Nr ZW-117/881/2013 z dnia 08.11.2013r.

W przypadku sporzgdzania planu miejscowego granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
zostang wskazane nie na podstawie niniejszego studium, lecz wspomnianych wyzej map zagrozenia
powodziowego. Analiza opublikowanych map zagrozenia powodziowego wskazuje, ze granice obsza-
réw szczegodlnego zagrozenia powodzig na czesci miasta Rypin obejmujg mniejsze tereny niz wyzna-
czone w obowigzujgcym dotychczas studium ochrony przeciwpowodziowe;.

Dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy na terenach, ktére na mapie studium ,Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego”’ wskazane zostaly jako obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig a na
mapach zagrozenia powodziowego sporzgdzonych przez Prezesa KZGW potozone bedg poza obsza-
rami szczegblnego zagrozenia powodzig. Funkcje takiego terenu ustali¢ jako kontynuacje funkcji wy-
stepujgcej w jego bezposrednim sgsiedztwie.

14.2. Obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie miasta Rypina brak udokumentowanych terenéw wystepowania naturalnych
zagrozen geologicznych — terenéw osuwania sie mas ziemnych.
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W granicach miasta wystepujg obszary erozyjne zwigzane z budowg geologiczng i rzezbg
terenu (duze spadki i krawedzie) bgdz potozone na terenach przybrzeznych.

Na mapie ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” zaznaczono obszary narazone na
osuwanie sie mas ziemnych z przyczyn zwigzanych z rzezbg terenu (dos¢ duze spadki — skarpy o
spadkach powyzej 10% i tereny o spadkach powyzej 5% oraz krawedzie), badz potozeniem na
terenach przybrzeznych.

Ustala sie ich zabezpieczenie poprzez ograniczenie zabudowy na tych terenach,
wprowadzenie trwatej szaty roslinnej, witasciwe prowadzenie gospodarki rolnej polegajace na
ograniczeniu zabiegdéw agrotechnicznych.

W przypadku lokalizacji zabudowy na tych terenach ustala sie, przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, wykona¢ badania geologiczno — gruntowe podioza w celu okre$lenia specjalnych
warunkow posadowienia i konstrukcji budynku oraz zabezpieczenia gruntu (np. zastosowanie muréw
oporowych).

14.3. Wymagania dotyczgce przeciwdziatan zywiotom

Nadzwyczajne zagrozenie zycia, zdrowia, mienia ludzi i Srodowiska wywotane sitami natury
lub dziatalnoscig cziowieka narasta we wspoéiczesnych czasach, poniewaz jest ono m. in. takze
pochodng postepu cywilizacyjnego. Sytuacja ta wymaga podjecia przez odpowiednie wiadze gminy i
stuzby, dziatan adekwatnych do rozmiaru zagrozenia i jego rodzaju. Wiekszosci wypadkow (katastrof)
jako zdarzen losowych nie da sie unikngé — mozliwe jest jednak ograniczenie czestotliwosci ich
wystepowania oraz skutkéow i strat jakie one powodujg. Ograniczenie skutkéw nadzwyczajnych
zagrozen jest mozliwe poprzez dziatania:

v' zapobiegawcze (techniczne i nietechniczne) przed zdarzeniem,
v' ratownicze (organizacyjno — techniczne) w trakcie zdarzenia.

Sprawne reagowanie jest podstawowym warunkiem skutecznosci podejmowanych dziatan
ratowniczych. Wymaga to opracowania i wdrozenia przez gmine kompleksowego Planu Zarzgdzania
Kryzysowego.

Rozwdj przemystu od poczatku zwigzany byt ze wzrostem potencjalnego zagrozenia
zwigzanego z toksycznymi Srodkami. Skazenia przemystowe, niosgce wielkie zagrozenie przede
wszystkim dla zycia i zdrowia ludzi mogg wystapi¢ na skutek awarii urzadzen, katastrofy kolejowej,
drogowej, powietrznej lub morskiej. Awarie produkcyjne moga by¢ tez skutkiem oddziatywania
czynnikow zewnetrznych np. klesk zywiotowych. Pozary i powodzie mogg by¢ powodem uszkodzenia
obiektoéw lub urzadzen przemystowych. Burze i inne zjawiska atmosferyczne moga powodowaé awarie
systemow energetycznych, srodkéw komunikacji i taczno$ci. Najczestszg przyczyng wystepowania
katastrof sg btedy popetnione przez ludzi. Do podstawowych czynnikéw wptywajgcych na btedne
dzianie czlowieka nalezy zaliczy¢: lekkomysIino$é, pospiech, brak odpowiedniej wiedzy i umiejetnoci
przewidywania, nieprzestrzeganie technologii i procedur, niedostateczne wyposazenie w aparature
kontrolno-pomiarowg oraz brak nalezytego nadzoru.

Zgodnie z ustawg z dnia 26 kwietnia 2007 r. o zarzadzaniu kryzysowym na poszczegoinych
poziomach administracji publicznej opracowane sg plany reagowania kryzysowego (art. 5 ust. 1).
Obowigzek podjecia dziatan w zakresie zarzgdzania kryzysowego spoczywa na tym organie
wlasciwym w zakresie zarzadzania kryzysowego, ktory pierwszy otrzymat informacje o wystgpieniu
zagrozenia. Organ ten niezwiocznie informuje o zaistniatym zdarzeniu organy odpowiednio wyzszego i
nizszego szczebla, przedstawiajgc jednoczesnie swojg oceng sytuacji oraz informacje o zamierzonych
dziataniach.

Plan reagowania kryzysowego wprowadza sie do realizacji w przypadku powstania na terenie
gminy zagrozen i zdarzen kryzysowych ktére mogg zagraza¢ zyciu ludnosci, mieniu lub sSrodowisku i
do ich zapobiezenia lub usuniecia wymagajg zaangazowania znacznych sit. Decyzje o uruchomieniu
dziatan reagowania kryzysowego na szczeblu gminy oraz powotaniu gminnego zespotu zarzadzania
kryzysowego podejmuje wojt gminy lub burmistrz/prezydent miasta.

Przedmiotem planu zarzadzania kryzysowego jest okreslenie struktury i zasad
organizacyjnych oraz instytucji i zespotéw odpowiedzialnych za funkcjonowanie gminy w sytuacjach
kryzysowych oraz realizacje zadan majacych na celu ztagodzenie ewentualnych skutkéw zdarzenia,
przywracanie i odtwarzanie warunkéw bytowania po zdarzeniu. Okresla i definiuje funkcje i zakresy
odpowiedzialnosci zwigzane z okresami zapobiegania, przygotowania, prowadzenia dziatan i
odtwarzania, zwigzane z katastrofami naturalnymi, technicznymi i innymi zagrozeniami powodujgcymi
sytuacje kryzysowa.

Celem ,Gminnego Planu Zarzgdzania Kryzysowego” powinno byé zapewnienie systemowego,
skoordynowanego i efektywnego reagowania gminy na zdarzenia kryzysowe oraz okreslenie
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potencjalnych rodzajéow zagrozen moggcych wystgpi€é na terenie gminy, a takze funkgc;ji
poszczegoblnych organdéw zapewniajgcych wiasciwe prowadzenie dziatah gtéwnie w zakresie
odpowiedzialnosci dotyczgcej kierowania i nadzoru, tgcznosci, ostrzegania i alarmowania,
informowania ludnosci, ewakuaciji ludnosci, pomocy medycznej i ochrony zdrowia, pomocy spofecznej,
porzadku publicznego i oceny szkdd. Ma on za zadanie umozliwi¢ Burmistrzowi Miasta Rypin sprawne
kierowanie akcjg ratunkowg oraz realizacje procedur i programow reagowania a takze likwidacje
skutkow wystgpienia kleski zywiotowe;j.

15. OBIEKTY | OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na obszarze miasta Rypin nie wyznacza sie obiektow i obszardow, dla ktérych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filar ochronny.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. NR
41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271)

w granicach administracyjnych miasta nie wystepuja pomniki zagtady
i ich strefy ochronne, w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.).

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

17.1. Tereny wymagajace przeksztalcen

Przeksztatcenie obszaru polega na zmianie bgdz uzupetnieniu istniejgcego
zagospodarowania, poprawie standardu architektonicznego istniejgcych obiektéw jak réwniez
przystosowaniu terenu do nowych funkcji poprzez likwidacje Iub przebudowe istniejgcego
zagospodarowania.

Na terenie miasta Rypina zgodnie z w latach 2012-2014 planowane sg nastepujgce zadania
inwestycyjne i remontowe:
Zadania inwestycyjne i remontowe z zakresu ochrony zabytkéw w latach 2011 - 2014:

Realizowane zadania inwestycyjne i remontowe
v" rewitalizacja obszaru Nowe Osiedle,

Planowane w latach 2012-2014 zadania inwestycyjne i remontowe

v' renowacja elewaciji, pokrycia i konstrukcji dachu budynku dawnego magistratu przy ul. Ja-
na Pawia Il 10,

v" rewitalizacja placu Rynek,

17.2. Tereny wymagajace rehabilitacji

Celem rehabilitacji (rewitalizacji) jest zachowanie jednostek przestrzennych miasta o

szczegollnych walorach kulturowych, utrzymaniu ich podstawowego ukfadu architektonicznego i
urbanistycznego.
.Rewitalizacja lub rehabilitacja jest zintegrowanym, $wiadomie inicjowanym procesem przemian
przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych w zdegradowanych czesciach miasta, przyczyniajgcym
sie do poprawy jakosci zycia mieszkancéw, rozwoju kultury, ozywienia gospodarczego i odbudowy
wiezi spotecznych, a takze przywrdcenia tadu przestrzennego”

Celem programu rewitalizacji jest kompleksowa odnowa przestrzenna, gospodarcza
i spofeczna wyznaczonych do rewitalizacji obszaréw miasta, ozywienie gospodarcze, spoteczne jak
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réwniez zwiekszenie potencjatu kulturalnego. Realizacja programu ma umozliwi¢ w zdegradowanych
dzielnicach tworzenie warunkéw lokalowych i infrastrukturalnych do rozwoju matej i Sredniegj
przedsiebiorczosci, dziatalnosci kulturalnej i edukacyjnej, w tym majgcych za zadanie podniesienie
kwalifikacji mieszkancow zagrozonych wykluczeniem spotecznym, ze szczegdélnym uwzglednieniem
dziatah obejmujgcych:
- poprawe estetyki przestrzeni miejskiej
- porzadkowanie ,starej tkanki urbanistycznej” poprzez odpowiednie zabudowywanie pustych
przestrzeni w harmonii z otoczeniem
- rewaloryzacje obiektow infrastruktury spotecznej oraz budynkéw o wartosci architektoniczne;j i
znaczeniu historycznym.

Na terenie miasta zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Rypina na lata 2009-
2015, wyznaczone zostaty dwa obszary do rewitalizacji przedstawione graficznie na rysunku studium -
Kierunki zagospodarowania przestrzennego

— | obszar wsparcia wskazany zostat do rewitalizacji jako obszar kwalifikujgcy sie do
rewitalizacji ze wzgledu na spetnienie kryteriow ze strefy spoteczno-gospodarczej:
wysokiego poziomu ubdstwa, wysokiego poziomu dtugotrwatego bezrobocia,
wysokiego poziomu przestepczosci i naruszen prawa oraz niskiego poziomu
aktywnosci gospodarczej i ze sfery infrastrukturalnej: poréwnywalnie nizszego
poziomu wartosci zasobu komunalnego.

— Il obszar wsparcia wskazany do rewitalizacji stanowi ul. Nowe Osiedle, a jego
rewitalizacja dotyczy dziatan zwigzanych z mieszkalnictwem i odnosi sie do renowaciji
(remonty i termomodernizacja) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Najwazniejszymi zadaniami wskazanymi do rewitalizacji sg: budowa Nowego Centrum Rypina
oraz termomodernizacja budynkéw wraz z wymiang pokry¢ dachowych z azbestu najbardziej
zdegradowanych terenéw mieszkaniowych w miescie.

17.3. Tereny przeznaczone do rekultywacji

Rekultywacja polega na przywrdoceniu zdegradowanym gruntom jakosci wymaganej
odpowiednimi standardami oraz doprowadzeniu tych obszaréw do stanu umozliwiajgcego ich
wiasciwe zagospodarowanie.

Starosta prowadzi okresowe badania jakosci gleby i ziemi oraz corocznie aktualizowany
rejestr zawierajgcy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenia standardéw jakosci
gleby lub ziemi, ze wskazaniem obszaréw, na ktérych powstaje obowigzek rekultywacji (obcigzajacy
staroste) - art. 109 ust. 2, art. 110 Prawa Ochrony Srodowiska.

Obecnie, na terenie miasta nie ma terendw, ktére wymagajg przeprowadzenia rekultywac;ji.

18. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Pojecie terendw zamknietych definiuje Ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne w art. 2 ust.
9. ( Dz. U. z 2010r. nr 193, poz. 1287 z pézn. zm.). Definicja ta stanowi, ze terenami zamknietymi sg
tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczehstwo panstwa, okreslone
przez wtasciwych ministréw. Prawo geodezyjne stanowi dalej, ze dla terenéw zamknietych nie zaktada
sie mapy zasadniczej, natomiast sporzgdzane sg mapy odrebne. Prace na terenie zamknietym mogg
by¢ wykonywane na zlecenie organdw, ktére zdecydowaty o zamknieciu terenu lub za ich zgoda.

W wykonaniu delegacji zawartej w prawie geodezyjnym, Minister Transportu i Gospodarki
Morskiej decyzjg nr 42 z dnia 28.12.2000 r, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Ministerstwa
Transportu i Gospodarki Morskiej nr 7 poz. 49, ustalit granice terenéw zamknietych infrastruktury kole-
jowej. Wykaz stanowigcy zatgcznik do przedmiotowej decyzji zawiera oznaczenie obrebdéw i dziatek
zgodnie z ewidencjg gruntéw. W/w akt obejmuje poszczegodlne dziatki objete klauzulg ,tereny za-
mkniete” bez okreslenia stref ochronnych dla tych terendw. Na wskutek zmian w ewidencji gruntow
wykaz ten jest sukcesywnie aktualizowany. Obecnie dla terenu miasta Rypina obowigzuje w tej spra-
wie decyzja nr 25 Ministra Infrastruktury z dnia 12 sierpnia 2011r. zmieniajgca decyzje, w sprawie
ustalenia terenéw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dziennik Urze-
dowy Ministerstwa Infrastruktury z 2011r. Nr 10 poz. 48. Ostatnia zmiana ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 24 wrzesnia 2012r. nie
dotyczy terenu miasta Rypin.

W miescie Rypinie tereny zamkniete zajmujg tgczng powierzchnie 16,0827 ha i obejmujg nizej
wymienione dziafki:
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dziatka nr ewid. 856/6 0 powierzchni 0,122

dziatka nr ewid. 856/8 0 powierzchni 0,137
dziatka nr ewid. 856/9 o powierzchni 0,304
dziatka nr ewid. 856/10 0 powierzchni  0,3336
dziatka nr ewid. 856/11 0 powierzchni  2,1788
dziatka nr ewid. 856/12 o powierzchni  0,0202
dziatka nr ewid. 856/13 o powierzchni 11,9517
dziatka nr ewid. 856/14 o powierzchni  0,0309
dziatka nr ewid. 856/15 o powierzchni  0,4934
dziatka nr ewid. 856/16 o powierzchni  0,0242
dziatka nr ewid. 856/17 o powierzchni  0,2695
dziatka nr ewid. 856/20 0 powierzchni  0,0287
dziatka nr ewid. 856/26 0 powierzchni  7,4899
dziatka nr ewid. 856/32 o powierzchni 2 6988

Dziafki te potozone sg na trasie kolei normalnotorowej, jednotorowej, relacji Kutno — Brodnica.

Na terenach zamknietych mogg byé planowane inwestycje zwigzane z infrastrukturg
specyficzng dla terenéw kolejowych lub niezwigzane z nimi, np. rozwigzania komunikacyjne.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
studium okresla sie obowigzkowo granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na mapach studium: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” i ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” wskazano wymienione wyzej, wystepujgce na terenie miasta
Rypina tereny zamkniete. Nie posiadajg one wyznaczonych stref ochronnych.

19. OBSZARY PROBLEMOWE

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszar problemowy
nalezy rozumie¢ jako obszar szczegolnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktéw przestrzennych.

Na terenie miasta Rypina jako obszary problemowe wyznaczono:

Obszary do rewitalizacji

Na terenie miasta zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Rypina na lata 2009-
2015, wyznaczone zostaty dwa obszary do rewitalizacji przedstawione graficznie na mapie studium
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
Realizacja programu ma umozliwi¢ w zdegradowanych dzielnicach tworzenie warunkéw loka-
lowych i infrastrukturalnych do rozwoju matej i sredniej przedsiebiorczosci, dziatalnosci kulturalnej i
edukacyjnej, w tym majacych za zadanie podniesienie kwalifikacji mieszkancow zagrozonych wyklu-
czeniem spotecznym, ze szczegdlnym uwzglednieniem dziatan obejmujgcych:
- poprawe estetyki przestrzeni miejskiej
- porzadkowanie ,starej tkanki urbanistycznej” poprzez odpowiednie zabudowywanie pustych
przestrzeni w harmonii z otoczeniem
- rewaloryzacje obiektow infrastruktury spotecznej oraz budynkdéw o wartoéci architektoniczne;j i
znaczeniu historycznym.

Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig
Zgodnie z ustawg Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 145) przez obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig nalezy rozumiec¢:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat,
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat,
c) obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska,
o ktérych mowa w art. 18, stanowigce dziatki ewidencyjne,
d) pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej;
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Z uwagi na wejscie w zycie Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
23 pazdziernika 2007 r. w sprawie ocen ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim (tzw. Dyrektywy Po-
wodziowej) oraz zmian w ustawie Prawo wodne, dla obszaréw dorzeczy przygotowuje sie wstepnag
oceng ryzyka powodziowego. Dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych
we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego sporzgdza sie mapy zagrozenia powodziowego. Dla ob-
szaréw zagrozonych powodzig sporzadza sie mapy ryzyka powodziowego. W/w rodzaje map sporza-
dza Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej.

Zgodnie z zapisami Dyrektywy Powodziowej oraz ustawy prawo wodne dla obszaréow dorze-
czy oraz dla regiondw wodnych, odpowiednio Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej oraz
Dyrektorzy regionalnych zarzagdéw gospodarki wodnej, na podstawie w/w map przygotowujg plany
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla regiondw wodnych w terminie do 22 grudnia 2015 r.

Plan bedzie bezposrednio powigzany z procesem wdrazania Ramowej Dyrektywy Wodnej
(RDW) m.in. poprzez wymog uwzglednienia w nim celdéw srodowiskowych okreslonych w art. 4 RDW.
Zostanie przedstawiona takze analiza kosztéw i korzysci, zasieg powodzi, trasy przejscia fali powo-
dziowej, czy tez obszary o potencjalnych mozliwo$ciach retencyjnych. Zapisy planu odnosi¢ sie bedg
réowniez do kwestii zwigzanych z planowaniem przestrzennym i zagospodarowaniem terenu.

Na obszarach, dla ktérych istnieje studium ochrony przeciwpowodziowej sporzgdzone przez
dyrektora regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej, a taka sytuacja ma miejsce w przypadku rzeki
Rypienicy, studium to zachowuje waznos$¢ do dnia przekazania map zagrozenia powodziowego
jednostkom samorzadu terytorialnego.

Szczegotowy opis tych obszaréw oraz obowigzujgce w nich zakazy zawarto w pkt 14.1
,Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig” niniejszego Studium.

Obszary o spadkach powyzej 10%

Ustala sie zabezpieczenie stromych stokéw o nachyleniu powyzej 10%, poprzez odpowiednie
zabezpieczenie realizowanej na tych terenach zabudowy, wprowadzeniu trwatej szaty roslinnej,
wiasciwe prowadzenie gospodarki rolnej polegajgce na ograniczeniu zabiegdw agrotechnicznych.

W przypadku lokalizacji zabudowy na terenach narazonych na osuwanie sie mas ziemnych
ustala sie, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, wykona¢ badania geologiczno — gruntowe
podioza w celu okre$lenia specjalnych warunkéw posadowienia i konstrukcji budynku oraz
zabezpieczenia gruntu (np. zastosowanie muréw oporowych).

Obszary ograniczonego uzytkowania

S3 to obszary zwigzane z przebiegiem mediéw infrastruktury technicznej (napowietrzne
linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN 110 kV, sredniego napiecia SN 15kV). Stwarzajg
one pewne ograniczenia inwestycyjne dla lokalizacji zabudowy. Warunki zabudowy w w/w strefach
zawarte zostaty w rozdziale ,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej”.

20. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Na terenie miasta Rypina do zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
naleza:

v' obszar uktadu urbanistycznego miasta Rypina wpisany do rejestru zabytkéw wskazany w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko — pomorskiego do
rewaloryzacji jako zadanie o znaczeniu wojewddzkim (zadanie nr 53 — rewaloryzacja
historycznych uktadéw urbanistycznych, w tabeli zadan ponadlokalnych realizujgcych cele
publiczne),

GPZ wraz z linia wysokiego napiecia 110 kV,

uktad drég publicznych kategorii wojewddzkiej wraz z projektowang obwodnicg miasta,

obszar korytarza ekologicznego o znaczeniu wojewddzkim,

lasy.

Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu wojewddzkim

omowione zostaty szczegétowo w rozdziale 2 — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta

wynikajgce z planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa kujawsko — pomorskiego”.
Istotne znaczenie dla rozwoju miasta ma réwniez rozwigzywanie problemow wykraczajagcych

poza lokalne mozliwosci wspdlnie z gminami sagsiednimi. Zadania tgczgce i jednoczgce prace

105
Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta Rypin nr X1/93/15 z 8 pazdziernika 2015 r.

AN NN



samorzadow dla potrzeb wzrostu rozwoju spoteczno — gospodarczego oméwione zostaty w rozdziale
,<UJwarunkowania wynikajgce z sgsiedztwa”.

21. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Osiggniecie zamierzonych celdéw wymaga nastepujgcych instrumentéw realizacji:
Instrumenty planistyczne

WS3rdd nich do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy:

v/ opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

v' opracowanie studiow specjalistycznych dotyczgcych odrebnych zagadnien, niekoniecznie naleza-
cych do w/w plandw, ale mogacych utatwi¢ realizacje celéw zatozonych w planach miejscowych,
w tym przez promocje waloréw i mozliwosci gminy,

v'opracowanie wnioskéw, opinii, analiz na potrzeby opracowan realizacyjnych dot. np. zagadnien
zwigzanych z infrastrukturg techniczng, osadnictwem na terenie gminy,

v raporty o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko,

Instrumenty pozaplanistyczne
Drugg wazng grupg instrumentéw, za pomocg ktérych bedzie mozna realizowac¢ zatozone ce-
le, sg instrumenty pozaplanistyczne. Za najskuteczniejsze nalezy uwaza¢ wcielenie w zycie przepiséw
umozliwiajgcych ksztattowanie:
v polityki kredytowej (istotne sg utatwienia),
v optat lokalizacyjnych (koncesje, zwolnienia) i podatkéw (ulgi, obcigzenia),
v optat za korzystanie z zasobdw $rodowiska przyrodniczego (optaty za wode, eksploatacja surow-
cow kopalnych, odprowadzenie $ciekéw, skladowanie odpaddow),
v' stosowanie kar za naruszanie przepisow oraz wykroczenie przeciwko $rodowisku przyrodnicze-
mu.

Inny podziat instrumentéw polityki przestrzennej, wskazuje na ich wptyw:

- bezposrednie — czyli takie, ktére nakazujg bgdz zakazujg. Konsekwencjg naruszenia zakazéw
lub nakazéw sg sankcje prawne np. kara pieniezna, rozbiérka inwestycji. Regulacje bezpo-
Srednie to:

> przepisy:
e przepisy wskazujgce na sposob korzystania z przestrzeni
e przepisy gospodarki gruntami
e przepisy prawa budowlanego
e przepisy gospodarki nieruchomosciami budowlanymi
» miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
» normy urbanistyczne
» przepisy ochronne parkow krajobrazowych

- posrednie - to przede wszystkim instrumenty ekonomiczne, nazwane rynkowymi. Zaliczamy
tutaj:

podatki w obrocie gruntami i nieruchomosciami

optaty za uzytkowanie wieczyste, dzierzawe nieruchomosci,
informacje o wolnych gruntach,

zasady wyceny gruntéw miejskich,

system informaciji o rynku nieruchomosci w gminie,
zachety, ulgi podatkowe,

zwolnienia z podatku od nieruchomosci,

tworzenie SSE (specjalnych stref ekonomicznych).

VVVVVYVYY

22. MONITORING

Realizacja studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rypin wigze sie z koniecznoscig statego monitorowania zachodzgcych zmian w jego przestrzeni.
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Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2012r. poz. 647):

— art. 32 ust. 1, ktéry ustala — ,W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wijt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowedo.

— art. 32 ust. 2, ktéry ustala — ,Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy
wyniki analiz, o ktéorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w
rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadenc;ji rady.
Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w catoéci lub czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa
w art. 27”.

Réwniez art. 55 pkt 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sro-
dowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko mowi, iz organ opracowujacy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzi¢ monitoring
skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na srodowisko, zgod-
nie z czestotliwoscig i metodami, ktére zawiera sie w projekcie dokumentu.

Monitoring zwigzany z realizacjg studium oraz jego wptywem na srodowisko powinny
prowadzi¢ odpowiednie stuzby gminne. Staly monitoring powinien byé prowadzony z czestotliwoscig
raz w roku. Nalezy réwniez prowadzi¢ biezgce analizy, ktére umozliwig wprowadzenie odpowiednich
zmian i korekt do studium bedacego przedmiotem niniejszej analizy.

Do podstawowych wskaznikow jakie nalezy uwzgledni¢ w procedurze monitorowania
skutkoéw realizacji ustalen studium mozna zaliczyc:

— przyrost terendw inwestycyjnych (w ha/rok),

— zmiany powierzchni terendw uzytkowanych rolniczo (w ha/rok),

— podmioty gospodarcze (liczba),

— udziat oséb z wyksztatceniem wyzszym (%),

— wydatki inwestycyjne (w % do wydatkéw ogétem),

— inwestycje zewnetrzne (liczba),

— ruch turystyczny (liczba turystow),

— przyrost dtugosci drog gminnych i wewnetrznych (w km/rok),

— przyrost dlugosci sieci kanalizacyjnej (w km/rok),

— odsetek ludno$ci korzystajgcej z sieci kanalizacyjnej (%),

— przyrost dtugosci sieci wodociggowej (w km/rok),

— odsetek ludnosci korzystajgcej z sieci wodociggowej (%),

— przyrost powierzchni biologicznie czynnych (w ha/rok),

— pozwolenia na budowe (liczba wydanych pozwolen na budowe z podziatem na funkcje

podstawowe w ciggu roku),

— zasoby mieszkaniowe (m? na jedng osobe),

— powierzchnia terenéw objetych planami (% udziat w stosunku do ogdlnej powierzchni

miasta),

— obiekty ochrony przyrody (liczba, powierzchnia w ha),

— powierzchnia zalesien (w ha i % udziat w stosunku do ogdélnej powierzchni miasta),

— obiekty energetyki odnawialnej z podziatem na rodzaj energii (w szt.).

S3 to tylko wybrane wskazniki dla potrzeb monitoringu. Niezaleznie od powyzszych wskaz-
nikéw opisujgcych podstawowe parametry, zaktada sie wykonywanie cyklicznych lub jednostkowych
szczegotowych analiz w ujeciu problemowym i przestrzennym — w zaleznos$ci od pojawiajgcego sie
zapotrzebowania na tego typu informacje.

23. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Niniejszy dokument jest druga edycjag Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rypina. Pierwsza edycja sporzgdzona zostata zgodnie z przepisami
nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra w
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bardzo ograniczonym zakresie okreslata forme studium oraz tok prac nad jego sporzgadzeniem.
Koncentrowata sie przede wszystkim na zakresie problematyki studium naktadajagc réwnoczesnie
obowigzek badania, przez zarzgd gminy ,spojnosci” rozwigzan projektowych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,z politykg przestrzenng gminy” okreslong w studium.

Obecnie obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), a nastepnie wydane na jej podstawie
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233), w
odmienny od dotychczasowego sposob zdefiniowaty wymagany zakres ustalen oraz forme
opracowania studium.

Ocena spdjnosci planu miejscowego ze studium — przed podjeciem rozstrzygniecia o jego
uchwaleniu, zastgpiona zostata w obowigzujgcej ustawie przez ocene stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan juz na etapie wstepnych analiz przed podjeciem przez rade gminy
stosownej uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego oraz stwierdzenia
zgodnosci ustalen projektu planu z ustaleniami studium. Z powyzszego wynika wzajemna zaleznos$¢
studium i planu miejscowego w stopniu dostosowanym do zakresu poszczegdlnych opracowan
planistycznych.

Celem niniejszego opracowania bylo dostosowanie problematyki i procedury sporzgdzania
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypina do wymogow
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Powyzsze uwarunkowania spowodowaty potrzebe aktualizacji studium, a w praktyce —
sporzadzenie nowego studium — ze wzgledu na zawartos¢ dotychczas obowigzujgcego dokumentu,
zmiane wielu uwarunkowan zwigzanych z rozwojem miasta oraz nowelizacje przepisdow szczegdlnych,
ktére nalezy uwzgledni¢ w planowaniu przestrzennym.

Na rozwigzania przyjete w studium miaty wptyw:

— potozenie miasta w regionie,

— stan zagospodarowania przestrzennego,
— infrastruktura techniczna i komunikacja,
— gospodarka,

— s$rodowisko przyrodnicze i kulturowe.

Nowa edycja studium uwzglednia wyzej okreslone uwarunkowania, zaréwno w zakresie formy
jak i tresci ustalen. W dostosowaniu do obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w projekcie studium:

— speliono wymoég uwzglednienia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa (w trakcie sporzgdzania pierwszej edycji studium takiego dokumentu jeszcze nie
byto, obecnie trwajg prace nad aktualizacjg obowigzujgcego planu),

— wyznaczono obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

— odstgpiono od wyznaczenia obszaru lokalizacji obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— okreslono obszary dla ktérych gmina zamierza opracowaé plan miejscowy oraz obszary
zalecane do sporzadzenia planéw miejscowych,

— okreslono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

— wyznaczono kierunki i ogoélne wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw,

— okreslono granice terenéw zamknigtych.

W projekcie studium uwzglednione zostaty uwarunkowania wynikajgce z innych ustaw, ktére
nalezy bra¢ pod uwage w zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt studium zawiera kompleksowg
identyfikacje takich uwarunkowan, zgodng z aktualnym stanem prawnym i stanem rozpoznania tych
uwarunkowan, a takze wymaganymi dokumentami i decyzjami innych organdéw, we wszystkich
dziedzinach rzutujgcych na strefe zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby studium sporzgdzone zostato opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru catego
miasta wyodrebniajgce miedzy innymi obszary wymagajgce szczegodlnej ochrony w nawigzaniu do
polityki ekologicznej panstwa, obszary zagrozen naturalnych spowodowanych dziatalnoscig cztowieka,
a takze obszary zdegradowane wymagajgce przywrécenia ich do wiasciwego stanu.

Studium zostato sporzgdzone w formie wymaganej przez rozporzgdzenie w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z zachowaniem
procedury okreslonej w art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Analizy planistyczne sporzadzane w trakcie opracowania studium oraz wszystkie dokumenty

zwigzane z poszczegolnymi fazami procedury formalno-prawnej sporzgdzania studium zawiera
dokumentacja planistyczna.

Na etapie prac nad koncepcjg rozwoju miasta, po dokonaniu diagnozy stanu i analizy uwarun-

kowan (wewnetrznych i zewnetrznych) oraz przy uwzglednieniu zamierzeh wtadz miasta co do dal-
$zego rozwoju, rozwazono rézne warianty dalszego rozwoju — optymalnego z punktu realizacji zakfa-
danych celow.

Elementy ,wariantowania” (czyli wyboru optymalnego wariantu) rozwoju miasta dotyczyty:

wyboru pomiedzy koncepcjg ,zachowawczg” a ,agresywng” w kreowaniu rozwoju miasta,
wyboru funkcji/rodzajéw dziatalno$ci do stymulowania rozwoju,

wyboru lokalizacji nowych przedsiewziec,

wyboru szczegdtowych rozwigzan w zakresie niektérych rodzajow lokalnej infrastruktury tech-
nicznej lub parametréw zagospodarowania (czes¢ infrastruktury lokalnej nie wymaga plano-
wania, poniewaz jest juz zrealizowana lub aktualnie podlega realizaciji).

Za wariant optymalny uznano rozwigzanie:

zapewniajgce realne szanse realizacji przyjetych celow i zatozenh rozwoju,

minimalizujgce straty srodowiskowe (dgzenie do osiggniecia zamierzonych celéw przy elimi-
nacji lub jak mniejszym oddziatywaniu na srodowisko),

minimalizujgce koszty realizacji,

dostosowujgce skale proponowanych zmian zagospodarowania do prognozowanych zmian
charakteru gminy - zwlaszcza liczby ludnoséci i przebiegu proceséw zachodzacych w miescie
(unikanie przewymiarowania ustalen Studium).
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24. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego opracowane zostato
dla catego obszaru miasta Rypina w celu okreslenia polityki przestrzennej samorzadu lokalnego.
Okresla ono polityke przestrzenng miasta, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego,
stanowi podstawowe narzedzie umozliwiajgce speinienie zadan wilasnych miasta w zakresie fadu
przestrzennego, ochrony wartosci przyrodniczych, komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Decyzja o podjeciu prac nad zmiang studium wynikneta przede wszystkim
z potrzeby doprowadzenia do zgodnosci treSci studium z dynamicznie zmieniajgcym sie
w naszym kraju prawodawstwem.

Ustawa z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w okre$lony sposéb
precyzowata forme studium oraz tok prac nad jego sporzgdzeniem. Koncentrowata sie przede
wszystkim na zakresie problematyki studium nakltadajgc rownoczesnie obowigzek badania, przez
zarzad miasta ,spojnosci” rozwigzan projektowych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,z politykg przestrzenng gminy” okreslong w studium.

Obowigzujgca od 11 lipca 2003 r. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) wprowadzita zasadnicze
zmiany dotyczgce toku formalno-prawnego nad sporzadzeniem studium, okreslita jego forme a takze
zmienita zakres jego problematyki. Wymagany zakres projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w czesci tekstowej i graficznej okreslony zostat w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Studium uchwalone przez rade gminy nie jest aktem prawa miejscowego, stanowi tzw. ,akt
kierownictwa wewnetrznego” wykorzystywany przy podejmowaniu decyzji w zakresie dziatan
dotyczacych polityki przestrzennej miasta. Ustalenia studium realizowane sg poprzez plany miejscowe
i sg wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu tych planow.

Studium jest opracowaniem o charakterze strategicznym, dlugookresowym, ktére okresla
polityke przestrzenng rozwoju miasta rozumiang jako ustalenie celéw rozwoju, ich hierarchii oraz
kierunkoéw i sposobu dziatan prowadzacych do osiggniecia ich na obszarze catego miasta.

W  powyzszym opracowaniu okreslono dysproporcje dotyczgce gospodarowania
i przeksztatcania przestrzeni oraz wskazano mozliwosci i potrzeby sporzgdzania planéw miejscowych,
dla ktérych zawarte w Studium ustalenia sg wigzgce.

Zakres studium obejmuje problematyke zgodnie z art. 10 wust. 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na ktérg sktada sie czes¢ tekstowa i graficzna.

Niniejsze Studium uwzglednia zapisy obowigzujgcej Strategii rozwoju miasta Rypina na lata
2007 - 2018”. Zawiera réwniez zapisy uwzgledniajgce nowe zadania w zakresie ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta wynikajgce z ,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa kujawsko — pomorskiego” uchwalonego Uchwatg nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

Zgodnie z wyznaczong w Strategii misjg — Rypin to ,miasto rozwiniete gospodarczo”.

Rozwdj przestrzenny miasta jest zdeterminowany warunkami naturalnymi oraz istniejgcym
zainwestowaniem. Istotne znaczenie ma réwniez zainwestowanie poza granicami administracyjnymi,
na obszarze gmin przylegtych.

Rozwdéj miasta polega¢ bedzie z jednej strony na przeksztatceniach funkcjonalnych
i przestrzennych oraz wypetnieniu istniejgcych struktur w ramach terendéw juz zurbanizowanych, z
zachowaniem waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego, z drugiej strony na przygotowaniu
technicznym i planistycznym nowych terenow.

Przyjmuje sie podstawowe zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej:

— wykorzystanie rezerw terenowych w obrebie obszaréw zainwestowanych poprzez ich
restrukturyzacje (zmiana przeznaczenia, technologii) z poszanowaniem waloréw $Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

— minimalizacja konfliktéw wynikajgcych z przestanek funkcjonalnych i przestrzennych, wywotujgcych
negatywne skutki sSrodowiskowe, spoteczne i gospodarcze,

— podnoszenie jakosci przestrzeni miejskich ze szczegdlnym uwzglednieniem starego miasta i
bezposredniego otoczenia,

— dazenie do zapewnienia ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej terendw zielonych i ich powigzania
z terenami laséw (utworzenie miejskiego systemu ekologicznego),

— dazenie do petnego zabezpieczenia obstugi ludnosci w zakresie dostepu do sfery ustug
publicznych,

110
Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta Rypin nr X1/93/15 z 8 pazdziernika 2015 r.



zakaz realizacji funkcji przemystowej i produkcyjno-ustugowej w strefie | — Srodmiejskiej oraz
ograniczenie tych funkcji w pozostatych strefach ze wskazaniem, docelowej dyslokacji (po
wyeksploatowaniu) do strefy Il produkcyjno-ustugowej oraz do wyznaczonych terenéw pod funkcje
produkcyjno-ustugowa w strefie IV, na korzy$¢é rozwoju zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej nieucigzliwej. Nowe przeznaczenie terenu ustalic zgodnie z funkcjg
wyznaczong dla terenéw sasiednich, po przeprowadzeniu analizy urbanistycznej,

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w ramach funkcji produkcyjnej i produkcyjno-ustugowe;.

Przyjmuje sie podstawowe zasady ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

ochrona istniejgcych zasobow srodowiska przyrodniczego,

ksztattowanie nowych struktur przyrodniczych,

zachowanie fadu przestrzennego w harmonii z otaczajgcym krajobrazem,

ograniczenie i eliminacje punktowych i przestrzennych zrédet negatywnie oddziatywujgcych na
Srodowisko i warunki zycia mieszkancow

w stosunku do terendw zainwestowanych nalezy przyjg¢ taki kierunek zmian, ktory bedzie
gwarantowat poprawienie ich biologicznych i topoklimatycznych warunkéw oraz zachowanie
standardow jakosci srodowiska (klimatu akustycznego, jakosci powietrza atmosferycznego, wod
powierzchniowych i podziemnych),

w stosunku do terendw przeznaczonych do zainwestowania nalezy przyjg¢ takie kierunki zmian,
ktére gwarantowaty bedg zachowanie optymalnych ,normatywoéw urbanistycznych” i zachowanie
standardéw jakosci sSrodowiska, przy zachowaniu zasady rozwoju zréwnowazonego w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokojenia podstawowych potrzeb spotecznosci wspotczesnej, jak
i przysztych pokolen”.

Przyjmuje sie podstawowe zasady polityki przestrzennej w odniesieniu do systemoéw komunikacyj-
nych:

ksztattowanie sprawnego systemu powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

dazenie do eliminacji ruchu tranzytowego z miasta, zwtaszcza z obszaru zabytkowego starego
miasta poprzez budowe obwodnicy,

ksztaltowanie sprawnego systemu powigzan wewnetrznych poprzez m. in. realizacje nowych i
modernizacje istniejgcych ulic uktadu komunikacyjnego, dostosowanych do kierunku rozwoju
przestrzennego miasta i potrzeb przewidywanych funkcji, z uwzglednieniem minimalizacji
konfliktéw i zagrozen dla bezposredniego otoczenia drogg lepszych rozwigzan technicznych i
technologicznych,

realizacje $ciezek rowerowych, petnigcych funkcje rekreacyjna, a jednoczesnie zapewniajgcych
alternatywng w stosunku do ruchu samochodowego i pieszego forme dojazdéw do pracy, szkét i
ustug oraz bezpieczenstwo ruchu drogowego.

Przyjmuje sie podstawowe zasady polityki przestrzennej w odniesieniu do systeméw infrastruktury
technicznej:

ksztattowanie sprawnego miejskiego systemu zaopatrzenia w wode w oparciu o istniejgce ujecia
wody wraz z modernizacjg i rozbudowg miejskich sieci wodociggowych — gwarantujgcych
nieprzerwane dostawy wody dobrej jakosci,

ksztattowanie systemow gospodarki Sciekowej w oparciu o miejskg mechaniczno-biologiczng
oczyszczalnie Sciekdw oraz zmodernizowany i rozbudowany rozdzielczy system miejskich sieci
kanalizacyjnych oraz indywidualne systemy oczyszczania Sciekdéw, w miejscach gdzie jest
niemozliwa technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona budowa sieci kanalizacyjnych,
ksztattowanie systemu zaopatrzenia w gaz ziemny wysokometanowy poprzez budowe sieci
Sredniego i niskiego cisnienia wraz ze stacjami gazowymi, po wybudowaniu gazociggu
dystrybucyjnego $redniego cisnienia dn 355 relacji Brodnica-Rypin zasilajgcego miasto z jego
wigczeniem do gazociggu dystrybucyjnego wysokiego cisnienia bedgcego wtasnoscig pomorskiej
Spotki Gazownictwa sp. z 0.0,

ksztattowanie systemow  elektroenergetycznych poprzez budowe nowych stacji
transformatorowych, rozbudowe i modernizacje linii Sredniego i niskiego napiecia ze szczegdinym
uwzglednieniem kierunkéw rozwoju miasta,
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— ksztattowanie systemu gospodarki odpadami poprzez budowe Lipnowsko-Rypinskiego Regionu
Gospodarki Odpadami Komunalnymi, w ktérym jako jedng z dwdch instalacji regionalnych bedzie
Regionalny Zaktad Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych ,Rypin” w Puszczy Miejskiej (gmina
Rypin) zgodnie z Planem gospodarki odpadami wojewo6dztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2012-
2017 z perspektywg na lata 2018-2023 oraz objecie 100% mieszkancow miasta selektywnag
zbiérkg odpaddw,

— poprawe ochrony przeciwpowodziowej poprzez budowe systemu watéw przeciwpowodziowych,
realizacje obiektow matej retencji wéd w zlewni Rypienicy jako zadanie ponadlokalne realizujgce
cele publiczne zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa kujawsko -
pomorskiego,

— ksztattowanie systemu cieptowniczego miasta w oparciu magistralne sieci cieptowniczych wraz z
techniczng i technologiczng restrukturyzacjg zrédet ciepta oraz stworzenie mozliwosci dla realizaciji
lokalnych i indywidualnych zrédet ogrzewania w oparciu o paliwa ekologiczne.

Osiagniecie trwatego, zrownowazonego rozwoju miasta oraz realizacja strategicznych celéw przyje-
tych w strategii rozwoju miasta Rypina wymaga zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzennej.

Przyjmuje sie podziat miasta na osiem stref funkcjonalno -przestrzennych:

Strefa | — $srédmiejska z funkcjg wiodgcag ustugowg oraz uzupetniajgcg mieszkaniowg wielorodzinng i
jednorodzinng

Strefa Il — mieszkaniowo — ustugowa

Strefa lll — produkcyjno — ustugowa

Strefa IV — mieszkaniowo — ustugowo — produkcyjna

Strefa V — mieszkaniowo — rekreacyjna

Strefa VI — rekreacyjno — sportowo — produkcyjna

Strefa VIl — mieszkaniowo — ustugowa

Strefa VIl — rekreacyjno — mieszkaniowo — ustugowo — produkcyjna

Uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju miasta oraz koniecznosS¢ realizacji przez wtadze
samorzgdowe polityki przestrzennej, nierozerwalnie zwigzanej z politykg spoteczng, ekonomiczno -
gospodarczg i ekologiczng, wyznaczono droge rozwoju poprzez sprecyzowanie kierunkéw rozwoju
przestrzennego miasta. Przyjete kierunki rozwoju przestrzennego prowadzg do okreslenia
potencjalnych mozliwosci wykorzystania przestrzeni oraz niezbednych z punktu widzenia realizacji
celéw zmian w zagospodarowaniu.

Kierunki rozwoju przestrzennego miasta

Gtéwnym kierunkiem rozwoju przestrzeni miasta jest okreslenie preferencji poszczegdinych
obszaréw dla r6znego sposobu zagospodarowania, w ktérym wyréznia sie:

— obszary, ktére beda objete planami miejscowymi,

— obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym,

— obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii,

— granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji

Zaktada sie, ze istniejgcy system obstugi komunikacyjnej miasta Rypina, na ktoéry sktadajg sie:
komunikacja drogowa i komunikacja kolejowa, nie ulegnie w najblizszej przysztosci diametralnej
Zmianie.

Istniejgce elementy systemu posiadajg aktualnie szereg mankamentéw, ktére kumulujgc sie
decydujg o stabosci systemu. Podstawowe problemy systemu transportowego miasta Rypina sg
zbiezne z problemami definiowanymi na terenie catego kraju, zarébwno w osrodkach miejskich, jak i
poza nimi.

Elementy uktadu komunikacji drogowej wymagajg rozbudowy i przebudowy. Usprawnienie uktadu ko-
munikacji drogowej nastapi poprzez:
— budowe obwodnicy miasta Rypina,
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— przebudowe w miare potrzeb i mozliwosci wszystkich pozostatych ulic na terenie miasta
Rypina do wtasciwych parametrow technicznych i uzytkowych przypisanych poszczegdlnym
klasom tych ulic, utwardzenie nawierzchni i urzadzenie ulic (budowa chodnikéw, zatok
postojowych, odwodnienia i oswietlenia),

— realizacje w miare potrzeb nowych ulic uktadu obstugujgcego tereny rozwojowe miasta Rypina
z zachowaniem odpowiednich parametrow przekroju poprzecznego umozliwiajgcych
lokalizacje pasow zieleni oddzielajgcych chodniki od jezdni, a tym samym ograniczajgcych
negatywny wptyw ruchu pojazdéw na tereny otaczajace,

— sukcesywng realizacje sieci sciezek rowerowych,

— rozwoj urzadzen i obiektdw komunikacyjnych jak stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw -
stosownie do popytu na ustugi motoryzacyjne,

— zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych.

Zaktada sie utrzymanie przebiegajgcej przez teren miasta linii kolejowej normalnotorowe;j,
jednotorowej, relacji Kutno-Brodnica, ktéra obecnie nie prowadzi ruchu pasazerskiego, jest
wykorzystywana jedynie do przewozu towarow.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Podstawowym celem z zakresu infrastruktury technicznej jest wzrost poziomu rozwoju
poszczegolinych medidw jako czynnika powodujgcego wzrost poziomu zycia ludnosci i rozwoju
spoteczno-gospodarczego, jak rowniez osiggniecia odpowiedniej jakosci srodowiska przyrodniczego.
Cel ten mozna osiggna¢ poprzez:

— zapewnienie wszystkim mieszkancom miasta dostepu do centralnego zaopatrzenia

w wode poprzez dalszg rozbudowe sieci wodociggowe;j,

— dalszg przebudowe i rozbudowe miejskiej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekow w
celu dostosowania jej parametréw do wymogow unijnych oraz rozbudowe miejskiego systemu
kanalizacji rozdzielczej w celu skanalizowania catego obszaru miasta,

— realizacje indywidualnych systemow oczyszczania sSciekdw, w miejscach gdzie jest
niemozliwa technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona budowa sieci kanalizacyjnych,

— realizacje sieci kanalizacyjnych w wyznaczonym obszarze aglomeracji kanalizacyjnej o RLM
29 811,  zatwierdzonym  Rozporzgdzeniem  Wojewody Nr  91/2006 z  dnia
01 sierpnia 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Rypin (Dz. Urz. Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego z dnia 16 sierpnia 2006r. Nr 107 poz. 1632) (Burmistrz Miasta
wystapit do Marszatka Wojewddztwa o zmniejszenie zasiegu obszaru aglomeraciji),

— ograniczenie powstawania odpadéw podczas produkcji, konsumpcji débr i towaréw oraz
budowe Lipnowsko-Rypinskiego  Regionu  Gospodarki Odpadami  Komunalnymi
w oparciu o instalacje regionalne w Lipnie i Puszczy Miejskiej (gmina Rypin) zgodnie z
Planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2012-2017 z
perspektywa na lata 2018-2023 oraz objecie 100% mieszkancow miasta selektywng zbidrkg
odpaddw,

— budowe gazociggdéw rozdzielczych Sredniego cisnienia na terenie miasta w zalezno$ci od
warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowe sieci gazowej,

— stosowanie do celéw grzewczych paliw ekologicznych niskoemisyjnych i/lub bezemisyjnych,

— rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie, w celu zapewnienia petnej dostepno$¢ do w/w ustug,

Przyrodnicze kierunki rozwoju miasta

Polityka przestrzenna rozwoju miasta winna by¢ postrzegana jako powigzanie zatozonych celow
rozwoju miasta z pozadanymi jego zmianami w wyznaczonych strefach polityki przestrzennej z
zachowaniem i ksztaltowaniem jego systemu ekologicznego, zachowaniem obszarow i obiektow
podlegajgcych ochronie prawnej oraz eliminacjg wszelkich zagrozen mogacych zakiéci¢ jego stan i
funkcjonowanie.

Kierunkowym dziataniem skutecznie tagodzacym narastajgce dysfunkcje w rozwoju
przestrzeni poszczegolnych obszaréw jest zachowanie srodowiskowych normatywow urbanistycznych
gwarantujgcych zachowanie istniejgcych i tworzenie nowych przestrzeni zieleni.
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W stosunku do terendéw zainwestowanych w poszczegdlnych strefach funkcjonalno -
przestrzennych nalezy przyjaé taki kierunek zmian w zagospodarowaniu, ktéry bedzie wptywat na
poprawe warunkow bio i topoklimatycznych. Przyjmujac kierunek naprawczy w stosunku do obecnego
zagospodarowania terenéw nalezy dgzy¢ do:

— eliminowania badz fagodzenia sgsiedztwa funkcji sobie przeciwstawnych,

— wydzielania terendw pelnigcych funkcje stref izolacyjnych pomiedzy terenami
0 przeciwstawnych sobie funkcjach, ktére urzadzone jako tereny zieleni mogg petni¢ funkcje
ochronng, izolacyjng i biernego wypoczynku,

— tagodzenia  przeinwestowania terendw  poprzez  biologiczne  wzbogacanie ich
w elementy srodowiskotwércze,

Réwnie waznymi czynnikami decydujgcymi o zasobach i jakosci sSrodowiska przyrodniczego
oraz warunkach zycia czlowieka a zwigzanymi ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng miasta sa:

— gospodarka sciekowa - jako zadanie priorytetowe zaktada sie likwidacje wszystkich zrodet za-
nieczyszczen gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

— stan czystosci powietrza atmosferycznego - jako zadanie priorytetowe uznaje sie likwidacje
zrédet emisji zanieczyszczen pochodzgcych z palenisk domowych poprzez zmiane czynnika
grzewczego z tradycyjnego na paliwa ekologiczne o niskim stopniu emisji zanieczyszczen,\

— ochrona powierzchni ziemi - jako zadanie priorytetowe uznaje sie objecie zorganizowanym
systemem gromadzenia, wywozu i utylizacji odpadéw wszystkich posesji na terenie miasta.

Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku

Zasoby i walory $rodowiska przyrodniczego miasta przedstawione w uwarunkowaniach
rozwoju sg ,magnesem” przyciggajagcym i ukierunkowujgcym spotfeczenstwo do réznorodnego z nich
korzystania, jak rowniez rozwijania wielu przyrodniczych form rekreacji.

Przyjmuje sie ogdlne kierunki rozwoju turystyki:

— ksztaltowanie miejskiego systemu przyrodniczego w formach zapewniajgcych ciggtosc
przestrzenno-funkcjonalng obszaréw naturalnych i zieleni w strefach zurbanizowanych, t;.
m.in. poprzez realizacje ciggow zieleni (korytarzy ekologicznych) o kierunkach prostopadtych
do doliny rzeki Rypienicy i wigczenie go w ciag korytarza ekologicznego o znaczeniu
wojewddzkim jako powigzanie obszaréw chronionych z terenu wojewddztwa,

— zachowanie i ochrona wartosci krajobrazowych terenéw otwartych doliny rzeki Rypienicy — w
celu wypetnienia zagospodarowaniem wypoczynkowo-rekreacyjnym (parki, ogrody, zielence)
wraz z niezbedng bazg typu obiekty i urzadzenia sportu, kultury i gastronomii (o kubaturze i
architekturze dostosowanej do charakteru obszaru) oraz uzupetniajgco funkcjg mieszkaniowag
jednorodzinng o charakterze ekstensywnym;

— utrzymanie istniejacych zasobow sportowo-rekreacyjno-wypoczynkowych,

— utrzymanie istniejgcych i wytyczenie oraz realizacja nowych $ciezek pieszo-rowerowych
taczgcych tereny rekreacyjno-wypoczynkowe miasta w jeden system

Kierunki i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia
sie ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw, zabytkéw znajdujgcych sie w
gminnej ewidencji zabytkéw oraz parkéw kulturowych.

Ponadto w studium uwzglednia sie strefy ochrony konserwatorskiej dla obszaréw, na ktérych
obowigzujg zakazy i nakazy majgce na celu ochrone znajdujgcych sie w tym obszarze zabytkéw, a
ktére szczegdtowo okreslane sg ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona débr kultury wspotczesnej jako element krajobrazu kulturowego podlega zasadom
ochrony na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki i zasady gospodarowania na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia

Czesc¢ terenu miasta potozona w dolinie Rypienicy narazona jest na zagrozenie wystgpienia
powodzi (teren szczegbdlnego zagrozenia powodziowego).

Kierunkowe dziatanie musi skupia¢ sie na ochronie istniejgcej zabudowy poprzez wykonanie
budowli zabezpieczajgcych — watéw ochronnych, natomiast w stosunku do obszaréw obecnie
niezabudowanych, a planowanych do zagospodarowania, nalezy SciSle przestrzega¢ wymogow
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ustawy Prawo wodne oraz wymogow i zalecen zawartych w opracowaniu specjalistycznym — Studium
ochrony przeciwpowodziowej.

Kierunki rozwoju i zasady ksztaltowania leSnej przestrzeni produkcyjnej
Ogolne kierunki dziatan w zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej winny by¢
realizowane przez:
— prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzgdzenia laséw;
— racjonalne i zasadne przeznaczanie obszaréw lesnych na cele nielesne;
— przebudowe drzewostandw zmienionych lub silnie uszkodzonych przez zanieczyszczenia;
— podniesienie walorow krajobrazowo-estetycznych laséw komunalnych dla celéw szeroko
rozumianej rekreacji, sportu i wypoczynku;
— przeksztatcanie lasoéw komunalnych w Parki Le$ne, z urzgdzeniem terendéw rekreacji biernej i
czynnej, z wykorzystaniem naturalnej rzezby terenu, przyrodniczych zasobdéw oraz
naturalnych materiatéw dla budowy urzadzen sprawnosciowych i rekreacyjnych;

Kierunki rozwoju i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gtéwnym przyjetym kierunkiem jest stopniowa minimalizacja terenéw produkcji rolniczej w
miescie. Istniejgcg funkcje rolniczg na terenach przewidzianych na cele inwestycyjne nalezy traktowac¢
jako tymczasowg. Tereny te, w celu zachowania tadu przestrzennego w ramach nowego
zagospodarowania, nalezy chroni¢ przed chaotycznym zainwestowaniem. Funkcja rolnicza pozostaje
gtéwnie na terenach wskazanych pod rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w IV i V strefie
funkcjonalno-przestrzennej do czasu planowanego zagospodarowania tych terendéw, co
prawdopodobnie bedzie procesem dtugotrwatym.

Dziatania zmierzajgce do ochrony gleb powinny mie¢ charakter dwutorowy. Dotyczy¢ one bedg
poprawy jakosci gleb wystepujgcych zardwno na terenach zieleni w obrebie terenéw zurbanizowanych
(w szczegolnosci na obszarze srodmiescia), jak i na terenach wykorzystywanych rolniczo.

Na terenach wykorzystywanych rolniczo wskazana jest:

- ochrona gleb przed degradacjg wynikajgcg z intensywnej produkcji rolniczej poprzez
stosowanie ,kodeksu dobrej praktyki rolniczej”, i ograniczenie odptywu azotu do wod i
gleb,

- wigczenie gleb zdegradowanych do zagospodarowania przyrodniczego poprzez sto-
sowanie zalesien i zadrzewien,

- ochrone przed zainwestowaniem zmeliorowanych gruntéw rolnych, istniejgce urzg-
dzenia melioracyjne nalezy zachowac¢ lub przebudowaé w porozumieniu z Gminng
Spotkg Wodng w Rypinie i Kujawsko-Pomorskim Zarzgdem Melioracji i Urzadzen
Wodnych we Wioctawku — Biurem Terenowym w Lipnie w sposdb zapewniajgcy pra-
widtowe ich funkcjonowanie.

Na terenach zurbanizowanych wskazane jest:

- ochrona gleb uzytkowanych przyrodniczo jako parki lub zielence, przed wytgczeniem
ich z tego typu uzytkowania,

- ograniczanie nieuzasadnionego przyrostu terenéw uszczelnionych na rzecz powigk-
szania powierzchni biologicznie czynnych,

- ochrona gleb przy realizacji réznych inwestycji poprzez stosowanie zespotu dziatan
kompensacji przyrodniczej, zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska.

115
Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta Rypin nr X1/93/15 z 8 pazdziernika 2015 r.



