UZASADNIENIE
[bookmark: _Hlk86144476]do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwóch obszarów miasta Rypin w rejonie ulicy Bielawki

1. Podstawa prawna
Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z późn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenów oraz określenia sposobów ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Rypin podjęła Uchwałę Nr XXIX/181/2020 z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwóch obszarów miasta Rypin w rejonie ulicy Bielawki.
Na podstawie art. 15 wyżej wymienionej ustawy burmistrz sporządza projekt planu miejscowego, zawierający część tekstową i graficzną, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrębnymi, odnoszącymi się do obszaru objętego planem, wraz z uzasadnieniem.  
1. Wstęp 
Obszar planu składa się z dwóch części o łącznej powierzchnię 1,56 ha, położonych w strefie produkcyjno-usługowej, we wschodniej części Miasta Rypin. Jeden z obszarów jest położony przy ul. Bielawki 18. Stanowi on zespół zabudowy produkcyjnej wraz z częścią biurową oraz magazynową. W jego granicach znajduje się również zbiornik wodny. Otoczenie obszaru stanowią tereny zabudowy produkcyjnej. Kolejny obszar jest położony przy ul. Bohaterów Czerwca 1956 r. oraz ul. Mławskiej, obejmuje 3 działki ewidencyjne różniące się sposobem zagospodarowania, tj.:
1. działka ewid. numer 882/30, obręb 0001 Rypin – droga wewnętrzna,
1. działka ewid. numer 882/31, obręb 0001 Rypin – część obszaru pozostaje w użytkowaniu rolniczym, pozostały fragment to teren zabudowy mieszkaniowej, na który składa się jednokondygnacyjny budynek mieszkalny jednorodzinny oraz zidentyfikowany w terenie jednokondygnacyjny budynek gospodarczy,
1. działka ewid. numer 882/32, obręb 0001 Rypin – usytuowana na niej jest część budynku produkcyjnego, wchodzącego w skład zespołu zabudowy produkcyjnej położonej przy ul. Bohaterów Czerwca 1956 r. 4 (położonego poza granicami planu).
Tereny zabudowane są uzbrojone w sieć wodociągową, elektroenergetyczną, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Sieć telekomunikacyjna występuje w granicach lub w bliskim sąsiedztwie ww. obszarów. Plan jest położony w graniach aglomeracji Rypin. W jego graniach nie występują formy ochrony przyrody, złoża, obszary i tereny górnicze, zabytki, obszary szczególnego zagrożenia powodzią. 
Obszar położony przy ul. Bielawki jest objęty Zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w wybranym obszarze: obszar III A – ograniczony: od zachodu - ul. Bielawki, od południa drogą wewnętrzną na działce nr 874, od północy i od wschodu granicami miasta, przyjętą Uchwałą XXXVIII/263/13 z dnia 13 sierpnia 2013 r.  W przedmiotowym dokumencie ten obszar jest w większości oznaczony jako teren obiektów produkcyjnych, składów i magazynów (1P) i w części jako teren wód powierzchniowych śródlądowych (2WS). Pozostały obszar nie jest objęty obowiązującym planem, aczkolwiek na terenach z nim bezpośrednio sąsiadujących obowiązuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w wybranym obszarze: obszar III - ograniczony od zachodu terenami kolejowymi, od południa ul. Mławską, od północy i wschodu granicami miasta, z wyłączeniem działek o numerach geodezyjnych 882/30, 882/31 i 882/32, przyjętym Uchwałą XXXIII/329/09 z dnia 29 czerwca 2009 r.
1. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zgodnie w uchwałą intencyjną przystąpienie do opracowania planu jest zasadne i uwarunkowane:
1. pozytywnym rozpatrzeniem przez Burmistrza Miasta Rypin złożonego wniosku o podjęcie działań zmierzających do uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania dla działki 2214;
1. uchwalenie planu miejscowego spowoduje uaktualnienie obowiązującego planu w obrębie działki 2214;
1. uchwalenie planu miejscowego dla działek numer 882/30, 882/31 i 882/32 spowoduje wypełnienie luki w już obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Bohaterów Czerwca 1956 r i ul Bielawki.
Analiza polityki przestrzennej miasta wyrażona w Zmianie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, zwanej dalej studium, wykazała że obszary planu są zlokalizowane w strefie III – produkcyjno-usługowej. Studium dla poszczególnych obszarów planu wskazuje kierunki zagospodarowania przestrzennego, 
1. obszar I: zabudowa produkcyjna (P),
1. obszar II: zabudowa produkcyjna lub/i usługowa (P/U), pozostała sieć ulic, linie elektroenergetyczne SN wraz z obszarami ograniczonego użytkowania. 
[bookmark: _Hlk74730445]Studium dopuszcza na terenach onz. sym. P, P/U lokalizację usług uciążliwych i nieuciążliwych, również jako zabudowy usługowej wolno stojącej na wydzielonych działkach oraz ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym użytkowaniem i zagospodarowaniem, niezależnie od kierunku przeznaczenia wyznaczonego w studium. Mając na uwadze powyższe, zachowano istniejący zbiornik wodny (onz. sym. WS-1) oraz z uwagi na przebudowanie wskazanych w studium linii elektroenergetycznych z napowietrznych na podziemne, w planie ich nie wskazano (informacja zawarta w studium w tym zakresie jest zdezaktualizowana).
Przedmiotem ustaleń planu są elementy:
1. przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
1. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;
1. zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu;
1. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej, 
1. wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych,
1. zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu;
1. granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalone na podstawie odrębnych przepisów, 
1. szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości;
1. szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji, obsługi komunikacyjnej i systemu parkowania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;
12) stawki procentowe na podstawie których ustala się opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości;
13) kolorystykę obiektów budowlanych i pokrycie dachów;
14) określenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych.
Plan ustala przeznaczenia terenów:
1. teren obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz zabudowy usługowej – P/U;
1. tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów – P;
1. teren wód powierzchniowych śródlądowych – WS;
1. teren drogi wewnętrznej – KDW.
[bookmark: _Hlk32566530]Ustalenia planu respektują zasady uniwersalnego projektowania stosownie do zakresu opracowania. Rozwiązania przyjęte w planie spełniają założenia uchwały wywołującej sporządzenie planu, kontynuują politykę przestrzenną gminy wydrążoną w studium. Zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewidywane rozwiązania w planie nie naruszają ustaleń obowiązującego studium.
Sporządzenie projektu planu zostało poprzedzone przeprowadzaniem inwentaryzacji urbanistycznej, analizami stanu istniejącego zagospodarowania, stopnia wyposażenia obszaru w infrastrukturę techniczną, oceną walorów architektonicznych i krajobrazowych, diagnozą występowania obiektów i obszarów chronionych na podstawie przepisów odrębnych. Przeprowadzono analizę własności, aktualnego stanu prawnego nieruchomości objętych planem oraz potrzeb dysponentów terenu. Wnioski z powyższych analiz oraz zdefiniowane potrzeby mają swoje odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego układu funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy. Ustalając przeznaczenie terenu Burmistrz Miasta Rypin ważył interes publiczny i prywatny, w tym zgłaszane wnioski i uwagi. Sposób rozpatrzenia wniosków i uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz załącznikach do uchwały
Plan uwzględnia wymogi art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie odpowiednim do uwarunkowań i problematyki planu, przez co realizuje wymogi wynikające z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporządzono prognozę oddziaływania na środowisko projektu planu, w której przeanalizowano sposób uwzględnienia wymagań ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczeństwa ludzi i mienia i zawarto ocenę zasadności przyjętych rozwiązań wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutków finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceną ich wpływu na finanse gminy, przy uwzględnieniu walorów ekonomicznych przestrzeni oraz stanu własności i władania nieruchomościami. 
W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, określoną w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedurę formalno-prawną z uwzględnieniem ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, z późn. zm.).
Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostępniony był do opiniowania i uzgadniania właściwym organom i instytucjom. Po uzyskaniu pozytywnej opinii ww. komisji, projekt planu ponownie został udostępniony do opiniowania i uzgadniania właściwym organom i instytucjom.
W dniach od 26.08.2021 r. do 24.09.2021 r. projekt planu został wyłożony do publicznego wglądu. W trakcie wyłożenia projektu planu w dniu 07.09.2021 r. odbyła się publiczna dyskusja nad rozwiązaniami przyjętymi w planie. Do projektu planu nie złożono uwag.
Procedura sporządzania planu została przeprowadzona z uwzględnieniem strategicznej oceny oddziaływania na środowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. Zapewniono możliwość czynnego udziału społeczeństwa oraz składania uwag i wniosków w formie i terminie określonych ww. ustawą o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko.
1. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz datą uchwały rady gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rada Miasta Rypin podjęła Uchwałę Nr LVIII/383/2018 w dniu 13 listopada 2018 roku w sprawie aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obowiązujących na obszarze miasta Rypin. Przedmiotowa analiza nie wskazała obszarów planu jako wymagających sporządzenia nowego lub zmiany istniejącego planu.  
1. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy.
Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, że plan będzie miał pozytywny wpływ na budżet gminy, przede wszystkim z uwagi na ustalenie nowego terenu obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz zabudowy usługowej (teren ozn. sym. P/U-1). Prognozuje się dochody z renty planistycznej oraz wzrost możliwego do pobrania podatku od nieruchomości.  Mając na względzie powyższe, uchwalenie przedmiotowego planu należy uznać za zasadne. Zasady finansowania inwestycji należących do zadań własnych gminy, określono w załączniku nr 3 do niniejszej uchwały.
