Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVII1/264/13

z dnia 13 sierpnia 2013 r.

Rady Miasta Rypina

Rysunek zmiany planu
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I;L)\.U;l Szpaler zieleni wysokiej do zachowania
OCHRONA KONSERWATORSKA
W Budynek wpisany do rejestru zabytkow
(dawny mlyn zboZowy)
wz—uniz|  Strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia zabyt-
kowego budynku mlyna zbozowego
[
/// Budynki figurujace w ewidencji zabytkow WKZ
o Obszar figurujacy w ewidencji zabytkéw WKZ
gs—0s (dawny ogrdd przy szpitalu)
Jce lini i :
ffv,“illeo T ego napie- ZALECENIA
owany gazociag DN 300, 4
o Budynki zalecane do wyburzenia
= Budynki zalecane do wyburzenia lub adaptacji/
ca migdzynarodowa modernizacji
ekomunikacyjna
[e] Budynki zalecane do rekompozycji

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXVII1/264/13
RADY MIASTA RYPINA Z DNIA 13 STIERPNIA 2013 R.

MIASTO RYPIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPINA

W WYBRANYCH OBSZARACH:

| o OBSZARIA - OGRANICZONY OD ZACHODU UL. 3-GO MAJA, OD POLNOCY UL. MALANOWS-

KIEGO, OD WSCHODU UL. DLUTKA ORAZ OD POLUDNIA UL. MEAWSKA,

"] o OBSZAR IB - OGRANICZONY OD ZACHODU UL. NOWY RYNEK, OD POLNOCY UL. MEAWSKA,

E OD WSCHODU WSCHODNIA GRANICA DZIALKI NR 896/3 I 896/4 ORAZ OD POLUDNIA POLUD-
NIOWA GRANICA DZIALKI NR 895/17 I 895/18

NAZWA RYSUNKU RYSUNEK ZMIANY PLANU NR RYS. 1

GLOWNY PROJEKTANT ARCH. KATARZYNA NIELEPIEC POIU nr G-262/2009

OPRACOWANIE ARCH. JERZY WILANOWSKI
SRODOWISKO PRZYRODN. MGR JAKUB MAKAREWICZ
LIPIEC 2013 SKALA 1:1000

SWNIA
| ARCHITEKTCNICZNA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX VIII/264/13
Rady Miasta Rypina
z dnia 13 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 1., poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miasta Rypina rozstrzyga co nastepuje:

1. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w wybranych
obszarach: obszar IA — ograniczony od zachodu ul. 3-go Maja, od péinocy ul. Malanowskiego, od wschodu ul.
Dhutka oraz od potudnia ul. Mtawska, obszar IB — ograniczony od zachodu ul. Nowy Rynek, od potmocy ul.
Mtawska, od wschodu wschodnig granica dziatki nr 896/3 i 896/4 oraz od potudnia potudniowsq granica dziatki nr
895/17 1 895/18, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 06.06.2013 r. do 05.07.2013 r. wniesiona zostata
1 uwaga, ktora nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Rypina.

2. Rozpatrzenie uwagi nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta Rypina: Uwaga wniesiona przez Pania Ireng
Mokrzecka (data wplywu uwagi: 24.07.2013): prosba o wlaczenie do obszaru opracowania dziatek nr 896/3
1 896/4, sasiadujacych z obszarem IB od strony wschodnie;.

Rozpatrzenie : Rada Miasta Rypina zgadza si¢ ze stanowiskiem Burmistrza Miasta Rypina przedstawionym
w zarzadzeniu nr 85/2013 r. z 5.08.2013 r. - uwaga nieuwzgledniona.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rypina

Jaoanna Krukowska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX VIII/264/13
Rady Miasta Rypina
z dnia 13 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r., poz. 647 zpdzn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2013 r., poz. 594) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Miasta Rypina rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina
w wybranych obszarach: obszar IA — ograniczony od zachodu ul. 3-go Maja, od pétnocy ul. Malanowskiego, od
wschodu ul. Dhutka oraz od potudnia ul. Mtawska, obszar IB — ograniczony od zachodu ul. Nowy Rynek, od
poéinocy ul. Mlawska, od wschodu wschodnig granica dziatki nr 896/3 1 896/4 oraz od poludnia potudniows granica
dziatki nr 895/17 1 895/18 przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
1 inzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) komunikacja — drogi publiczne:
a) budowa poszerzenia ulicy F. Dhutka (teren 10 KD-D);
2) inZynieria:
a) budowa oswietlenia terenu komunikacji;
b) budowa sieci kanalizacji deszczowej w rejonie poszerzenia ul. F. Dtutka.
2. Inwestycje bgda realizowane w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 sa zadaniem wlasnym gminy ijako takie beda finansowane z budzetu
gminy, ale moga by¢ finansowane roéwniez z: funduszy strukturalnych UE, dotacji, kredytow, pozyczek
komercyjnych, pozyczek preferencyjnych, obligacji komunalnych, budzetéw innych samorzaddéw oraz innych
Zrédet.

4. Nie okresla si¢ terminow i harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rypina

Jaoanna Krukowska
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XXXVIII/264/13 Rady Miasta Rypina z dnia 13 sierpnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w wybranych obszarach:
obszar IA — ograniczony od zachodu ul. 3-go Maja, od pélnocy ul. Malanowskiego, od wschodu ul. Diutka
oraz od poludnia ul. Mlawska, obszar IB — ograniczony od zachodu ul. Nowy Rynek, od péinocy ul.
Miawska, od wschodu wschodnia granica dzialki nr 896/3 i 896/4 oraz od poludnia poludniowa granica
dzialki nr 895/17 i 895/18.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina
w wybranych obszarach: obszar A — ograniczony od zachodu ul. 3-go Maja, od pdétnocy ul. Malanowskiego, od
wschodu ul. Dhutka oraz od potudnia ul. Mtawska, obszar IB — ograniczony od zachodu ul. Nowy Rynek, od
poinocy ul. Mtawska, od wschodu wschodnig granica dziatki nr 896/3 1 896/4 oraz od poludnia poludniowa
granicg dziatki nr 895/17 i 895/18 przystapiono na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r., poz. 594) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) oraz na podstawie
uchwaty Nr XXX/304/2009 Rady Miasta Rypina zdnia 20 marca 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu miejscowego.

Podjecie prac nad zmiang, obowigzujacego na tym obszarze, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miatlo na celu umozliwienie rozwoju istniejacych oraz lokalizacje nowych funkcji,
stymulujacych rozwoj centralnych dzielnic Rypina, przywrocenie mozliwosci uzytkowania terenu dawnego
miyna oraz intensyfikacj¢ zabudowy, w tym szczegoélnie zabudowy o funkcji mieszkaniowo-uslugowej na
obszarze przylegajacym do ulicy Mtawskiej od strony poludniowej. Cele te wynikaja z potrzeby rozwoju miasta
poprzez poprawe funkcjonowania centralnie polozonych obszaréw, intensyfikacje zabudowy,
zagospodarowanie nieuzytkowanych obecnie terendw atakze rozwoju wtym rejonie miasta zabudowy
o wysokiej jakosci.

Obszar opracowania zmiany planu o catkowitej powierzchni, wynoszacej 4,17 ha znajduje si¢ w centralnej
czesci Rypina i sktada si¢ z dwdch niezaleznych obszardéw, oznaczonych jako IA i IB, przylegajacych do ulicy
Mtawskie;j.

Obszar IA obejmuje teren szpitala, usytuowany pomiedzy ulicami 3-go Maja oraz Diutka atakze teren
zabudowan historycznego miyna oraz tereny zabudowy ustugowej wzdhuz ulicy Mtawskiej. Obszar IB,
przylegajacy do ulicy Miawskiej od strony poludniowej obejmuje zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz
zabudowe ushugowa.

Obszar opracowania zmiany planu nie lezy w zasiggu obszarowych form ochrony przyrody, nie wystgpuja na
nim roéwniez pomniki przyrody. Obszar ten znajduje si¢ poza granicami Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych.

Funkcje poszczegdlnych terendw ustalono w opracowanej zmianie planu z uwzglednieniem ich obecnego
uzytkowania. Istotnym zadaniem ustalen zmienianego planu bylo przy tym stworzenie mozliwosci
zagospodarowania budynkéw i powierzchni obecnie nieuzytkowanych — przede wszystkim terenu historycznego
mlyna przy ulicy Mtawskiej, dla ktorego ustalono funkcj¢ ustugowa (w tym ustug handlu).

Obstuge komunikacyjng oparto na istniejacym uktadzie ulic; ze wzgledu na intensyfikacj¢ zabudowy na
poszczegblnych terenach, konieczne byto wprowadzenie nieznacznych zmian w ustaleniach dotyczacych
dojazdéw do tych terenow — m. in. dotyczy to zapewnienia dodatkowego dojazdu do terenu historycznego
mliyna od ulicy 3-go Maja. Na obszarze opracowania planowane jest takze wykonanie poszerzenia ulicy Dtutka
od strony zachodniej, majace na celu usytuowanie w jego rejonie miejsc postojowych.

W opracowanej zmianie planu uwzgledniono obiekty zabytkowe poprzez dostosowanie parametrow
i wskaznikow nowej zabudowy, ktora powstanie w ich otoczeniu do parametréow i wskaznikow zabudowy
historycznej — zwlaszcza na terenie dawnego mtyna przy ul. Mlawskiej oraz na terenie szpitala.

W celu zapewnienia ochrony srodowiska ustalono konieczno$¢ zachowania odpowiednich udzialow
powierzchni biologicznie czynnej na poszczegolnych terenach oraz ograniczono mozliwo$¢ zabudowy w rejonie
naturalnego obnizenia terenu w §rodkowej czesci obszaru IA. Ustalono réwniez obowiazek zachowania
iochrony istniejacych na obszarze opracowania zmiany planu drzew, ze szczegdlnym uwzglednieniem
historycznego ogrodu przy szpitalu.
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W wyniku ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu nie wplynety wnioski
od os6b fizycznych. Projekt zmiany planu uzyskat pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistycznej oraz
wszystkie, przewidziane prawem, opinie iuzgodnienia. WytoZenie projektu zmiany planu do publicznego
wgladu odbyto si¢ wdniach od 06.06.2013 r. do 05.07.2013 r., dyskusj¢ publiczng zorganizowano dnia
04.07.2013 r. W trybie sktadania uwag wptyngta do projektu zmiany planu jedna uwaga, w ktorej postulowano
wiaczenie do obszaru opracowania dzialek nr 896/3 oraz 896/4, sasiadujacych od strony wschodniej z obszarem
IB. Poniewaz uwaga nie dotyczylta terendw, znajdujacych si¢ w obrebie obszaru opracowania zmiany planu, nie
zostata uwzgledniona.

Do projektu zmiany planu sporzadzono prognozg¢ skutkéw finansowych, w ktorej oszacowano wplywy do
budzetu oraz koszty, jakie poniesie Gmina w wyniku realizacji ustalen zmiany planu. Planowane wydatki
zwiazane sg przede wszystkim z infrastruktura drogowa, wykonaniem poszerzenia ulicy Dhutka oraz, zwiazanej
z ta inwestycja, budowa oswietlenia i kanalizacji deszczowej. Wydatki moga zosta¢ zrekompensowane przez
wplywy z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci oraz podatki od nieruchomosci.

W projekcie zmiany planu okreslono nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla nieruchomosci,
w stosunku do ktorych nie moga zaistnie¢ przestanki do wymiaru renty planistycznej, ustalono stawke 0%, dla
nieruchomosci pozostatych, w zwiazku ze wzrostem ich wartosci na skutek uchwalenia zmiany planu ustalono
stawke, wynoszaca 30%. Stawke procentowa 0% ustalono dla nastgpujacych nieruchomosci:

a) dla terenow przeznaczonych pod zabudowg i/lub zagospodarowanie na cele publiczne: 01 UZ oraz,
funkcjonalnie powigzane z nim tereny 05 TW, 06 ZP i 08 KS,

b) dla terenéw drog publicznych 09 KD-G, 10 KD-D i 14 KD-G oraz dla terenéw drog we-wnetrznych 11 KDW
i 12 KDW, ktérych wartos¢ nie wzrosnie na skutek uchwalenia zmiany planu,

¢) dla terenow, bedacych wlasnoscia Gminy Miejskiej Rypina: 07 ZP i pojedynczych dzialek w obrebie terenu
13 MW, U,

d) dla dziatek, bedacych wtasnoscia Skarbu Panstwa w obrebie terenu 13 MW, U.
Whioski:

Uchwalenie przedmiotowej zmiany planu miejscowego umozliwi poprawe funkcjonowania obszaru, gtéwnie
poprzez umozliwienie zagospodarowania powierzchni oraz budynkéw obecnie niewykorzystanych.

Koszty, jakie poniesie Gmina, zwiazane przede wszystkim z budowa terenu komunikacji oraz niezbg¢dne;j
infrastruktury technicznej, maja szanse zosta¢ zrekompensowane poprzez wptywy do budzetu, ktére zapewnia
podatki od nieruchomosci oraz wplywy, zwiazane ze wzrostem wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem zmiany planu, w przypadku ich zbycia przed uptywem 5 lat.
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