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UCHWALA Nr XXVII1/210/05
RADY MIASTA RYPINA
z dnia 31 sierpnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  Miasta  Rypina w  zakresie
obejmujacym dwa wybrane obszary miasta:

- obszar nr I - ograniczony od zachodu ulicami:
Nowy Rynek i 3-go Maja, od polnocy
ul. Malanowskiego, wschodu ul. Dr Fr. Dlutka
i Milynska, od poludnia istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

- obszar nr II - ograniczony od zachodu ulica
Cholewinskiego, od pélmocy ul. Koszarowa, od
wschodu terenami PKP i PKS oraz od poludnia
ul. Dworcowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.).

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rypina” uchwala sig, co nastgpuje:

Dzial I
Przepisy ogélne

Rozdzial 1
Obszar, przedmiot i cel planu oraz definicje pojeé
uzytych w planie

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czes$ci Miasta Rypina, skladajacy sie
z dwodch niezaleznych obszaréw, zwany dalej planem,
obejmujacy:

1) obszar nr I - ograniczony od zachodu ulicami: Nowy
Rynek i 3-go Maja, od poétnocy ul. Malanowskiego,
wschodu ul. Dr Fr. Dhutka i Mtynska, od potudnia
istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) obszar nr Il - ograniczony od zachodu ulica
Cholewinskiego, od poéinocy ulica Koszarowa, od
wschodu terenami PKP i PKS oraz od potudnia ulica
Dworcowa.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest zakres
obowiazkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.1. Integralna czgScia planu, o ktorym mowa w § 1
jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu, sktadajacy si¢ z dwoch arkuszy stanowiacych
zataczniki nr 1 1 nr 2 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajacych graficznie ustalenia planu, w tym
granice obszarow odpowiednio ,,I” 1 ,II”, objetych
planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu
sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) przeznaczenie  teren6w,  oznaczone  numerem
porzadkowym i symbolem literowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania: S$cisle
okreslone i do usScislenia;

4) linie rozgraniczajace tereny o0 tym samym
przeznaczeniu, lub o tych samych =zasadach
zagospodarowania $cisle okreslone;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) linie zabudowy obowiazujace;

7) obiekty istniejace adaptowane, obiekty do likwidacji
(rozbiorki) oraz do przebudowy i modernizacji lub
rozbiorki;

8) obiekty historyczne, wpisane do rejestru zabytkow
i objete ochrong konserwatorska;

9) strefa ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszary
zachowanej zabudowy i zagospodarowania
historycznego;

10) ksztattowane pasy zieleni;

11) wymiarowanie elementow zagospodarowania terenu.
3. Linie rozgraniczajace tereny o0  réznym

przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

okreslane jako do uscislenia, moga podlega¢ weryfikacji

w projekcie zagospodarowania terenu lub projekcie

podziatu geodezyjnego.

4. Ustala sig przeznaczenie alternatywne, albo
mozliwos$¢ laczenia przeznaczenia dla terendéw 1 dziatek
oznaczonych podwdjnym symbolem funkcji
(np.: ,,U/MN”, U/P”, ,KD-Z/KS”, itp.), z dominujaca
rola tego przeznaczenia, ktérego oznaczenie literowe
wprowadzono na pierwszym miejscu (z lewej strony).

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu
jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji
celu publicznego;

2) okreslenie zasad zagospodarowania poszczegdlnych
terendw tak, aby umozliwi¢ ksztattowanie tadu
przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrong
srodowiska i zdrowia ludzi oraz warto$ci kulturowych
wystepujacych w granicach planu;

3) ochrona lokalnych i ponadlokalnych intereséw
publicznych poprzez unormowanie
i podporzadkowanie  dziatan  inwestycyjnych
wymogom zachowania tadu przestrzennego oraz
uksztattowanie prawidlowego uktadu
komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych
i ponadlokalnych uwarunkowan;

4) ustanowienie powszechnie obowiazujacego
w granicach planu prawa gminnego, stanowiacego
migdzy innymi podstawg do uproszczenia procedury
uzyskiwania pozwolen na budowg.

§ 5.1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej

uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére jako glowne
powinno dominowa¢ na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. Nie wyklucza ono mozliwosci
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

lokalizacji ~w  obrgbie terenu  przeznaczenia
uzupehniajacego, a nawet dopuszczalnego;
przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to
rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe;

dopuszcza si¢ - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$é
dziatan Iub lokalizacji obiektéw budowlanych
i urzadzen okreslonych w ustaleniach planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu
wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, 0 okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, oraz ewentualnie
przeznaczenia uzupelniajacego 1 dopuszczalnego,
posiadajaca symbol (sktadajacy si¢ z cyfr i liter)
i przypisane do niego ustalenia;

linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,
scisle okreslonej - nalezy przez to rozumie¢ linig
wyznaczajaca podzialy obszaru objgtego planem na
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,
do wuscislenia - nalezy przez to rozumie¢ linig

wyznaczajaca podzialy obszaru objgtego planem na
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktora nalezy okresli¢ w projekcie
zagospodarowania terenu, lub w projekcie podzialu
geodezyjnego, w nawigzaniu do wystepujacych na
gruncie podzialdw geodezyjnych, szczegdlowego
uksztattowania  terenu,  wystgpujacej zieleni,
istnicjacych trwatych ogrodzen, istnicjacej trwalej
zabudowy, elementow  zagospodarowania  nie
ujawnionych na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j,
itp.;

linii  rozgraniczajacej tereny o tym samym
przeznaczeniu, lub o tych samych zasadach
zagospodarowania $cisle okre§lonej - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ podzialu obszaru objetego planem
w obrebie jednego terenu, wyznaczona istniejacymi
podziatami geodezyjnymi;

linii rozgraniczajacej tereny o tym samym
przeznaczeniu, lub o tych samych zasadach
zagospodarowania orientacyjnej - nalezy przez to
rozumie¢ przyblizona lini¢ podziatu obszaru w obrebie
jednego terenu, stanowiaca przedstawienie graficzne
przyjetych zasad podziatu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, w tym
odsunigcie linii zabudowy od drogi, na odleglos¢
okreslona w uchwale, (okreslona odleglo$¢ nie
dotyczy takich detali architektonicznych budynku jak
gzyms, okap, zadaszenia nad wejsciami, schody
zewngtrzne, czgsci podziemne budynkow itp.);
obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku lub
w ustaleniach planu, na ktorej nalezy zlokalizowaé
$ciany czgsci nadziemnych budynku obejmujacych co
najmniej 70% ich powierzchni i dlugosci z zakazem jej
przekraczania w kierunku terenéw  sasiednich,
wydzielonych  liniami  rozgraniczajacymi,  nie
obejmujacym nastgpujacych elementow

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

architektonicznych: gzyms, okap dachu, zadaszenie
nad wejsciem, balkon, schody zewngtrzne, pilaster

iryzalit;
wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie
wysokos¢ mierzong od  poziomu terenu

projektowanego do najwyzszego punktu gzymsu nad
ostatnia, pelna kondygnacja przy budynkach
z dachami o spadkach do 20% lub kalenicy dachu przy
budynkach z dachami o spadkach powyzej 20%. Do
wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ instalacji
i urzadzen technicznych budynku np. komindw,
instalacji odgromowych, anten itp.;

zharmonizowaniu ogrodzen - nalezy przez to rozumie¢
dostosowanie wysokosci, w tym réwniez wysokos$ci
podmuréowek, uskokéw lub kata nachylenia na
spadkach, formy, materialu i kolorystyki ogrodzen
wystepujacych w ciagu;

zabudowie produkcyjnej i magazynowo-sktadowej -
nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg zwigzana
z dziatalno$cia ustugowa 1 gospodarcza, w tym
zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami  przemystowymi, nie powodujaca na
dzialkach 1 terenach przyleglych uciazliwej dla
srodowiska emisji zanieczyszczen oraz halasu,
przekraczajacych normy okreslone w przepisach
odrebnych;

obnizeniu standardu warunkow mieszkaniowych -
nalezy przez to rozumie¢ takie skutki zabudowy
produkcyjno-ustugowej 1 dziatalnosci gospodarczej,
ktore w sposOb oczywisty pogarszaja warunki zycia
sasiadow (np. emisja dymu, opardéw i uciazliwych
zapachow, rézne formy skladowania na otwartej
przestrzeni, wzmozony ruch pojazdow, szczegolnie
samochodéow o tadownosci powyzej 3,5 Mg,
generujacy hatas przekraczajacy normy ustalone dla
terendow mieszkaniowych itp.);

modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ dzialania
polegajace na odbudowie, rozbudowie, nadbudowie
i przebudowie prowadzace do podniesienia standardu
i funkcjonalnosci istniejacych obiektow;

drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumied
wydzielone  dziatki geodezyjne, umozliwiajace
skomunikowanie terenow i dzialek z droga publiczna,
stanowiace wlasnos¢ lub  wspotwlasnos¢  o0sob
fizycznych lub prawnych, o dostgpnosci ograniczonej -
udostgpnione dla ruchu pieszego i samochodowego na
okreslonych przez wtasciciela lub wspotwlascicieli
warunkach;

dostgpie ograniczonym (dostgpnosci ograniczonej) -
nalezy przez to rozumie¢ dostgp limitowany
ograniczeniami podmiotowymi i przedmiotowymi,
a w szczegolnoSci ogrodzeniem, zakazem wstepu
osobom nieupowaznionym i postronnym, optatami
1tp.;

symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie
poszczegolnych  terenow  wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

zaleca si¢ - nalezy przez to rozumie¢ sugestig
zastosowania  si¢ do ustalen niewigzacych,
wprowadzonych ze wzgledow  funkcjonalnych,

estetycznych, ochronnych itp.;
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20) ksztattowanych pasach zieleni - nalezy przez to

rozumie¢ zielen wielopigtrowa o szerokosci min. 2.0 m.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie
wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm
i przepisow odrgbnych, obowiazujacymi w dniu podjgcia
niniejszej uchwaty.

Dzial I1
Ustalenia ogo6lne, wspolne dla obydwoch obszaréw
planu, (oznaczonych cyframi ,,I” i ,,II”’)

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na
cztery strefy:

1) strefe publiczna - o dostgpie nieograniczonym,
obejmujaca tereny: zieleni urzadzonej, oznaczone
symbolem ,,ZP”, z wylaczeniem terenu ,,7.ZP” oraz
tereny roznych rodzajéow ustug oznaczone symbolem
,»U”, z wylaczeniem terenéw: ,,2.U/P”, 13.U/UZ”,
»16.U”,1,,26.P/U”;

2) strefe publiczna - o dostgpie ograniczonym
z mozliwoscia wygrodzenia chyba, ze wustalenia
szczegdlowe stanowia inaczej, obejmujaca tereny
odpowiednio:  zieleni  urzadzonej,  oznaczone
symbolem ,,7.ZP” oraz tereny roznych rodzajow ushug
i drég wewngetrznych, oznaczone symbolami: ,,2.U/P”,
13.u/uz”, ,,16.U”, i ,26.P/U”, a takze ,,UO”, ,JUZ”,
,»US”, ,,UH” i, KDW”;

3) stref¢ komunikacji publicznej - o dostgpie
nieograniczonym - otwarta, obejmujaca drogi
publiczne ,,KD”, parkingi ,,KS”, z wylaczeniem terenu
,»,8.KS” oraz tereny wydzielonych ciagdéw pieszych
i ciaggébw o rownoprawnym ruchu pieszym,
rowerowym i kotlowym (pasazu) ,,KX”;

4) strefe¢ niepubliczng - o dostgpie ograniczonym,
obejmujaca  tereny  indywidualnej  zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej z czg$cig ushugowa
i zabudowy ushugowej z czgécia mieszkaniowa lub
parkingiem zakladowym oraz tereny zabudowy
produkcyjnej i infrastruktury, oznaczone symbolami
odpowiednio: ,,MN/U”, ,,U/MN”, .8 KS”, ,,P”, , IW”
i,IE”.

§ 7.1. Ustala si¢ obowiazek wydzielania terenow i ich

podzialow na dzialki budowlane, na podstawie
zatwierdzonego  projektu  podzialu  geodezyjnego,
zapewniajacego:

1) minimalne parametry nowo wydzielanej dziatki
budowlanej okreslone w § 15, o ile ustalenia
szczegotowe dla danego terenu lub danej strefy nie
stanowig inaczej;

2) bezposredni dostgp do nowo wydzielanej dziatki od
drogi publicznej, oznaczonej symbolem ,,KD”, lub od
drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem ,,KDW?”’;

3) prawny dostgp do odcinanych czg$ci dzialek
w  wypadku ich podzialu  wlasnosciowego,

wynikajacego z rdznego przeznaczenia terendow,
wprowadzonego ustaleniami niniejszego planu;

4) réwnoczesne  wydzielenie  geodezyjne  dzialek
przeznaczonych w niniejszym planie na cele
publiczne.

2. Ustala sie obowiazek uwzgledniania

w projektowanym zagospodarowaniu terenéw, a w nich

poszczegolnych dziatek budowlanych, nastgpujacych

warunkéw, zasad 1 standardow, o ile ustalenia
szczegblowe dla poszczegélnych terenow (na rysunku
planu lub w tek$cie planu) nie stanowig inaczej:

1) akceptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j,
mieszkaniowo-ustugowe;j i ushugowe;j,
z dopuszczeniem modernizacji, celem poprawy
standardéw funkcjonalno-technicznych budynkow;

2) akceptacja  istniejacej zabudowy  gospodarczej,
pozostajacej w  dobrym  stanie technicznym,
z mozliwoscig jej modernizacji;

3) zakaz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw gospodarczych i garazowych na funkcje
ushugowa i mieszkaniowa;

4) okreslenie miejsc dla pojemnikéw na odpady state,
umozliwiajacych wstgpna segregacj¢ odpadow i tatwy
dostep celem ich oprézniania i wywozu odpadow;

5) zasada  sytuowania projektowanych  budynkow
rownolegle do frontowej granicy dziatki;

6) dostosowanie wysoko$ciowego zagospodarowania
terenu i zabudowy do rzednych ulicy istniejacej lub
projektowanej;

7) zasada realizacji zabudowy i modernizacji zabudowy
istnicjacej] wkomponowanej w otaczajacy krajobraz
i wykorzystujacej walory terenu;

8) zakaz budowy ogrodzen pelnych, z zaleceniem
stosowania  ogrodzen  dekoracyjnych, lekkich,
zastgpowania lub uzupehiania ogrodzen zywoplotami
oraz zharmonizowania ogrodzen.

3. Ustala si¢ obowiazek zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy
projektowanej - zgodnie z rysunkiem planu, co najmniej
jednak:

1) w odleglosci wynikajacej z przepisow odrebnych -
w stosunku do dziatki sasiedniej;

2) 5,0 m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzna
L,KDW?”;

3) 4,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna
(dojazdowa) ,,KD-D”’;

4) 10,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna
(zbiorcza) ,,KD-Z”;

5) 10,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna
(gtowna) ,,KD-G”.

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego chyba, ze

ustalenia szczegotowe dla terenéw stanowia inaczej:

1) obowiazek zachowania co najmniej 20% powierzchni
dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;
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2) obowiazek przeprowadzania badan 1  analiz
geologicznych,  poprzedzajacych  opracowywanie

projektow budowlanych na poszczegdlnych dziatkach,
w celu rozpoznania stateczno$ci i nosnosci gruntow,
poziomu wod gruntowych itp.;

3) obowiazek wprowadzenia ksztaltowanych pasow
zieleni przy granicach terenow o konfliktogennych
funkcjach, oznaczonych na rysunku planu;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem budowy
i modernizacji drog i infrastruktury technicznej;

5) obowiazek ochrony wod podziemnych przed ich
zanieczyszczeniem;

6) obowiazek  uwzglednienia ~w  projektowanym
zagospodarowaniu terendw, mozliwie maksymalnego
zachowania zieleni istniejacej i wkomponowania jej
w uktad przestrzenny.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr Kkultury wspétczesnej

§ 9.1. Dla budynku dawnego mtyna zbozowego przy
ul. Mtawskiej 27, wpisanego do rejestru zabytkow,
obowiazuja ustalenia szczegotowe okreslone w Dziale 111
§ 28.

2. Na terenie otoczenia dawnego mtyna zbozowego -
oznaczonym symbolem ,2.U/P”, wokot budynkow
szpitala 1 prosektorium - oznaczonych na rysunku planu
jako obiekty wystepujace w ewidencji W.K.Z. oraz na
terenie dawnego ogrodu przy szpitalu - oznaczonym
symbolem ,,7.ZP”, ustala si¢ stref¢  ochrony
konserwatorskie;j.

3. Ustala si¢ ochrong konserwatorska historycznych
budynkow szpitala i prosektorium przy ul. 3-go Maja 2
oraz budynku mieszkalnego przy ul. Mtawskiej 24.

4. Dla budynkéw 1 terenéw objetych ochrona
konserwatorska (o cechach zabudowy historycznej
i kulturowej), oznaczonych na rysunku planu, zaleca sig¢
wpisanie do gminnej ewidencji zabytkow.

5. Dla budynkéw i terendéw, ktore sa wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow oraz objetych ochrona
konserwatorska - oznaczonych na rysunku planu, ustala
sig:

1) zasade zachowania zabudowy istniejace;j
z dopuszczeniem jej modernizacji;

2) obowiazek zachowania w obiektach
modernizowanych:  gabarytow,  ksztattu  bryly,

charakterystycznego detalu architektonicznego oraz
charakteru pokrycia dachu;

3) obowiazek nawigzania w obiektach wymienianych ze
wzgledu na zlty stan techniczny do ogdlnych
gabarytow, ksztaltu bryly wymienianej na nowa
i charakterystycznego detalu architektonicznego,
z zaleceniem zachowania charakteru pokrycia dachu;

4) obowiazek uzgadniania z wilasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany zabudowy zaréwno zakresu
prac wymagajacego pozwolenia na budowg jak
i zgloszenia budowy, a takze projektéw podziatdow
geodezyjnych.

§ 10. W granicach obszaréw I i II objetych planem, nie
wystgpuja nieeksponowane stanowiska archeologiczne.

§.11.Ustala si¢ obowiazek niezwlocznego
wstrzymania prac ziemnych i powiadomienia wiasciwego
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow lub burmistrza
miasta oraz udostepnienia terenu do inwestorskich badan
archeologicznych, w przypadku odkrycia w trakcie prac

budowlanych,  nieujawnionych  reliktow  kultury
materialnej tj. wykopalisk archeologicznych Iub
przedmiotu, w  stosunku do  ktérego istnieje

przypuszczenie, ze jest on zabytkiem.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§ 12. W obregbie terendow strefy publicznej o dostepie
nieograniczonym, o ktorej mowa w § 6 pkt 1, ustala si¢:
1) zakaz zabudowy i wprowadzania ogrodzen;
2) mozliwos$¢ realizacji obiektow 1 urzadzen matej
architektury, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

§ 13. W obrebie terendw strefy publicznej o dostegpie

ograniczonym, o ktérej mowa w § 6 pkt 2, ustala sig:

1) obowiazek realizacji systeméw komunikacji bez barier
architektonicznych;

2) mozliwos¢ wprowadzenia funkcji
przeznaczenia uzupetniajacego;

3) dopuszczenie lokalizacji niezbgdnych
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

rekreacji  jako

obiektow

§ 14.W  obrebie terenow  strefy  komunikacji
publicznej, o ktorej mowa w § 6 pkt 3, ustala sig:

1) zasadg wykorzystywania systemu drog w ich liniach
rozgraniczajacych, jako podstawowych korytarzy
podziemnej i w uzasadnionych sytuacjach nadziemne;j
infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych;

2) zasadg budowy droég i chodnikéw o nawierzchni
utwardzonej,

3) obowiazek realizacji skrzyzowan komunikacji pieszej
i kotowej, bez barier architektonicznych;

4) zalecenie wprowadzania wyodrgbnionych
rowerowych;

5) zalecenie wprowadzania zadrzewien, w tym zieleni
szpalerowej wzdluz ulic dojazdowych 1 ciagéw
pieszych o szeroko$ci minimum 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

Sciezek

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 15.1.Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia
w projektowanym zagospodarowaniu terenow, a w nich
poszczegodlnych dziatek budowlanych, nastgpujacych
parametrow i wskaznikow, o ile ustalenia szczegolowe dla
poszczegodlnych terendw nie stanowia inaczej:
1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 ushugowo-
mieszkaniowej: 4 ary;
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2) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej dla
zabudowy ustugowe;j: 3 ary;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla
zabudowy  mieszkaniowo-ustugowej,  uslugowo-
mieszkaniowej i ustugowej - 12,0 m, z obowiazkiem
dostosowania wielkosci zabudowy projektowane;j
i modernizowanej do ograniczen wynikajacych
z wielkos$ci dziatki budowlanej;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiazujace -
zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w § 7 ust. 3;

5) przyjecie zasady zachowania co najmniej 20%
powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

6) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych (poza
stanowiskami w garazu w budynku), w ilosci co
najmnie;j:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie - w zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej i dwa (2) miejsca na
jedno mieszkanie w zabudowie ustugowo-
mieszkaniowej,

b) 1 miejsce/60 m®> pow. uzytkowej ustug lub
3 zatrudnionych, lecz nie mniej niz dwa (2) miejsca
postojowe - w zabudowie ustugowej,

¢) 1 miejsce/SO m> pow. uzytkowej obiektow
produkcyjnych i magazynowo-sktadowych.

2. W projektowanej, zabudowie mieszkaniowo-

ustugowej, ustugowo mieszkaniowej i ustugowej ustala

si¢ obowiazek uwzgledniania nastgpujacych parametrow

i wskaznikow, o ile wustalenia szczegétowe dla
poszczegolnych terendow nie stanowia inaczej:
1) ograniczenie wysokosci zabudowy do trzech

kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)
1 maksimum 10,0 m;

2) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru
ponad poziom terenu projektowanego = 0,6 m;

3) przykrycie budynkéw dachami plaskimi
o spadkach symetrycznych;

4) zalecenie przykrycia budynkow dachami o spadkach
mieszczacych si¢ w granicach od 30 do 45 stopni;

5) ograniczenie wysokosci zabudowy gospodarczej do
jednej kondygnacji nadziemne;.

lub

Rozdzial 7
Ustalenia na podstawie przepiséw odrebnych

§ 16.1.W obszarze objetym planem nie wystgpuje
potrzeba:

a) wyznaczania granic i sposobow zagospodarowania
terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych,

b) ustanawiania obowiazku scalania nieruchomosci i ich
ponownego podzialu na dziatki w  obrgbie
wyznaczonych  terenéw, w  trybie procedury
wynikajacej z przepiséw odrebnych,

¢) ustalania szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy.

2. W obszarze objetym planem, odstgpuje si¢ od

podejmowania ustalen o ktorych mowa w ust. 1.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17.1.Ustala si¢ minimalng szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych, o ile ustalenia szczegélowe dla
poszczegolnych terendw nie stanowia inaczej:

1) drég i ulic publicznych, gtéwnych - 17,0 m;
2) drég i ulic publicznych, zbiorczych - 13,0 m;
3) drog i ulic publicznych, dojazdowych - 8,0 m;
4) drog wewngtrznych - 8,0 m.

2. Ustala si¢ obowiazek wyznaczania normatywnych
trojkatow widocznosci na wszystkich skrzyzowaniach.

3. W wypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi
ustala si¢ obowiazek wyznaczenia normatywnego placu
do zawracania samochodow.

§ 18.1.Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady
i standardy w projektowanym zagospodarowaniu terenéw,
a w nich poszczegolnych dziatek budowlanych, o ile
ustalenia szczegotowe dla poszczegélnych terendw nie
stanowia inaczej:
1) obowiazek podlaczenia istniejacej i projektowanej

zabudowy do nastepujacych, istniejacych
i projektowanych systemow infrastruktury techniczne;j:
wodociagu,  kanalizacji ~ sanitarnej,  kanalizacji
deszczowej, elektroenergetyki;

2) obowiazek stosowania ekologicznych systemow
i urzadzen grzewczych, a przy indywidualnym

zaopatrzeniu w ciepto - technologii opartych o paliwa

bezpieczne ekologicznie.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji i realizacji
systemow sieci infrastruktury techniczne;:

1) mozliwo$¢ modernizacji i realizacji niezbgdnych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach
przeznaczonych pod drogi ponadlokalne, gminne
i wewnetrzne oraz pod ciagi komunikacji piesze;j,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dopuszczalno$¢  lokalizacji  urzadzen 1  sieci
infrastruktury technicznej w obrgbie terendw o innym

przeznaczeniu podstawowym, szczegblnie
w przestrzeni migdzy liniami rozgraniczajacymi drog,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

z zastrzezeniem uwzglednienia przepisow odrgbnych,
dotyczacych szczegolnie ochrony wlasnosci;

3) obowiazek dostosowania rozwiazan gospodarki
Sciekowej i gospodarki odpadami oraz zaopatrzenia
w wode 1 energig elektryczng, do rozwigzan
systemowych w skali miasta;

4) zaopatrzenie poszczegolnych obiektow w wodg dla
celow bytowo-sanitarnych z wodociagu miejskiego,
uwzgledniajacego system hydrantow przeciwpozarowych
w ilosci wynikajacej z przepisow odrgbnych;

5) odprowadzenie $ciekéw deszczowych z drogowych
powierzchni utwardzonych:

a) do kanalizacji burzowej (deszczowej),

b) do gruntu lub do istniejacego systemu rowow
odwadniajacych, wyltacznie po podczyszczeniu
w stopniu przewidzianym w przepisach odrebnych
(piaskowniki, separatory itp.);

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na warunkach
jednostki zarzadzajacej siecia, z istniejacych stacji



Dziennik Urz[Jdowy
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 131

-5849-

transformatorowych 15 kV/0,4 kV dostosowanych do
zwigkszonego poboru mocy.

Rozdzial 9
Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19.1.Na obszarze, o ktorym mowa w § 1, do czasu
przeznaczenia terendw na cele okreSlone w niniejszym
planie, ustala si¢ tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzenia  oraz  uzytkowania -  uzytkowanie
dotychczasowe chyba, ze ustalenia szczegotowe (Dziat 111
1IV) dla poszczegdlnych terendw stanowig inacze;j.

2. Na terenach przeznaczonych w niniejszym planie
pod drogi publiczne, ciagi piesze i rowerowe wprowadza
si¢ zakaz budowy wszelkich budynkow na okres tymczasowy.

§ 20.Na terenach, dla ktéorych plan miejscowy
przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego,

zakazuje  si¢  rozbudowy istniejacych  obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziana w planie.
§ 21.1.Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie

obiektow przeznaczonych ustaleniami planu do likwidacji
(rozbiorki), bez prawa utrwalania ich stanu technicznego
i zmiany sposobu uzytkowania.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie w stanie
obecnym obiektow przeznaczonych do przebudowy
i modernizacji lub rozbiorki.

Rozdzial 10
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢
oplate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 22.Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca
podstawe do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
w wysokosci:

1) 0% - dla terenow:
a) stanowiacych  wiasnos¢  Skarbu
z  wylaczeniem terendow @ w
wieczystym osob fizycznych,
b) stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Rypina,
¢) przeznaczonych pod zabudowe
i zagospodarowanie na cele publiczne;
2) 30% - dla pozostatych terenow objetych ustaleniami planu
nie wymienionych w pkt 1, ktorych warto§¢ wzrosnie.

Panstwa,
uzytkowaniu

Dzial 111
Ustalenia szczegolowe dla obszaru ,,I”
(stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty)
ograniczonego od zachodu ulicami: Nowy Rynek i 3-go
Maja, od polmocy ul. Malanowskiego, wschodu
ul. Dr. Fr. Dlutka i Mitynska, od poéinocy istnicjaca
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.
Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace poszczegélnych terenéw i grup
terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oraz
uslugowo-mieszkaniowej w zakresie okreslonym
w Dziale II

§ 23.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,15. U/MN” i ,,17.U/MN”, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa dla
nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zakaz  dzialalnoSci  gospodarczej, powodujacej

obnizenie standardowych warunkow mieszkaniowych

ponad dopuszczalne normy, ustalone dla zabudowy

mieszkaniowej;

4) dopuszcza si¢ realizacjg¢ zabudowy gospodarczej
i garazowej] na granicy sasiednich dzialek
budowlanych, o ile zabudowa ta begdzie stanowita
lacznie jednorodna forme architektoniczna,
z zastrzezeniem zachowania przepisow odrgbnych.

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢
obowiazujace linie zabudowy od strony frontéw dziatek
oraz nieprzekraczalne linie zabudowy od strony zapleczy,
zgodnie z rysunkiem planu - obszar nr 1.

3. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje
zabudowa o charakterze szeregowym, dwu lub
trzykondygnacyjna (w tym uzytkowe poddasze),
o wysoko$ci maksymalnej - 11,0 m. Wprowadza si¢ zakaz
zabudowy wydzielonych dziatek budynkami parterowymi.

4. Zabudowa okreslona w ust. 3 powinna spetniac
nastg¢pujace wymagania:

1) obowiazek dopracowana formy i detalu
architektonicznego poszczegdlnych budynkdw, a takze
skoordynowania ich charakteru architektonicznego
w skali catego terenu;

2) obowiazek sytuowania funkcji ustugowych
w parterach lub parterach i pigtrach budynkow;

3) mozliwo$¢ podpiwniczania budynkow;

4) mozliwo$¢  umieszczania  reklam  zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza o charakterze
ushugowym, o formie plastycznej skoordynowanej
w obrgbie catego terenu.

5. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢
obowiazek opracowania projektow zagospodarowania
obejmujacych  cale tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, w celu uszczegolowienia sposobu
podzialu na dziatki budowlane, okre§lenia charakteru
architektonicznego  poszczegdlnych budynkow  jako
sktadnikow pierzei zabudowy ushugowo-mieszkaniowe;j,
zasad obstugi komunikacyjnej, zasad zagospodarowania
zapleczy dziatek itp.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,15.U/MN” i budynku przy ul. Mtawskiej 24
objetego ochrong konserwatorska, ustala si¢ dodatkowo:
1) dopuszczalnos¢ przebudowy i modernizacji istniejacej

zabudowy gospodarczej, w celu jej wykorzystania do

nowych funkcji;

2) odstapienie od warunku o ktorym mowa w § 8 pkt 1,
dotyczacego  zachowania co najmniej 20%
powierzchni  dziatki  budowlanej jako  pow.
biologicznie czynnej;

3) zakaz zmiany utrwalonej juz linii zabudowy budynku
objetego ochrona konserwatorska oraz przeksztalcen
dachu i elewacji frontowych;

4) mozliwos¢ przebudowy i modernizacji obiektu za
zgoda 1 na warunkach uzgodnionych przez
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.
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§ 24.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,18.MN/U” ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z niezbg¢dna zabudowa gospodarcza
i garazowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nieucigzliwa dziatalnos¢
ustugowa w projektowanej, odrgbnej zabudowie,
usytuowanej w sposob okreslony na rysunku planu.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania
terenu,

2) mozliwos¢  realizacji dodatkowe;j zabudowy
wolnostojacej, jedno lub dwukondygnacyjnej (w tym
poddasze uzytkowe) o charakterze ustugowym;

3) obowiazek  uwzglednienia dla  projektowanej
zabudowy, warunkéw okreslonych w § 23 ust. 4,
pkt 1-3;

4) mozliwos¢  umieszczenia  reklamy — zwigzanej
z dziatalnoscia ustugowa, prowadzona na dzialce
budowlanej, z zastrzezeniem zachowania ustalen
o ktorych mowa w § 23 ust. 4, pkt 4.

Rozdzial 12
Ustalenia dotyczace poszczegélnych terenéw i grup
terenéw zabudowy uslugowej, produkcyjnej, sktadow
i magazyndéw, w zakresie okre§lonym w Dziale I1

§ 25.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,1.UZ” i ,,13.U/UZ”, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi stuzby zdrowia,
zabudowa i zagospodarowanie nieuciazliwe;

2) przeznaczenie uzupeiniajace - ushugi towarzyszace
i uzupelniajace przeznaczenie podstawowe, w tym
ushugi administracyjne oraz ustugi i drobny handel
zwiazane z obshuga stuzby zdrowia;

3) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji
istniejacej zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem ust. 2, dotyczacego obiektow objetych
ochrona konserwatorska (wystgpujacych w ewidencji
WKZ) i terené6w objgtych strefaq konserwatorska,
oznaczonych na rysunku planu - obszar nr [;

4) obowiazek zachowania co najmniej 30% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej.

2. Dla obiektow szpitala i prosektorium przy ul. 3-go
Maja 2, objetych ochrong konserwatorska i otaczajacej ich
strefy ochrony konserwatorskiej, usytuowanych na
terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) zakaz zmiany utrwalonej juz linii zabudowy
budynkéw oraz przeksztalcen dachdéw i elewacji
frontowych;

2) mozliwo§¢ przebudowy i modernizacji obiektow
objetych ochrong konserwatorska za zgoda i na
warunkach uzgodnionych przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkow;

3) nakaz zachowania otoczenia obiektow objetych
ochrona konserwatorska - zakaz wprowadzania zmian
wplywajacych niekorzystnie na te obiekty.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,1.UZ”, wustala si¢ dodatkowo zakaz
wprowadzania ustug handlu oraz mozliwo§¢ wydzielenia
niezbednych terenow w czeSci podinocnej na cele
publiczne - komunikacyjne.

§ 26.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,3.U”, ,,14.U” 1,,16.U”, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa,
nieucigzliwa;

2) mozliwo$¢ rozbudowy 1 modernizacji istniejacej
zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem zachowania
przepisow odrebnych;

3) obowiazek zachowania co najmniej 30% powierzchni
dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej;

4) zalecenie wprowadzenia lub wzbogacenia zieleni
urzadzonej, szczegdlnie we frontowej czgsci terendow.
2. Na terenie oznaczonym symbolem ,,14.U”, ustala

si¢ mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy uzupehiajace;j,

dostosowanej gabarytami i charakterem
architektonicznym do otoczenia oraz szanujacej istniejace
uksztattowanie terenu.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,16.U”,
wprowadza si¢ obowiazek podziatu na dziatki budowlane,
w sposob wynikajacy z opracowania o ktorym mowa
w ust. 6.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,16.U”,
obowiazuje zabudowa szeregowa w formie pierzei, od
strony ulicy Milynskiej parterowa z dopuszczeniem
dwukondygnacyjnej (w tym uzytkowe poddasza),
a wzdhuz pozostatych ulic i ciagu pieszego dwu Ilub
trzykondygnacyjna (w tym uzytkowe poddasza),
o wysoko$ci maksymalnej 11,0 m.

5. Zabudowa okre$lona w ust. 4 powinna spehniaé
nastgpujace  wymagania i rozwazyC nastgpujace
mozliwosci:

1) szeroko$¢ frontdw poszczegdlnych dziatek i frontow
budynkéw w pierzei - maksimum 25,0 m;

2) glebokos¢ poszczegdlnych budynkow tworzacych
pierzeje - maksimum 15,0 m;

3) obowiazek dopracowana formy i detalu
architektonicznego poszczegoélnych budynkow, a takze
skoordynowania ich charakteru architektonicznego
w skali catego terenu;

4) mozliwo$¢ podpiwniczania budynkow i realizacji
przejazdow bramowych;

5) mozliwo$¢  umieszczania  reklam  zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza o charakterze
ustugowym, o formie plastycznej skoordynowanej
w obrgbie catego terenu.

6. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 3 i 4 ustala si¢
obowiazek opracowania projektu zagospodarowania
obejmujacego  caly teren  wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, w celu uszczegolowienia sposobu
podzialu na dzialki budowlane, okres$lenia charakteru
architektonicznego  poszczegélnych budynkéw  jako
sktadnikow pierzei zabudowy ushugowej, zasad obstugi
zabudowy projektowanej wspolna komunikacja z drogi
wewngtrznej o symbolu 24 KDW?”, zasad
zagospodarowania zapleczy dziatek itp.

7. Na terenie o ktorym mowa w ust. 3 1 4, dopuszcza
si¢ wprowadzenie funkcji mieszkaniowej w ograniczonym
zakresie (mieszkania wiascicieli ushug).

§ 27.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,6.UH”, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa handlowo-
ushugowa, nieucigzliwa;
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2) trwala adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia
modernizacji istniejacego budynku, jednak bez prawa
jego rozbudowy i nadbudowy;

3) obowiazek zachowania co najmniej 20% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

4) ochrong zieleni urzadzone;.

§ 28.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,2.U/P”, obejmujacego dziatk¢ geodezyjna
nr 765/3, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa
z preferencja ustug kultury i ushig turystyki, lub
zabudowa produkcyjna i magazynowo-sktadowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa
administracyjna i gastronomia;

3) zakaz lokalizacji ustug handlu.

2. Teren o ktorym mowa w ust. 1, stanowiacy strefg
ochrony konserwatorskiej zabytkowego mtyna zbozowego
oraz istniejacy na terenie budynek miyna zbozowego,
wpisany do rejestru zabytkow pod nr 410/A, decyzja Woj.
Konserwatora Zabytkéw we Wiloctawku z dnia 20 marca
1998 r., podlegaja ochronic prawnej na mocy ustaw
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.

3. Prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich oraz robot budowlanych na terenie
i w obiekcie o ktorym mowa w ust. 2, a takze zmiana
przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku i terenu
stanowiacego jego strefe ochrony, wymagaja:

1) pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

2) zachowania istniejacych linii zabudowy, charakteru
obiektu przemystowego, dachu i elewacji.

4. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) obowiazek zachowania istniejacego, zabytkowego
budynku dawnego mityna zbozowego
i uporzadkowania terenu stanowiacego jego strefg
ochrony, z zastrzezeniem uwzglednienia ustalen,
o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3;

2) obowiazek rozbidrki obiektu czasowego, istniejacego
przy granicy z ulica Mlawska, po stronie zachodniej
budynku zabytkowego;

3) przeznaczenie naroznej czgsci terenu dawnego miyna
od strony zachodniej, (wchodzacej w skiad terenu
0znaczonego symbolem »11a.KD-G”), na
powigkszenie terenu komunikacji publicznej;

4) dopuszczalno$¢ przeznaczenia czgSci zapleczowej
terenu dawnego miyna, na powigkszenie terenu
oznaczonego symbolem ,,1.UZ” lub ,4.KS”, pod
warunkiem uzyskania zgody 1 na warunkach
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 13
Ustalenia dotyczace poszczegélnych terenow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz terenéow
zieleni, w zakresie okreslonym w Dziale I1

§ 29.Dla terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,11.KD-G” i,,11a.KD-G” ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczna droga gtéwna -
odcinek istniejacej ulicy Milawskiej - do trwalej
adaptacji z poszerzeniem Ww rejonie skrzyzowania
z ulica 3-go Maja;

2) przeznaczenie uzupelniajace - lokalizacja chodnikow
i $ciezki rowerowej, urzadzen, obiektow i budowli
zwiazanych z obsluga drogi publicznej oraz zjazdow
indywidualnych 1 publicznych, z zastrzezeniem
zachowania wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) obowiazek uzgadniania mozliwosci i zasad lokalizacji
elementdw przeznaczenia uzupetniajacego z jednostka
zarzadzajaca droga;

4) zalecenie wprowadzenia
z projektowanym ciagiem komunikacji pieszej
i kolowej oznaczonym symbolem ,21.KX/KS”,
o relacjach skretnych ograniczonych do prawoskrgtow.

nowego  skrzyzowania

§ 30.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu

symbolami  ,,10.KD-D”, ,10a.KD-D”, ,22.KD-D”
i,,23.KD-D” ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - odcinki systemu

publicznych (gminnych) drog,

i skrzyzowan;

2) przeznaczenie uzupehiajace - lokalizacja urzadzen,
obiektow i budowli zwiazanych z obstuga publicznej
ulicy lub drogi dojazdowej oraz zjazdow
indywidualnych 1 publicznych, z zastrzezeniem
zachowania wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) obowiazek uzgadniania mozliwos$ci i zasad lokalizacji
elementow przeznaczenia uzupehiajacego z jednostka
zarzadzajaca droga gminna;

4) obowiazek realizacji ulic o nawierzchni utwardzonej
o szeroko$ci jezdni min. 5 m.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,23.KD-D”
ustala si¢ dodatkowo dopuszczalnos$é realizacji jezdni
wezszej - minimum 3,5 m, z uwagi na istniejace
uksztaltowanie terenu.

ulic dojazdowych

§ 31.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,12. KDW” i , 24 KDW” i ,,24a. KDW”, ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewngtrzne;
2) obowiazek realizacji jezdni o nawierzchni utwardzone;j

o szeroko$ci min. 3,5 m.;

3) obowiazek uzyskanie zgody jednostki zarzadzajacej
droga publiczna na wykonanie zjazdu o charakterze

publicznym.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,24.KDW?”,
ustala si¢ dodatkowo obowiazek objecia  go

opracowaniem, o ktorym mowa w § 26 ust. 5.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,24a. KDW?”,
ustala  si¢ dodatkowo obowiazek objecia  go
opracowaniem, o ktorym mowa w § 23 ust. 5.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami ,,12.KDW”
i,,24 KDW?”, ustala si¢ mozliwos¢ kwalifikacji drog jako
drogi publiczne - dojazdowe i przejecia ich na rzecz
mienia komunalnego gminy miejskiej.

§ 32.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,4.KS”, ,.8 KS”, i,,20.KS” ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
i zagospodarowanie zwiazane z obstluga transportu
drogowego;
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2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa zwiazana
z ushugami na rzecz komunikacji;

3) mozliwo$¢ utrwalania stanu istniejacego na terenach
oznaczonych symbolami ,,4.KS” i ,,8. KS”.
2. Obshuge komunikacyjna terenu oznaczonego

symbolem ,,20.KS”, nalezy zapewni¢ od drogi publicznej,

oznaczonej symbolem ,23.KD-D”. Dopuszcza si¢
skomunikowanie parkingu rowniez poprzez teren
oznaczony symbolem ,,21.KX/KS”, z zastrzezeniem

uzyskania zgody wlasciwych organéw 1 zachowania
przepisow odrgbnych.

§ 33.1.Dla terenu oznaczonego na
symbolem ,,21.KX/KS”, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - wielofunkcyjny ciag
pieszo-jezdny, przestrzen publiczna o charakterze
eksponowanego pasazu;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zielen i rekreacja;

3) przeznaczenie  dopuszczalne - dojazd do
projektowanych ustug i funkcji uzupetniajacych oraz
parkowanie w niezbednym zakresie, na szczegdlnych
zasadach ustanowionych dla tego terenu.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig
nastgpujace zasady powiazania z terenami komunikacji
publiczne;j:

1) dojazd od ulicy Mtynskiej, z dopuszczeniem wjazdu
z ul. Mlawskiej wylacznie na prawoskrecie, za zgoda
i na warunkach wlasciwego organu zarzadzajacego
droga;

2) wyjazd do ulicy Mtynskiej, z dopuszczeniem wyjazdu
na ul. Mtawska wytacznie na prawoskrecie, za zgoda
i na warunkach organu zarzadzajacego droga;

3) dopuszczalno$¢ bezposredniego wjazdu na teren
oznaczony symbolem ,20.KS”, z zastrzezeniem
o ktérym mowa w § 32 ust. 2;

4) zaleca si¢ polaczenie terenu ciagiem pieszym,
polozonym poza obszarem planu, z urzadzonym
dojsciem do istniejacego przedszkola.

5. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢
obowiazek opracowania projektu zagospodarowania
obejmujacego  caly teren  wyznaczony  liniami
rozgraniczajacymi, w celu uszczegétowienia sposobu
zagospodarowania wielofunkcyjnej przestrzeni publicznej
1 aranzacji wngtrza urbanistycznego.

rys. planu

§ 34.Dla terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,9.IW”, ,.9a.IE”, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe -

infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace - dojazdy wewngtrzne

i zielen izolacyjna;

3) zachowanie istniejacych studni i urzadzen ujgcia wody
oraz istniejace;j stacji transformatorowej,

z mozliwoscia ich modernizacji, przebudowy

i rozbudowy, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

tereny urzadzen

§ 35.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,5.ZP”, | 7.ZP” 1,,19.ZP” ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona
z elementami malej architektury;
2) zakaz lokalizacji budynkoéw i obiektow kubaturowych;

3) obowiazek pelnej ochrony istniejacej, wartosciowej
zieleni.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami: ,,5.ZP”
1,,19.ZP” ustala si¢ zakaz wprowadzania zwartej zieleni
sredniej i wysokiej, w celu zachowania niezbednej
widocznosci przy dojezdzie do skrzyzowan.

3. Dla terenu ogrodu przy szpitalu, oznaczonego
symbolem ,,7.ZP”, polozonego w strefie ochrony
konserwatorskiej, ustala si¢ dodatkowo:

1) obowiazek zachowania kompozycji istniejacej szaty
ro$linne;j;

2) zalecenie poprawy kondycji zdrowotnej zachowanego
drzewostanu i wzbogacenia jego sktadu gatunkowego;

3) obowiazek zachowania istniejacego wjazdu z ul. 3-go
Maja 1 zapewnienia niezbgdnego przejazdu przez
poludniowa czgs¢ terenu do istniejacego osadnika
Imhoffa, usytuowanego na skraju terenu oznaczonego
symbolem ,,1.UZ”;

4) obowiazek zapewnienia dostgpu do $ciany szczytowej
budynku administracyjnego szpitala, w celu
umozliwienia eksploatacji, konserwacji i prowadzenia
niezbgdnych prac modernizacyjnych;

5) obowiazek uzgadniania zamierzen ingerujacych
w zatozenie ogrodowe z wlasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

Dzial IV
Ustalenia szczegolowe dla obszaru ,,I1”
(stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty).
ograniczonego od zachodu ulica Cholewinskiego, od
pénocy ulica Koszarowa, od wschodu terenami PKP
i PKS oraz od potudnia ulica Dworcowa.

Rozdzial 14
Ustalenia dotyczace poszczegélnych terenow
i grup terenéw zabudowy ushugowej, produkcyjnej,
skladow i magazynéw, w zakresie okreslonym w Dziale 11

§ 36.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,25.UO/US”, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi o$wiaty i sportu, -
zabudowa i1 zagospodarowanie nieuciazliwe;

2) przeznaczenie uzupehiajace - wushugi publiczne
ogolnodostepne, zwiazane z o$wiata 1 sportem - teren
lokalizacji hali widowiskowo-sportowej 1 krytego
basenu ptywackiego;

3) obowiazek urzadzenia ksztaltowanych pasow zieleni
izolacyjnej co najmniej wzdhuz granic dziatki
oznaczonych na rysunku planu;

4) obowiazek ochrony przebiegajacego przez teren
cieptociagu, lub jego przebudowy na warunkach
jednostki zarzadzajacej siecig cieplownicza w miescie;

5) zakaz  projektowania  obshlugi  komunikacyjnej
z projektowanej drogi gléwnej, oznaczonej symbolem
»30.KD-G”;

6) obowiazek zachowania co najmniej 30% powierzchni
dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej;

7) obowiazek likwidacji istniejacych zespolow garazy
czasowych;

8) zalecenie  zachowania
zabudowy maksimum 40%;

wskaznika  powierzchni
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9) wprowadzenie zieleni urzadzonej w otoczenie
obiektow uzytecznosci publiczne;.

2. Dla zabudowy obiektami uzyteczno$ci publiczne;j,
projektowanej na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala
si¢:

1) obowiazek zachowania nieprzekraczalnych
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

2) obowiazek starannego wkomponowania
dopracowanych form architektonicznych w otoczenie,
jako akcentéw architektonicznych wzbogacajacych
istniejaca przestrzen zbudowana.

linii

§ 37.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,27.UH”, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa handlowo-
ushugowa, nieuciazliwa;

2) mozliwo§¢ rozbudowy i modernizacji istniejacego
budynku z zastrzezeniem zachowania dotychczasowe;j
linii zabudowy jako linii nieprzekraczalnej;

3) obowiazek zachowania co najmniej 30% powierzchni
dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej;

4) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 40%;

5) wprowadzenie zieleni urzadzone;.

§ 38.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem ,,26.P/U” ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjno-
ustugowa i magazynowo-sktadowa;

2) przeznaczenie uzupeltniajace -
administracyjno-socjalna;

3) obowiazek urzadzenia ksztattowanych pasow zieleni

zabudowa

izolacyjnej co najmniej wzdluz granic dziatki
oznaczonych na rysunku planu;

4) obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

5) ograniczenie wysokosci zabudowy do dwodch

kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem wyzszych
elementdow budynkéw 1 wurzadzen wynikajacych
z wymagan technologicznych, z zastrzezeniem
zachowania przepisow odregbnych;

6) obowiazek ochrony przebiegajacego przez teren
cieplociagu;

7) mozliwo$¢ podziatu terenu na 2-3 dziatki budowlane
7 zastrzezeniem zachowania przepisow odrebnych;

8) mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej od ulicy
dworcowej - wjazdem wspolnym z wjazdem na
parking oznaczony symbolem ,,28.KS” oraz od ulicy
Koszarowej, zar6wno na odcinku od strony péinocne;j
jak i wschodniej;

9) zakaz  projektowania  obstugi = komunikacyjnej
z projektowanej drogi gldwnej, oznaczonej symbolem
»30.KD-G”.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem ,26.P/U” wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
ustug handlu.

Rozdzial 15
Ustalenia dotyczace poszczegdélnych terenow
komunikacji, w zakresie okreslonym w Dziale II

§ 39.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,30.KD-Gustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - komunikacja publiczna -
odcinek projektowanej drogi glownej relacji Brodnica-
Sierpc o przekroju ulicy miejskiej, z mozliwoscia
lokalizacji ~ obustronnego  chodnika 1  $ciezki
rowerowe;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace - lokalizacja urzadzen,
obiektow 1 budowli zwigzanych z obstuga drogi
publicznej, z zastrzezeniem zachowania wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) obowiazek uzgadniania mozliwosci i zasad lokalizacji
elementéw przeznaczenia uzupehiajacego z jednostka
zarzadzajaca droga;

4) adaptacjg istniejacego stanu zagospodarowania ulicy
Dworcowej 1 Koszarowej, jako rozwiazania
etapowego, do czasu budowy  skrzyzowan
z projektowang droga gltéwna.

2. W pasie projektowanej drogi gtownej, o ktorej
mowa w ust. I, o szerokosci 30,0 m w liniach
rozgraniczajacych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow i urzadzen

pozostajacych ~w  kolizji z  przeznaczeniem
podstawowym,;
2) mozliwos¢  wyprzedzajacej budowy  systemow

infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz wykonywania nasadzen drzew i krzewow ktore
nie wynikaja z projektu zagospodarowania terenu
drogi publicznej;

4) mozliwos¢ funkcjonowania istniejacego siedliska,
pozostajacego w kolizji z projektowana droga do czasu
jej budowy, bez prawa rozbudowy, przebudowy
i modernizacji poszczegdlnych obiektow o obrgbie
tego siedliska.

§ 40.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,31.KD-Z/KS” ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczna droga zbiorcza
- poszerzenie odcinka o przekroju ulicy z mozliwoscia
budowy petnego przekroju miejskiego ulicy ze $ciezka
rowerowa, oraz parkingu  publicznego dla
samochodéw osobowych;

2) przeznaczenie uzupehliajace - lokalizacja urzadzen,
obiektow 1 budowli zwigzanych z obstuga drogi
publiczne;j oraz zjazdow indywidualnych
i publicznych, z zastrzezeniem zachowania wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) obowiazek uzgadniania mozliwosci i zasad lokalizacji
elementow przeznaczenia uzupehiajacego
i dopuszczen z jednostka zarzadzajaca droga zbiorcza;

4) adaptacje istniejacego stanu zagospodarowania ulicy
jako rozwiazania etapowego.

2. W pasie poszerzajacym projektowana drogg
zbiorcza o szeroko$¢ zmienna - od 10,0 do 20,0 m
w liniach rozgraniczajacych, o ktorym mowa w ust. 1,
ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy dwustronnego parkingu dla
samochodoéw osobowych ze wspolnym wyjazdem na
drogg zbiorcza, oddzielonego od tej drogi zielenia
urzadzona;

2) obowiazek wykonania wjazdu na teren oznaczony
symbolem ,,25.U0/US”;

3) obowiazek likwidacji istniejacych zespolow garazy
czasowych;
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4) dopuszczalno$¢ trwatego zachowania zespotu garazy
murowanych, istniejacych w pdétnocnej czgsci terenu -
w rejonie skrzyzowania ulicy Cholewinskiego
i Koszarowej, za zgoda i na warunkach jednostki
zarzadzajacej droga.

§ 41.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem:,,32.KD-D”, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczna droga
dojazdowa o przekroju miejskim- poszerzenie pasa
istniejacej ulicy Koszarowej w liniach
rozgraniczajacych, z mozliwoscia budowy pelnego
przekroju miejskiego ulicy ze $ciezka rowerowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace - parking publiczny dla
samochodéw osobowych oraz lokalizacja urzadzen,
obiektow i budowli zwigzanych z obstuga publicznej
ulicy -drogi dojazdowej oraz zjazdéw indywidualnych
i publicznych, z zastrzezeniem zachowania wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) obowiazek uzgadniania mozliwosci i zasad lokalizacji
elementdw przeznaczenia uzupehiajacego z jednostka
zarzadzajaca droga gminna.

§ 42.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,28.KS”, ,,29.KS”, i,,33.KS” ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
i zagospodarowanie zwiazane z obshuga transportu
drogowego;

2) przeznaczenie uzupehliajace - zabudowa zwigzana
z ustugami na rzecz komunikacji.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,28 KS”, ,29.KS” ustala si¢ mozliwos¢

budowy trwatych parkingdw publicznych,
ogo6lnodostegpnych.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,33.KS”, ustala si¢ mozliwo$§¢ budowy
trwatych  zespotldéw  garazowych, o jednorodnym
charakterze, wykonanych na podstawie projektu
zagospodarowania sporzadzonego kompleksowo dla

catego terenu.

4. Obstuge komunikacyjng terenow, o ktorych mowa
w ust. 1 najezy rozwiazac od strony ulicy Koszarowej lub
Dworcowej, z zachowaniem przepiséw odregbnych.

Dzial V
Przepisy koncowe

Rozdzial 16
Dokumentacja zwigzana z planem

§ 43. Wyrysy ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Miasta Rypina”,
uchwalonego przez Rade Miasta, uchwala
nr XXXIV/200/2000 z dnia 24 pazdziernika 2000 r.,
ktorego  zgodnos¢  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rypina z ustaleniami planu wynika
z czgsci wstegpnej (podstawy) uchwaly - wlaczono
odpowiednio do zalacznikow nr 1 i nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 44.Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu w czasie jego wylozenia

do publicznego wgladu - stanowi zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

§ 45.Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 17
Przepisy o wejsciu uchwaly w zycie

§ 46.Na podstawie art. 65 ust. 1, pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy
doprowadzi¢ do stwierdzenia wygasnigcia ,,Decyzji
nr 7331/11/2004 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego” z dnia 11 czerwca 2004 r. dotyczacej
budowy hali  widowiskowo-sportowej z  siecia
infrastruktury technicznej przy Zespole Szkét Nr 2 na
dziatkach o nr ewidencyjnych 819, 820, 821 i czgsci
dzialki nr 822/8 potozonych w Miesécie Rypin przy ulicy
Dworcowe;j.

§ 47. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig
Burmistrzowi Miasta Rypina.

§ 48.1.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust.
publikacji na stronie internetowej gminy.

1, podlega

Przewodniczacy
Rady Miasta
Janusz Tyburski
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