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UCHWALA Nr X1V/109/2019
RADY MIASTA RYPIN

z dnia 8 listopada 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Rypin
W obszarze pomiedzy torami kolejowymi, a ul. Bielawki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2019 .
poz. 506; zm.: Dz.U. z2019r. poz. 1309, 1696 i 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 60,
235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716 i 1815), uchwaty nr LV1/365/2018 Rady Miasta Rypin z dnia 3 wrze$nia
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci obszaru miasta Rypin w obszarze pomigdzy torami kolejowymi, a ul. Bielawki, uchwalonego
uchwatg Rady Miasta Rypin Nr XXXI11/329/09 z dnia 29 czerwca 2009 r., po stwierdzeniu, ze zmiana planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin,
uchwalonego uchwata nr XXXIV/200/2000 Rady Miasta Rypin z dnia 24 pazdziernika 2000 r., zmienionego
uchwatg nr X1/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 22 lipca 2015r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, Rada Miasta Rypin uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta
Rypin w obszarze pomiedzy torami kolejowymi, a ul. Bielawki, zwang dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawiajg rysunki planu w skali 1:1000.
3. Rysunek planu jest integralng czgscig uchwaty i stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowi zatagcznik nr 3 do uchwaty.

6. Na rysunku planu wyznaczono nastgpujace oznaczenia obowiazujace:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) granice administracyjne miasta;
3) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie;

6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
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7) napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia wraz ze strefami oddziatywania.

7. Na rysunku planu wyznacza si¢ oznaczenia informacyjne do ktérych nalezy — maksymalny zasigg
oddzialywania pola elektromagnetycznego istniejacej stacji bazowe;.

§ 2. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktora zajmuje nie mniej niz 70%
powierzchni terenu badz zlokalizowanych na tym terenie budynkow; powierzchni nieruchomosci, do ktorej
wladajacy posiada tytut prawny;

2) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie wigcej niz 30%
powierzchni terenu badz zlokalizowanych na tym terenie budynkow; powierzchni nieruchomosci, do ktorej
wladajacy posiada tytut prawny;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowigca zatacznik nr 1;
4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajgca symbol, iprzypisane do niego
ustalenia;

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z numeru i duzej litery, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

7) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziaty obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu,
lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, poza
ktérymi zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linie te nie dotycza drugorzednych elementow
architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu, zadaszenia nad wejsciem, schodéw
zewngetrznych, pochylni;

9) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy wejsciu
gléwnym do budynku do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej lub attyki dla budynkéw o dachach ptaskich
lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych dla
budynkéw o dachach spadzistych, a takze najwyzszego elementu budowli;

10) wiasnych systemach grzewczych — nalezy przez to rozumie¢ zrodla zaopatrzenia w energie cieplna,
w ktorych zastosowano technologie bez emisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajgcych normatywne wskazniki emisyjne gazoéw i pytow do powietrza.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowa¢ zgodnie
Z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary gornicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.
§ 3. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P, 2P, 3P ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje budynkéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych wraz z infrastrukturg
towarzyszacg oraz obiektami i urzadzeniami do ich obstugi,

b) dopuszcza si¢ budowe instalacji fotowoltaicznych o mocy ponizej 100kW,

C) w terenie oznaczonym symbolem 3P ustala si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej bez
mozliwosci rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu uzytkowania za wyjatkiem rozbudowy,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnej z przeznaczeniem terenu,

d) w celu zapewnienia ochrony przed uciazliwym oddzialywaniem projektowanej funkcji terenu
w odniesieniu do istniejacej zabudowy zagrodowej nakazuje si¢ zastosowanie zieleni izolacyjnej
0 szerokosci min. 1,5 m oddzielajacej istniejaca zabudowe od zabudowy projektowane;,

e) w terenach oznaczonych symbolami 1P, 2P dopuszcza si¢ budowe bocznicy kolejowej wraz
Z infrastrukturg przetadunkowa i komunikacyjna,

f) w terenach oznaczonych symbolami 1P, 2P nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow
i budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu Kkolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz
do obstugi przewozu 0sob i rzeczy,

g) w ramach projektowanego zagospodarowania ustala si¢ uwzgledni¢ wymagane drogi pozarowe zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 55,0 m,

b) geometria dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu — do 40°,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 80%,

f) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 3,0,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
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— 2,5 migjsca parkingowego na 10 zatrudnionych,
— miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnej dziatki,
— miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym,

i) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — 2 miejsca
parkingowe na 100 zatrudnionych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala si¢;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 3P przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego
napiecia wraz ze strefa oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w zasiggu oddzialywania pola elektromagnetycznego stacji bazowej telefonii komérkowej, w terenach
oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, zgodnie zrysunkiem planu, nakazuje si¢ realizacje
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna:

—terenu oznaczonego symbolem 1P z drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 7KDD
i 8KDD,

—terenu oznaczonego symbolem 2P z drég publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 4KDD
i 8KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 3P z drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 4KDD, SKDD
i 6KDD,

b) zaopatrzenie w wode:
— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
C) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych:
- do istniejacej lub projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 100 mm,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej albo do gruntu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej napowietrznej
lub kablowej 0,4-15kV,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieptowniczej lub z whasnych systemow grzewczych,
h) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej lub projektowanej sieci gazowe;j,
i) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

J) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe oraz rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD ustala
sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury drogowej w tym chodnikow,
$ciezek pieszo-rowerowych, przystankow oraz zatok autobusowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) w terenie oznaczonym symbolem 8KDD dopuszcza si¢ budowg bocznicy kolejowej wraz z infrastruktura
przetadunkowa i komunikacyjna;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szerokos¢ drég w liniach
rozgraniczajacych od 6,0 m do 19,7 m;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sie;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 6KDD przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne $Sredniego
napiecia wraz ze strefa oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w zasiggu oddzialywania pola elektromagnetycznego stacji bazowej telefonii komoérkowej, w terenach
oznaczonych symbolami 4KDD, 7KDD, 6KDD, 8KDD, zgodnie zrysunkiem planu, nakazuje si¢
realizacj¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) ustala sie powigzanie elementdéw pasa drogowego zistniejacym i projektowanym uktadem
komunikacyjnym,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastgpujace zasady —
przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,
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d) w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady —
przekrdj nie mniejszy niz @ 100 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,
- parametry sieci — 04-15kV;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — dopuszcza si¢
rolnicze uzytkowanie terenu — uprawy rolnicze;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rypin.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Stawomir Malinowski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA RYPIN

W OBSZARZE POMIEDZY TORAMI KOLEJOWYMI A UL. BIELAWKI
Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr XIV/109/2019 z dnia § listopada 2019 .
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zatacznik nr 2

do uchwaty nr X1V/109/2019
Rady Miasta Rypin

z dnia 8 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rypin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Rypin w obszarze pomiedzy torami
kolejowymi, a ul. Bielawki.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 13 wrzeénia do 15 pazdziernika 2019 r., projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Rypin w obszarze
pomigdzy torami kolejowymi, a ul. Bielawki wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, w czasie dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra zostala zorganizowana w dniu
14 pazdziernika 2019 r. oraz w wyznaczonym terminie do dnia 29 pazdziernika 2019 r. nie wptynety zadne
uwagi.
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zatacznik nr 3

do uchwaty nr X1V/109/2019
Rady Miasta Rypin

z dnia 8 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rypin o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2018r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815) okresla si¢
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych miasta Rypin:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamdOwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie $§rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej, budowy, rozbudowy i przebudowy
pozostatej infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej realizowane beda w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych miasta
Rypin, ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj.
Dz.U. z 2019 r. poz. 869, 1622, 1649).

3. Prognozowane zrédta finansowania przez gming:
1) dochody wiasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;
5) porozumienia publiczno-prywatne.
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