W sasiedztwie wschodniej granicy strefy, na terenie gminy Rypin, zlokalizowane jest miejskie
ujecie wody ,Bielawy-Bielawki” — stacja uzdatniania wody oraz studnia usytuowana przy ulicy Miaw-
skiej. Z analizy lokalnych warunkéw érodowiska, sposobu jego zagospodarowania, a takze warunkow
hydrogeologicznych dla ujecia nie wyznaczono strefy ochrony posredniej wewngtrzne] i zewnetrzne;.
Ze wzgledu na pofozenie w tak bliskim sgsiedztwie strefy produkcyjno-ustugowej (zakiady przemysto-
we i produkcyjno-ustugowe) nalezy wykonac¢ szczegdtowe opracowanie hydrogeologiczne w celu
ustanowienia stref ochronnych, badz odstapienia od ich okreslenia.

W ramach zabudowy produkcyjno-ustugowej ustala sie konieczno$¢ wprowadzenia pasa zieleni
izolacyjnej od strony strefy IV mieszkaniowo-ustugowej, o szerokosci uzaleznionej od rodzaju zabu-
dowy produkcyjno-ustugowej i przeprowadzonej w ramach wydawania pozwolenia na budowg oceny
oddziatywania danej inwestycji na srodowisko.

Dla kazdej lokalizacji zaktadu przemystowego, produkcyjno-ustugowego lub ustug ucigzliwych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, na etapie wydawania pozwolenia na budowe nalezy przepro-
wadzi¢ postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

Ustala sie realizacje ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tere-
nach, na ktérych on obowigzuje potozonych na pétnoc od ulicy Mtawskiej — wskazane na mapie stu-
dium.

Czesc¢ terenu objetego planem miejscowym stanowi ,Rypiriski Obszar Gospodarczy ,Bielawki",
wigczony w 2009 roku do Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, ktérego celem jest poprawa
sytuacji gospodarczej miasta, w wyniku zapewnienia nowoczesnej infrastruktury technicznej dla
uzbrojonych terendw inwestycyjnych.

Strefa IV — mieszkaniowo - usfugowo - produkcyjna

Strefa IV obejmuje tereny potozone pomiedzy granica strefy Il i Il od pdinocy, granicg miasta z
gmina Rypin od potudniowego - wschodu oraz granicg strefy V od zachodu. W obszarze przewazajg
grunty rolne klasy Ill i IV. Teren w niewielkim stopniu zagospodarowany Utrzymuje sie istniejgca
rozproszong zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.

Tereny rolne przy przeksztaicaniu na cele mieszkaniowe i ustugowe, wymagaja rozwiazan pro-
jektowych w zakresie podziatéw geodezyjnych, wydzielenia ulic dla obstugi komunikacyjnej i uzbroje-
nia terenu.

Ze wzgledu na duzy udziat gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych zaleca sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej przede wszystkim potudniowej czesci strefy.

Dopuszcza sie lokalizacje gospodarstw rolnych ukierunkowanych na produkcje rolng, ogrodni-
cza i sadownicza, stanowiacych zaplecze rolnicze miasta, mozliwosci rozwoju rolnictwa ekologiczne-
go. Zakaz lokalizacji ferm hodowlanych.

W obszarze strefy wystepuja urzadzenia melioracji szczegétowych (rowy melioracyjne i siec
drenarska), zabudowa gruntéw zmeliorowanych musi zapewnia¢ ochrong melioracji na terenach sa-
siednich gruntéw roinych.

W obszarze strefy planowana jest budowa wschodniej obwodnicy miasta o parametrach drogi
klasy G, o przekroju jednojezdniowym, potozonej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 560 Brodnica —
Bielsk.

Wzdtuz planowanej obwodnicy wyznacza sie tereny produkcyjno-ustugowe w pasie szerokosci
okoto 100m od linii rozgraniczenia z planowang droga w kazda strone. Dla kazdej lokalizacji zaktadu
przemystowego, produkcyjno-ustugowego lub ustug ucigzliwych, zgodnie z obowigzujacymi przepisa-
mi, na etapie wydawania pozwolenia na budowe nalezy przeprowadzi¢ postgpowanie w sprawie oce-
ny oddziatywania na $rodowisko. W ramach zabudowy produkcyjno-ustugowej ustala sig¢ koniecznosc
wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej, o szerokosci uzaleznionej
od rodzaju zabudowy produkcyjno-ustugowej i przeprowadzonej w ramach wydawania pozwolenia na
budowe oceny oddziatywania danej inwestycji na srodowisko.

Zakiada sie rowniez budowe nowych drég publicznych i wewnetrznych zwigzanych z planowang
nowg zabudowa, Wprowadza sie do uktadu komunikacyjnego miasta ulice klasy zbiorczej Z umozli-
wiajaca obstuge komunikacyjna terendw rozwojowych tej strefy.

W obszarze strefy zlokalizowane jest migjskie ujecie wody ,Bielawy — Bielawki” — studnie gtebi-
nowe, dla ktérych wyznaczone byly strefy ochrony bezposredniej w obrebie istniejgcych ogrodzen
ujeé. Zgodnie z ustawg — Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z pozn. zm.), z dniem 31 grudnia
2012 r. wygasta ustanowiona dla tego ujecia strefa ochronna. Z analizy lokalnych warunkow srodowi-
ska, sposobu jego zagospodarowania (rozproszona zabudowa), a takze warunkéw hydrogeologicz-
nych dla ujecia nie zostaty wyznaczone strefy ochrony posredniej wewnetrznej i zewnetrznej. Ze
wzgledu jednak na planowane przeznaczenie terenow w sasiedztwie ujgcia pod zabudowe produkcyj-
no-ustugowa, nalezy wykonaé szczegdtowe opracowanie hydrogeologiczne w celu ustanowienia stref
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ochronnych, badz odstapienia od ich okreslenia. W ramach terenéw produkcyjno-ustugowych od stro-
ny ujecia wody nalezy przewidzie¢ tereny zieleni izolacyjnej.

Strefa V- mieszkaniowo - rekreacyjna

Strefa obejmuje tereny polozone pomiedzy ulica Warszawska od pétnocnego - wschodu, granica
miasta z gming Rypin od potudnia i zachodu (rzeka Rypienica) oraz granicg strefy VI, 1i Il od péinocy.

Strefa obejmuje tereny tylko czesciowo zainwestowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i
zagrodowa oraz zabudowg ustugowg.. Tereny potozone na wschod od rzeki Rypienicy tworzg korytarz
ekologiczny o znaczeniu wojewodzkim wyznaczony dla zachowania ciggtosci obszarow chronionych
na terenie wojewodztwa i pozostawia sie je w dotychczasowym uzytkowaniu dla celow
wypoczynkowych mieszkancow miasta Rypina. Utrzymuje sie, potozong w korytarzu ekologicznym
istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz dopuszcza sie mozliwosc jej rozbudowy i
przebudowy.

Dopuszcza sie lokalizacje w korytarzu ekologicznym nowe] zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej, z zakazem lokalizacji nowej zabudowy na terenach szczegolnego
zagrozenia powodziowego i z zachowaniem odlegtosci od rzeki Rypienicy, co najmniej 50 m. W strefie
tej nalezy stosowac azurowe grodzenie dziatek w celu zapewnienia swobodnej migracji wolno zyjgcym
gatunkom zwierzat gitownie ptazom i gadom oraz roslinom i grzybom. Zaleca si¢ zrezygnowac z
grodzenia dziatek w odlegtosci co najmniej 50 m od linii brzegowej rzeki.

Pozostate tereny strefy réwniez przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
ekstensywna. Utrzymuje sie w strefie istniejace tereny ogrodéw dziatkowych z mozliwoscia przebudo-
wy i rozbudowy istniejacych budynkéw oraz dopuszcza sie budowe nowych zwiazanych z istniejgca
funkcja terenu,

Dopuszcza sie lokalizacje gospodarstw rolnych ukierunkowanych na produkcje rolna, ogrodni-
czg i sadowniczg, stanowigcych zaplecze rolnicze miasta, mozliwosci rozwoju rolnictwa ekologicznego
Zakaz lokalizacji ferm hodowlanych.

Zakiada si¢ budoweg nowych drog publicznych i wewnetrznych zwigzanych z planowang nowg
zabudows.

W obszarze strefy wystepuja urzadzenia melioracji szczegdtowych (rowy melioracyjne i sie¢
drenarska), zabudowa gruntéw zmeliorowanych musi zapewniaé¢ ochrone melioracji na terenach sa-
siednich gruntow rolnych.

W poinocnej czesci strefy zlokalizowane jest miejskie ujecie wody ,Warszawska”. Zgodnie z
ustawg — Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z péZn. zm.), z dniem 31 grudnia 2012 r. wygasta
ustanowiona dla tego ujecia strefa ochronna. Ze wzgledu na istniejgce i planowane przeznaczenie
terenow w sgsiedztwie ujecia, nalezy wykonac¢ szczegotowe opracowanie hydrogeologiczne w celu
ustanowienia stref ochronnych.

W strefie zlokalizowany jest wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw cmentarz
zydowski z lapidarium.

Strefa VI - rekreacyjno — sportowo — produkcyjna

Strefa obejmuje tereny polozone pomiedzy ulica Lipnowska i Kosciuszki od pdthocy, granica
strefy | i V (przebieg rzeki Rypienicy) od wschodu oraz granicg miasta z gming Rypin od potudnia i
zachodu.

Strefa obejmuje tereny sportowo-rekreacyjne oraz czesciowo zainwestowane zabudowa
produkcyjno-ustugowa, ustugowsg i mieszkaniowa.

Przewiduje sie utrzymanie dotychczasowych funkcji sportowo-rekreacyjnych obszaru z
wyposazeniem w nowe obiekty sportowe oraz dostosowanie terendéw do szerokiej oferty sportowo-
rekreacyjnej. Tereny niezainwestowane tworzace korytarz ekologiczny pozostawia sie w
dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig wprowadzenia funkcji sportowo-rekreacyjnych i
ustugowych na obrzezach korytarza, w tym budynkoéw i budowli zwiazanych z tg funkcja, przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z poftozenia w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia.
Zaleca sie zrezygnowac z grodzenia dziatek w odlegtosci co najmniej 50 m od linii brzegowej rzeki.
Dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy na terenach, ktore na mapie studium ,Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego” wskazane zostaty jako obszary szczegolnego zagrozenia powodzig a na
mapach zagrozenia powodziowego sporzadzonych przez Prezesa KZGW potozone beda poza obsza-
rami szczegolnego zagrozenia powodzia. Funkcje takiego terenu ustali¢ jako kontynuacje funkcji wy-
stepujacej w jego bezposrednim sasiedztwie.
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Zaktada sie utrzymanie istniejacego zagospodarowania strefy z mozliwoscig przebudowy i
rozbudowy w celu podniesienia waloréw architektonicznych i standardu warunkéw zycia
mieszkancow, uwzgledniajac tad przestrzenny oraz wyznacza sie nowe tereny przeznaczone pod
zabudowe ustugowa w sagsiedztwie istniejgcego zainwestowania po obu stronach drogi publicznej
kategorii powiatowej o nr 2214C.

Dla kazdej lokalizacji zaktadu przemystowego, produkcyjno-ustugowego lub ustug uciazliwych,
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, na etapie wydawania pozwolenia na budowe nalezy przepro-
wadzi¢ postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko. W ramach zabudowy produk-
cyjno-ustugowej ustala sie koniecznos¢ wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy
mieszkaniowej, o szerokosci uzaleznionej od rodzaju zabudowy produkcyjno-ustugowej i przeprowa-
dzonej w ramach wydawania pozwolenia na budowe oceny oddziatywania danej inwestycji na srodo-
wisko.

Utrzymuje sie w strefie istniejgce tereny ogrodow dziatkowych z mozliwoscia przebudowy i roz-
budowy istniejacych budynkéw oraz dopuszcza sie budowe nowych zwigzanych z istniejaca funkcja
terenu

Zaktada sie budowe nowych drog publicznych i wewnetrznych zwigzanych z planowana nowg
zabudowa.

W obszarze strefy wystepujg urzadzenia melioracji szczegotowych (rowy melioracyjne i siec
drenarska), zabudowa gruntow zmeliorowanych musi zapewnia¢ ochrone melioracji na terenach sa-
siednich gruntow rolnych.

W strefie zlokalizowany jest wpisany do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow cmentarz
ewangelicki i zydowski (bez zadnych pozostatosci).

Strefa VIl - mieszkaniowo — usfugowa

Strefa potozona pomiedzy ulica Lipnowska od potudnia, granica miasta z gming Rypin od
zachodu i pétnocy oraz ulicg Piaski i Kosciuszki od wschodu.

Strefa obejmuje czesciowo tereny zainwestowane, mieszkaniowe jednorodzinne oraz
ustugowe. W potudniowej czesci strefy znajduje sie teren wpisanego do wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow cmentarza parafialnego rzymskokatolickiego z kwaterami prawostawnymi,
natomiast na pétnocy teren Energii Operator S.A. Rejonu Dystrybuciji Rypin (Gtéwny Punkt Zasilania)
wraz z liniami elektroenergetycznymi wysokich i érednich napie¢ stwarzajacymi pewne ograniczenia
lokalizacyjne nowej zabudowy.

Zaktada sie utrzymanie istniejacego zagospodarowania strefy z mozliwoscia przebudowy i
rozbudowy w celu podniesienia standardu warunkéw zycia mieszkancow, uwzgledniajac tad
przestrzenny oraz wyznacza sie nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jedno i
wielorodzinng oraz ustugowa i produkcyjna.

W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno lub
wielorodzinnej na podstawie analiz urbanistycznych, w nawiazaniu do zabudowy sasiedniej, z
uwzglednieniem spojnosci kompozycji przestrzennej.

Zaktada sie budowe nowych drég publicznych | wewnetrznych zwigzanych z planowang nowa
zabudowa.

W obszarze strefy wystepujg urzadzenia melioracji szczegétowych (rowy melioracyjne i siec¢
drenarska), zabudowa gruntéw zmeliorowanych musi zapewnia¢ ochrone melioracji na terenach sa-
siednich gruntéw rolnych.

W strefie zlokalizowany jest wpisany do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow cmentarz
rzymskokatolicki.

Strefa VIIl — rekreacyjno — mieszkaniowo — usfugowo — produkcyjna

Strefa obejmuje tereny potozone pomiedzy ulica Pitsudskiego od wschodu, granicg miasta z
gming Rypin od potnocy, ulica Piaski i Kosciuszki od zachodu oraz granica strefy | od potudnia.

Strefa obejmuje tereny czesciowo zainwestowane, mieszkaniowe, produkcyjne, produkcyjno-
ustugowe i ustugowe. W poinocne] czesci strefy znajduje sie miejska mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia sciekow.

Okoto 30% strefy zajmuje korytarz ekologiczny o znaczeniu wojewodzkim wyznaczony dla
zachowania ciagtosci obszaréw chronionych na terenie wojewddztwa. Tereny niezainwestowane
tworzace korytarz ekologiczny pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig
wprowadzenia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;.

Utrzymuje sie, potozona w korytarzu ekologicznym istniejaca zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz dopuszcza sie mozliwosc jej rozbudowy | przebudowy.
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Dopuszcza sie lokalizacje w korytarzu ekologicznym nowej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej ekstensywnej z zakazem lokalizacji zabudowy na terenach szczegolnego zagrozenia
powodziowego i z zachowaniem odlegtosci co najmniej 50,0 m od linii brzegowej rzeki Rypienicy. W
strefie tej nalezy stosowac¢ azurowe grodzenie dziatek w celu zapewnienia swobodnej migracji wolno
zyjgcym gatunkom zwierzat giownie plazom i gadom oraz roslinom i grzybom. Zaleca sie
zrezygnowac z grodzenia dziatek w odlegtosci co najmniej 50 m od linii brzegowej rzeki.
Dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy na terenach, ktére na mapie studium ,Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego” wskazane zostaly jako obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia a na
mapach zagrozenia powodziowego sporzadzonych przez Prezesa KZGW potozone beda poza obsza-
rami szczegolnego zagrozenia powodzig. Funkcje takiego terenu ustali¢ jako kontynuacje funkcji wy-
stepujacej w jego bezposrednim sagsiedztwie.

W przypadku nowej zabudowy realizowanej w bezposrednim sasiedztwie rzeki Rypienicy (rejon ul.
Rzezniczej) dodatkowo obowiazuje maksymalna ochrona istniejgcej zieleni.

Zaklada sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania strefy z mozliwoscig jej przebudowy i
rozbudowy w celu podniesienia standardu warunkéw zycia mieszkancow, uwzgledniajac fad
przestrzenny oraz wyznacza sie¢ nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jedno i
wielorodzinng oraz produkcyjno-ustugowg w srodkowej czesci strefy jako kontynuacje istniejgcej
zabudowy.

W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno lub
wielorodzinne] na podstawie analiz urbanistycznych, w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej, z
uwzglednieniem spojnosci kompozycji przestrzennej.

Dla kazdej lokalizacji zaktadu przemystowego, produkcyjno-ustugowego lub ustug ucigzliwych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, na etapie wydawania pozwolenia na budowe nalezy przepro-
wadzi¢ postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko. W ramach zabudowy produk-
cyjno-ustugowej ustala sie koniecznos¢ wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy
mieszkaniowej, o szerckosci uzaleznionej od rodzaju zabudowy produkcyjno-ustugowej i przeprowa-
dzonej w ramach wydawania pozwolenia na budowe oceny oddziatywania danej inwestycji na $rodo-
wisko. Dla zabudowy produkcyjno-ustugowej zlokalizowanej w sasiedztwie korytarza ekologicznego
na etapie realizacji poszczegéinych inwestycji konieczna bedzie szczegolowa analiza wptywu plano-
wanych przedsiewzie¢ na funkcjonalnos¢ korytarza. Zaleca sie maksymalnie odsungc planowana za-
budowe od brzegow rzeki.

W obszarze strefy wystepuja urzgdzenia melioracji szczegotowych (rowy melioracyjne), zabu-
dowa gruntéw zmeliorowanych musi zapewnia¢ ochrone melioracji na terenach sasiednich gruntow
rolnych.

Zaktada sie budowe nowych drog publicznych i wewnetrznych zwigzanych z planowana nowa
zabudowg.

Ustalenia ogolne dla wszystkich stref obejmuja:

W zakresie gospodarki $ciekowej - jako zadanie priorytetowe zaktada sie likwidacje wszystkich
zrodet zanieczyszczen gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych.

W zakresie stanu czystosci powietrza atmosferycznego zaleca sie sukcesywna przebudowe
urzgdzen grzewczych w celu zastosowania paliw o niskim stopniu emisji zanieczyszczen do srodowi-
ska.

Utrzymuje sie istniejgcy uktad drég publicznych zaktadajac ich przebudowe do wiasciwych pa-
rametrow technicznych i uzytkowych przypisanych klasom drog.

Ustalenia dia planowanych terenow inwestycyjnych wyznaczonych w poszczegélnych stre-
fach:

Tereny rolne przy przeksztatcaniu na cele mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjno-ustugowe,
wymagaja rozwigzan projektowych w zakresie podziatéw geodezyjnych, wydzielenia ulic dla obstugi
komunikacyjnej i uzbrojenia terenu.

Na etapie sporzadzania planéw miejscowych nalezy opracowaé szczegotowe kryteria wprowa-
dzania nowej zabudowy w zakresie gabarytéw, geometrii i pokrycia potaci dachowych, dopuszczal-
nych do stosowania materiatéw budowlanych, kolorystyki itp.

Zaleca sie, aby przy wprowadzaniu nowej zabudowy na terenach o silnym nachyleniu stokow o
spadkach przekraczajgcych 10% oraz ptytkim zaleganiu wod gruntowych, potozonych w dolinie rzeki
Rypienicy, przed rozpoczeciem prac projektowych wykona¢ badania techniczne podioza gruntowego
w celu indywidualnego okreslenia warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.
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4. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Wiasciwe  ksztattowanie tadu przestrzennego na terenie miasta wigze sie
z zachowaniem wskaznikéw i parametrow, ktore powinny by¢ uwzglednione w ustaleniach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wskazane w Studium wskazniki dla poszczegolnych kierunkoéw przeznaczenia terenu; stanowig
jedynie zalecenia a szczegdtowe ich ustalenie w planie miejscowym musi uwzgledni¢ lokaine
uwarunkowania i specyfike obszaru.

Dopuszcza sie ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem i zagospodarowaniem, niezaleznie od kierunku przeznaczenia wyznaczonego w
studium.

Ustala sie docelowo, po wyeksploatowaniu, sukcesywna dyslokacje istniejgcych zaktadow
produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych z terenow o przewazajacej funkcji mieszkaniowej, do strefy
Il techniczno-produkcyjno-ustugowej oraz do wyznaczonych terenéw pod funkcje produkcyjno-
ustugowa w strefie IV. Nowe przeznaczenie terenu ustalic zgodnie z funkcjg wyznaczong dla terenow
sasiednich, po przeprowadzeniu analizy urbanistyczne;.

Wskazane na mapie Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” granice terenow
wskazanych pod rézne funkcje, szczegdinie na styku terenow ulic, moga ulec przesunigciu w wyniku
uszczegdbtowienia linii rozgraniczajacych na etapie sporzadzania miejscowego planu.

W miescie Rypin okresla sie nastepujace kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw oraz wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1. U/MW/MN - zabudowa wielofunkcyjna (ustugowa lub/i mieszkaniowa wielorodzinna lubfi
mieszkaniowa jednorodzinna)

Zabudowa wielofunkcyjna wskazana zostata w strefie funkcjonalno-przestrzennej | ,srodmiejskiej".
Wybér i podziat poszczegdlnych funkcji nastapi na podstawie przeprowadzonych analiz
urbanistycznych.

Wskazniki urbanistyczne:
zabudowa ustugowa

— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 15% i nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji

— w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wigksza niz 2000 m?,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji

— wysokosé zabudowy — nie mniej niz 1 a maksymalnie do 4 kondygnacji,

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajgcych z przepisow odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkéw nastonecznienia terendw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 20% i nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
— wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz dwie a maksymalnie do 5 kondygnacji.

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkéw nastonecznienia terenow sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 20% i nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
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Z.

wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz 1 a maksymalnie do 3 kondygnacji.
minimalna powierzchnia dziatki — nie okresla sie

Dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie zwigkszenie
powierzchni zabudowy nawet do 100% powierzchni dziatki w przypadku, gdy bedzie ona
uzupetniaé istniejaca zabudowe (plomba), zwtaszcza gdy stanowi¢ bedzie element pierzei ulicy.
W takim przypadku dopuszcza sie zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do
0%.

Nalezy dazy¢ do wspodlnego charakteru przestrzeni poprzez niezbedny poziom unifikacji jej
elementow, nawigzanie charakterem i wysokoscia zabudowy do zabudowy sasiednie;.
Dopuszcza sie lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych dla srodowiska, zwigzanych z
obstuga mieszkancow. Ustugi lokalizowaé w dolnych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych
lub jako samodzielne obiekty na wydzielonych dziatkach.

Nalezy zmierzac do uporzadkowania zabudowy we wnetrzach urbanistycznych, podworkach.
Unikac lokalizacji garazy blaszanych i innych obiektow tymczasowych.

Unikac tworzenia dominant przestrzennych.

Dopuszcza sie tworzenie przestrzeni publicznych, m.in: skweréw, placow, zielencow
wzbogaconych matg architektura oraz tworzenie ogolnodostepnych miejsc parkingowych.
Rozwazy¢ mozliwos¢ budowy nowych parkingow (rowniez podziemnych). W miare rozbudowy
poszczegolnych obiektéw oraz budowy nowych — juz na etapie sporzadzania projektu — nalezy
kazdorazowo dokonywac analizy potrzebnej ilosci miejsc parkingowych i rezerwowac
odpowiedniej wielkosci tereny.

Szczegdlnej uwagi na etapie sporzadzania planu miejscowego wymagaja lokalizacje elementow
dysharmonizujacych krajobraz, miedzy innymi reklam zewnetrznych, co do ktorych mozna w
planie wprowadzi¢ ograniczenia.

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub/i wielorodzinna

Tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego MN wyznaczone zostaty we wszystkich

strefach oprocz strefy Il produkcyjno-ustugowej. Najwieksze tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyznaczono w strefie IV 1 V. Sa to obszary potozone w potudniowej czesci miasta
Rypina, obecnie w wiekszosci uzytkowane rolniczo.

Tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng MW, wyznaczono przede wszystkim w strefie Il
Niewielkie nowe obszary oraz jako kontynuacje i uzupeinienie istniejgce] zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wyznaczono w strefach [, VI i VII.

W terenach oznaczonych symbolem MN/MW, dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub/i wielorodzinnej. Podziat funkcji w wyznaczonym obszarze ustalony zostanie na
podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych, w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej, z
uwzglednieniem spojnosci kompozycji przestrzennej.
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Wskazniki urbanistyczne:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
powierzchnia zabudowy — w strefie IV i V (poza karytarzem ekologicznym) nie wiecej niz 25%
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, w korytarzu ekologicznym w strefie V i VI nie wiecej
niz 15%, w pozostatych strefach nie wiecej niz 35% dziatki lub terenu inwestycji
powierzchnia biologicznie czynna — w strefie IV i V (poza korytarzem ekologicznym) nie mniej
niz 60% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, w korytarzu ekologicznym w strefie Vi VI
nie mniej niz 70% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, w pozostatych strefach nie mnigj
niz 50% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
wysokosé zabudowy — do 2 kondygnaciji.
minimalna powierzchnia dziatki — zaleca sie w strefie IV i V - 1500 m?, w strefie V i VIII w kory-
tarzu ekologicznym - 2000 m?, w pozostatych strefach nie okresla sie

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
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— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
— wysokos¢ zabudowy — do 5 kondygnacii.

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajgcych z przepisow odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania | wa-
runkow nastonecznienia terenow sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego.

W zabudowie mieszkaniowej jedne i wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug nieuciazli-
wych dla érodowiska, zwiazanych z obstugg mieszkancow; rowniez jako zabudowy ustugowej wolno-
stojacej na wydzielonych dziatkach, stanowigcej nie wiecej niz 30% terenu zabudowy mieszkaniowe;.

W obszarach pozbawionych czytelnej struktury przestrzennej a takze w terenach
przeznaczonych pod nowe zainwestowanie nalezy dazyc do jednego charakteru zabudowy w obrebie
okreslonej jednostki urbanistycznej. Zaleca si¢ tworzenie w tych obszarach lokalnych przestrzeni
centrotwérczych w oparciu o zabudowe ustugowa.

Zaleca sie tworzenie przestrzeni publicznych, m.in: skwerow, placow, zielencow wzbogaconych
mata architektura.

W terenach planowanych pod nowe zainwestowanie wprowadzac¢ rozwigzania komunikacyjne
(drogi) zapewniajace sprawng komunikacje wewnatrz jednostki urbanistycznej oraz bezpieczne
potaczenie z istniejgcym ukladem sieci drogowej.

Zaleca sie tworzenie ogolnodostepnych miejsc parkingowych. W zabudowie mieszkaniowe)
wielorodzinnej zaleca sie tworzenie zespotow garazowych. Unikac lokalizacji garazy blaszanych i
innych obiektow tymeczasowych.

Nalezy zmierzac¢ do uporzadkowania zabudowy we wnetrzach urbanistycznych, podworkach.

3. MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub/i ustugowa
MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub/i ustugowa
MW/Up - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub/i ustugowa — ustugi publiczne

Tereny o wyzej wymienionych rodzajach zabudowy wyznaczone zostaty we wszystkich strefach
opracz strefy Ill produkcyjno-ustugowej. W terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem
MN/U i MW/U dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i zabudowy
ustugowej (ustugi nieuciazliwe) oraz odpowiednio zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lubl/i
zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe). Na terenach MN/U dopuszcza sie realizacje zabudowy
wielorodzinnej o wysokosci do 3 kondygnacji, natomiast na terenach MW/U dopuszcza sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Podziat funkcji w wyznaczonych terenach ustalony zostanie na podstawie przeprowadzonych analiz
urbanistycznych, w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej. z uwzglednieniem spdjnosci kompozycji
przestrzennej.

Wskazniki urbanistyczne:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
— wysokosc zabudowy - do 2 kondygnaciji.
— minimalna powierzchnia dziatki — nie okresla sie

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
— powierzchnia zabudowy — nie mnigj niz 10% i nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki lub tere-
nu,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki lub terenu,
— wysokos¢ zabudowy — nie mnigj niz 2 a maksymalnie do 5 kondygnaciji.

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
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runkow nastonecznienia terendw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego

zabudowa ustugowa

— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki lub tere-
nu,

— w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wigksza niz 2000 m?,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu,

— wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, do 5 kondygnacji w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkow nastonecznienia terendw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego

zabudowa ustugowa — ustugi publiczne
— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
— wysokosc¢ zabudowy — do 3 kondygnacji.

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkow nastonecznienia terenow sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego

W terenie oznaczonym symbolem MW/Up potozonym przy ul. Dr Fr. Diutka i ul. Mtawskiej ustala
sie

» w ramach zabudowy ustugowej realizacje ustug publicznych. szczegodlnie na potrzeby
uzupelnienia oraz rozwoju istniejacego w sgsiedztwie szpitala,

» wramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji w
parterze budynkow mieszkalnych réwniez innych ustug nieuciazliwych dla $rodowiska,
zwigzanych z obstuga mieszkancow jak rowniez zabudowy ustugowej wolnostojacej na
wydzielonych dziatkach, stanowiacej nie wiecej niz 30% terenu zabudowy
mieszkaniowej.

W obszarach pozbawionych czytelnej struktury przestrzennej a takze w terenach
przeznaczonych pod nowe zainwestowanie nalezy dazy¢ do jednego charakteru zabudowy w obrebie
okreslonej jednostki urbanistycznej.

Zaleca sie tworzenie przestrzeni publicznych, m.in: skweréw, placow, zielencéw wzbogaconych
matg architektura oraz tworzenie ogélnodostepnych miejsc parkingowych.

4. P -zabudowa produkcyjna
P/U — zabudowa produkcyjna lub/i ustugowa

Tereny zabudowy produkcyjnej P oraz zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowej P/U wyznaczone
zostaly przede wszystkim w strefie lll (istniejaca zabudowa produkcyjna, produkcyjno-ustugowa i
ustugowa z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i budowy nowych zaktadéw) oraz wzdtuz planowanej
obwodnicy w strefie IV.

Dopuszcza sie na ww. terenach lokalizacje ustug ucigzliwych i nieucigzliwych, réwniez jako
zabudowy ustugowej wolnostojacej na wydzielonych dziatkach.

Utrzymuje sie istniejgce tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej w strefie Il, V, VI,
VIl i VIl (do czasu wyeksploatowania).

W terenach zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej w strefie Il, VI, VIl i VIl dopuszcza
sie rozbudowe i przebudowe istniejacych zaktadow. W strefie I, VI i VIl w terenach zabudowy produk-
cyjnej i produkcyjno-ustugowej ustala sie zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem niezbednej infrastruktury
techniczne;j.
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Lokalizacje obiektéw ucigzliwych dla srodowiska planowaé¢ pod warunkiem zachowania
standardow emisyjnych, gwarantujacych zachowanie ucigzliwosci w granicach wtasnosci terenu,

Wskazniki urbanistyczne:
zabudowa produkcyjna
— powierzchnia zabudowy — nie mniegj niz 10% i nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji

—  wysoko$é zabudowy — obiekty produkcyjne zgodnie z wymaganiami technologicznymi, obiek-
ty ustugowe i administracyjno-socjalne - do 6 kondygnacii.

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
leglosci wynikajacych z przepisoéw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkow nastonecznienia terenow sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego.

zabudowa ustugowa
— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji
— w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wigksza niz 2000 m?,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
—  wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnaciji.

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajacych z przepisoéw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkow nastonecznienia terenéw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Ustala sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen
drzew i krzewow o catorocznej wegetacji o szerokosci uzaleznionej od rodzaju zabudowy produkcyj-
no-ustugowej i przeprowadzonej w ramach wydawania pozwolenia na budowe oceny oddziatywania
danej inwestycji na srodowisko, pomiedzy istniejgcymi i planowanymi terenami zabudowy produkcyj-
nej i produkcyjno-ustugowej a sgsiednimi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wieloro-
dzinnej, w celu ochrony zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwosciami.

5. U-zabudowa ustugowa
Up - zabudowa ustugowa — ustugi publiczne

Tereny przeznaczone na dziatalnos¢ ustugowa wyznacza sie jako kontynuacje istniejacej juz
zabudowy ustugowe] w strefach. Dziatalno$¢ ustugowa uciazliwa moze by¢ prowadzona wylgcznie w
wyznaczonych terenach produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych natomiast nieucigzliwa w
wyznaczonych terenach ustugowych, mieszkaniowo — ustugowych oraz w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, rowniez jako zabudowa ustugowa wolnostojgca na wydzielonych
dziatkach.

Tereny oznaczone symbolem Up przeznacza sie na cel uslug publicznych, np.: budynki
administracyjne, szkoty, szpital, sad, policja, straz itp. Jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie
tereny zieleni urzadzonej oraz obiekty malej architektury. Na terenach oznaczonym Up utrzymuje sie
istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne oraz istniejace budynki mieszkalno-handlowe.

W zabudowie ustugowe] dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno lub
wielorodzinnej na podstawie analiz urbanistycznych, w nawiazaniu do zabudowy sasiedniej, z
uwzglednieniem spojnosci kompozycji przestrzennej.

Wskazniki urbanistyczne:

zabudowa ustugowa
— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji

— w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wigksza niz 2000 m?,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
—  wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnaciji,
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minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewnic¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkéw nastonecznienia terendw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego

zabudowa ustugowa — ustugi publiczne

powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
wysokosc¢ zabudowy — do 4 kondygnacji,

minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkéw nastonecznienia terendw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego

Gabaryty i standardy obiektéw uzytecznosci publicznej oraz zagospodarowanie terenéw ustug
publicznych nalezy ksztattowac indywidualnie w dostosowaniu do wielkosci i rodzaju petnionej funkcji.

6.

US - ustugi sportu

Utrzymuje sie dotychczasowe funkcje sportowo-rekreacyjne z wyposazeniem w nowe obiekty
sportowe oraz dostosowanie terenow do szerokiej oferty sportowe;.

T.

Wskazniki urbanistyczne:

powierzchnia zabudowy — nie okresla sie,

powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie,

wysokosc zabudowy — do 3 kondygnacji,

minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
legtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkow nastonecznienia terendw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego

ZD - ogrody dziatkowe

Utrzymuje sie dotychczasowa funkcje ogrodow dziatkowych z mozliwoscia przebudowy |
rozbudowy istniejacych budynkéw oraz dopuszcza sie budowe nowych zwigzanych z istniejaca
funkcija terenu. Dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury.
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Wskazniki urbanistyczne:

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 20% powierzchni terenu inwestycji,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni terenu inwestycji,
wysokosc zabudowy — 1 kondygnacja.

ZC - cmentarze

Utrzymuje sie dotychczasowag funkcje: cmentarz oraz zabudowa zwiazana z funkcjg
cmentarza - kaplica, dom przedpogrzebowy, kolumbaria.

Dopuszcza sie zabudowe gospodarczg zwigzana z obstuga cmentarza, lokalizacje pomnikdw,
matej architektury, zieleni, infrastruktury technicznej i terenéw komunikacji (parkingi, drogi
wewnetrzne).

Dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu wylgcznie o charakterze scisle zwigzanym z
cmentarzem: kwiaty, znicze. Zakaz prowadzenia handlu artykutami spozywczymi.

Wskazniki urbanistyczne:

powierzchnia zabudowy — nie ustala sie,
powierzchnia biclogicznie czynna — nie ustala sie,

wysokos¢ zabudowy —1 kondygnacja (nie dotyczy kaplicy, dla ktérej wysokosci nie okresla
sie).
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9.

Z - zielen urzadzona — utrzymuje sie istniejaca zielen, dopuszcza sie realizacje obiektow ma-
tej architektury stuzacych wypoczynkowi i rekreacji oraz lokalizacje sciezek pieszych | rowe-
rowych.

10. Pozostata zielen (oznaczona graficznie na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzen-

1.

nego jasno zielonymi, ukosnymi paskami)

Zielen naturalna, istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia. Wprowadza¢ nowe nasadzenia
zieleni.

Dopuszcza sie lokalizowanie $ciezek pieszych i rowerowych oraz obiektéw matej architektury.
KS/U - teren ustug komunikacji/lub zabudowa ustugowa

(KS - teren ustug komunikacji)

Tereny przeznaczone pod lokalizacje parkingdw, garazy oraz obiektéw o funkcji ustugowej

zwigzanej bezposrednio z komunikacja samochodowa, z wykluczeniem ustug mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Lokalizacje stacji paliw dopuszcza sie jedynie w terenach KS nie sasiadujgcych bezposrednio z
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej.

Zaleca sie tworzenie zespotéw garazowych ziozonych z garazy o jednolitym charakterze. Unikac
lokalizowania garazy tymczasowych typu blaszak.

Na ter

enach parkingéw dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych (strézéwka itp.). Zapewnic

sprawny ukfad komunikacji wewnetrzne;.
Wskazniki urbanistyczne:

12.

zabudowa ustugowa
powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki lub terenu inwestyciji
w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wigksza niz 2000 m?,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
wysckos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji,
minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych od-
leglosci wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i wa-
runkéw nastonecznienia terendw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych
tereny parkingow, garazy:

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji; do-
puszcza sie zwiekszenie do 100% w przypadku lokalizowania poszczegolnych garazy na wy-
dzielonych pod ten cel dziatkach.

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje,
minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala sie.

KK - teren kolei

Teren zamkniety w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne |
kartograficzne w art. 2 pkt 9. (Dz. U. z 2010r. Nr 193 poz. 1287 z pozn. zm.)
Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Tereny infrastruktury technicznej:

WU - wodociag - ujecie wody

KO, KP - kanalizacja — komunalna oczyszczalnia sciekéw (KO), przepompownia
sciekow (KP)

EE - tereny elektroenergetyki

T - stacja telefonii komorkowej

Tereny realizacji i utrzymania urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej. Adaptacja
istniejacych obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ modernizacji i
lokalizacji nowych sieci, urzgdzen, budynkoéw i budowli infrastruktury technicznej, niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania miasta.
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Zagospodarowanie terenéw zgodnie z funkcjg i charakterem obiektéow oraz uwzglednieniem
zasad ochrony srodowiska | przepiséw odrebnych.

Wskazniki urbanistyczne:
— powierzchnia zabudowy — do 100% powierzchni dziatki lub terenu inwestyciji
— powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig, zachowa¢ mozliwie najwieksza powierzch-
nie biologicznie czynna,
— wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie.
— minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala sie.

14. Tereny wylaczone z zabudowy:

— lasy (ZL) - dla ktérych nie dokonano zmiany przeznaczenia na cele inne niz lesne, za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesna,

- wody powierzchniowe: cieki, rowy, oczka wodne, za wyjatkiem obiektéw stuzacych
gospodarce wodnej

— pasy drogowe drég publicznych (ulic) i wewnetrznych, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
droga oraz infrastrukturg techniczna.

15. Tereny wystepowania ograniczen dla zabudowy:

- tereny znajdujgce sie w strefie szczegdinego zagrozenia powodzig: dolina rzeki Rypienicy,
zagospodarowanie tych terenow nalezy podporzadkowac¢ ograniczeniom wynikajacym z
przepisow odrebnych. Dopuszcza sie odstepstwa wskazane w przepisach odrebnych'

— tereny wyposazone w podziemna sie¢ drenarska. W przypadku lokalizacji obiektow budowla-
nych na terenach zdrenowanych nalezy dokona¢ przebudowy sieci drenarskiej,

— tereny zadrzewien, torfowisk, tereny fakowo - bagienne i pastwiska,

— tereny o trudnych warunkach geoinzynierskich,

— obszary ogroddw dziatkowych,

— cmentarze oraz strefy ochrony sanitarnej o szerokos$ci 50m od terenu czynnego cmentarza -
wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami wynikajacymi z przepiséw odrebnych oraz nowej
zabudowy mieszkaniowej,

— tereny kolejowe (dopuszcza sie odstepstwa na podstawie przepiséw szczegolnych
i planéw miejscowych),

— teren korytarza ekologicznego o znaczeniu wojewddzkim (dopuszcza sie odstepstwa na
podstawie niniejszego studium i planéw miejscowych),

— obszary ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i SN
(dopuszcza sie odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi).

5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Prawidiowo realizowana polityka przestrzenna na obszarze miasta winna by¢ postrzegana
jako powigzanie zatozonych celow rozwoju miasta z pozadanymi jego zmianami w strefach
funkcjonalno-przestrzennych z zachowaniem i ksztattowaniem jego systemu ekologicznego,
zachowaniem obszarow i obiektéw podlegajacych ochronie prawnej oraz eliminacja wszelkich
zagrozern mogacych zakiocic jego stan i funkcjonowanie. Przestrzenny rozwdj miasta powinien
uwzgledniac istniejace wartosci przyrodnicze i krajobrazowe wiasne, jak rowniez zasoby najblizszego
otoczenia.

5.1. Przyrodnicze kierunki rozwoju miasta — ochrona srodowiska i jego zasobow

! obecnie ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne — Dz.U.2012.145 z pdzn. zm.
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Ocena aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego na obszarze miasta oraz identyfikacja
najwazniejszych probleméw ekologicznych i przestrzennych pozwalajg okreslic ogolne przyrodnicze
kierunki rozwoju przestrzennego miasta:

- zapewnienie trwatosci istnienia ekologicznych funkcji Srodowiska miasta,

— racjonalizacja wykorzystania terenow zieleni oraz laséw komunalnych na cele rozwoju funkcji
sportu i rekreaciji,

- zapewnienie trwatosci istnienia ekologicznych funkcji obiektow i obszarow chronionych na
mocy przepisow odrebnych,

— zachowanie wiasciwych proporcji terenow otwartych (powierzchni terendw biclogicznie
czynnych) do terendw zainwestowanych,

— ksztaltowanie pasow zieleni o funkcji izolacyjnej i ochronnej wzdiuz ciggéw komunikacji,

— ksztattowanie przestrzeni zapewniajgce przewietrzanie obszaréw zurbanizowanych,

— uwzglednienie dziatan prowadzacych do poprawy jakosci wod powierzchniowych (rzeka
Rypienica),

— stosowanie przepisow ustawy prawo wodne w stosunku do rzeki Rypienicy, istotnej dla
regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa, stanowigcej wiasnos¢ publiczng, w
stosunku do ktorej Marszatek Wojewodztwa sprawuje prawa wiascicielskie,

— uwzglednienie dziatan prowadzacych do poprawy jakosci wod podziemnych oraz
bezwzgledna ochrona | przestrzeganie zasad zagospodarowania terenéw komunalnych ujec¢
wod,

— uwzglednienie dziatann prowadzacych do poprawy stanu jakosci powietrza atmosferycznego i
klimatu akustycznego,

- uwzglednienie zasad ochrony gruntéw przed erozja - ochrona terenéw osuwiskowych przed
zainwestowaniem,

- uwzglednienie stref zagrozenia powodziowego jako terendéw wylaczonych spod
zainwestowania lub dopuszczenie mozliwosci zainwestowania warunkowego,

- eliminacja niezgodnosci pomigdzy uzytkowaniem terenu a warunkami przyrodniczymi,

- wdrazanie nowoczesnego systemu gospodarki odpadami wraz z peina realizacja Planu
Gospodarki Odpadami.

Prawidlowo realizowana polityka gospodarki przestrzennej na obszarze miasta musi w petni
uwzglednia¢ ochrone istniejacego systemu ekologicznego, eliminowa¢ wszystkie zrodta zagrozen,
ktére moga negatywnie oddziatywa¢ na jego stan i funkcjonowanie. Konieczna jest tez poprawa
jakosci $rodowiska wraz z wzbogaceniem jego zasobow i walorow krajobrazowych. Realizacja
powyzszych zadan jest istotnym warunkiem rozwoju zréwnowazonego, polegajacego na
gospodarowaniu w harmonii z przyroda, z zachowaniem zasad i wymogdw ochrony srodowiska,
wynikajgcych z gidwnych zatozen polityki ekologicznej paristwa, wojewddztwa, powiatu i gminy.
Waznym elementem docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej sa i beda obszary decydujace o
zasobach i jakosci $rodowiska biotycznego miasta oraz warunkach zycia cztowieka tj. lasy, kompleksy
takowo - bagienne, cieki i tereny zieleni miejskiej petniace w krajobrazie miasta funkcje ochronne,
krajobrazowo-estetyczne, regulacyjne w zakresie gospodarki wodnej oraz wazne wezty ekologiczne.
Mimo ze obszary te nie podlegaja ochronie prawnej, peinig wazne funkcje srodowiskotworcze, co
powinno decydowac¢ o ich ochronie i ograniczeniu zabudowy, z mozliwoscia wzbogacania ich
naturalnych zasobéw oraz przystosowania do petnienia funkcji turystycznych, sportowych i
rekreacyjnych.

Przestrzennie zroznicowana struktura ekologiczna miasta wymaga ustalenia priorytetow
zasad ochrony | ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego dla terenow o niejednakowych
predyspozycjach do peinienia planowanych funkcji. Winny one opiera¢ sie o zasady:

— ochrony istniejacych zasobow $rodowiska przyrodniczego;

- ksztaltowania nowych struktur przyrodniczych;

- zachowania fadu przestrzennego w harmonii z otaczajacym krajobrazem:;

— ograniczanie i eliminacje punktowych i przestrzennych Zrodet negatywnie oddziatywujacych
na $rodowisko i warunki zycia mieszkancow.

System ekologiczny miasta oparty jest przede wszystkim o doline rzeki Rypienicy. Stanowi
ona wazny element dla obecnej i przyszite] przestrzennej struktury miasta o istotnych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych.

Dolina rzeki Rypienicy potozona jest w obszarze korytarza ekologicznego o znaczeniu
wojewodzkim, zapewniajgcego ciagtos¢ miedzy obszarami prawnie chronionymi, wyznaczonego w
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Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa kujawsko-pomorskiego, obejmujgcego swym
zasiegiem czesci gmin: Skepe, Rogowo, Skrwilno, Rypin (w tym miasto Rypin) i Osiek.

Jako uzupetnienie systemu ekologicznego miasta nalezy zachowac istniejace i ksztattowac
nowe tereny ogrodow dziatkowych.

Na terenie miasta brak jest obszarow objetych ochrona, nie utworzono tu parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, rezerwatu przyrody. Znajduja sie tu drzewa
uznane, za pomniki przyrody ujete w tabeli nr 2.

Zgodnie z w/w uchwatg zabronione jest wycinanie, niszczenie lub uszkadzanie drzew,
zrywanie paczkow, kwiatdw i owocéw, zanieczyszczanie terenu wokdt pomnika przyrody oraz
umieszczanie tablic, napisow i innych znakéw na wiw drzewach.

Obszary zurbanizowane, obejmujace zwarta zabudowe oraz tereny planowane do
zurbanizowania, na ktoérych wystapity badz wystapia znaczne przeksztatcenia srodowiska, powinny w
swej strukturze charakteryzowac sie wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej. Tworzyc je
powinna uzytkowa i ozdobna zielerr przydomowa, zieleri peinigca funkcje ochronne, wyksztatcona
wzdtuz ciggéw komunikacji, obiektow ustugowych i przemystowych oraz ogélnodostepne tereny
zieleni miejskiej (skwery, zielence, place zabaw i rekreacji itp.).

Kierunkowym dziataniem skutecznie tagodzacym narastajace dysfunkcje w rozwoju
przestrzeni poszczegolnych obszarow jest zachowanie srodowiskowych normatywow urbanistycznych
gwarantujacych zachowanie istniejgcych i tworzenie nowych przestrzeni zieleni.

W stosunku do terenow zainwestowanych w poszczegdinych strefach funkcjonalno -
przestrzennych nalezy przyjac taki kierunek zmian w zagospodarowaniu, ktéry bedzie wplywat na
poprawe warunkow bio i topoklimatycznych. Przyjmujac kierunek naprawczy w stosunku do obecnego
zagospodarowania terendw nalezy dazyc do:

— eliminowania badz tagodzenia sasiedztwa funkcji sobie przeciwstawnych,

— wydzielania terenow pelniacych funkcje stref izolacyjnych pomiedzy terenami
o przeciwstawnych sobie funkcjach, ktére urzadzone jako tereny zieleni moga penic¢ funkcje
ochronna, izolacyjng i biernego wypoczynku,

— fagodzenia przeinwestowania terenow poprzez biologiczne  wzbogacanie ich
w elementy Srodowiskotworcze.

Rownie waznymi czynnikami decydujgcymi o zasobach i jakosci srodowiska przyrodniczego
oraz warunkach zycia cztowieka a zwigzanymi ze strukturg funkcjonalno-przestrzenna miasta sa:

— gospodarka Sciekowa - jako zadanie priorytetowe zaktada sie likwidacje wszystkich Zrodet
zanieczyszczen gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

— stan czystosci powietrza atmosferycznego - jako zadanie priorytetowe uznaje sie likwidacje
zrodet emisji zanieczyszczen pochodzacych z palenisk domowych poprzez zmiane czynnika
grzewczego z tradycyjnego na paliwa ekologiczne o niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

— ochrona powierzchni ziemi - jako zadanie priorytetowe uznaje sie objecie zorganizowanym
systemem gromadzenia, wywozu i utylizacji odpadow wszystkich posesji na terenie miasta.

5.2. Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku

O jakosci zycia w miescie decyduje poziom rozwoju jego podstawowych funkcji: warunkow
zamieszkania, pracy i wypoczynku. Dodatkowym atutem swiadczacym o atrakcyjnosci miasta jest jego
fizjonomia, czyli krajobraz miejski.

Zasoby | walory S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego miasta przedstawione
w uwarunkowaniach rozwoju sg ,magnesem” przyciagajacym i ukierunkowujgcym spoteczenstwo do
roznorodnego z nich korzystania, jak rowniez rozwijania wielu przyrodniczych form rekreacji, stad
podstawowe kierunki ksztattowania i rozwoju turystyki powinny skupiac sie na wykorzystaniu zasobow
i waloréw samego miasta - urozmaiconej rzezby terenu, rzeki Rypienicy, waloréw kulturowych (obiekty
wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow - 5 obiektow i zespotow zabytkowych, w
tym ukiad urbanistyczny miasta Rypina, o potencjalnych walorach turystycznych) oraz walorow
krajobrazowych gmin sasiednich dajgcych mozliwos¢ uprawiania réznych form rekreacji i wypoczynku.

Powyzsze zatozenia winny by¢ realizowane poprzez nastepujace ogdlne kierunki rozwoju:

— ksztatowanie miejskiego systemu przyrodniczego w formach zapewniajgcych ciagtosc
przestrzenno-funkcjonalng obszarow naturalnych i zieleni w strefach zurbanizowanych, tj.
m.in. poprzez realizacje ciggow zieleni (korytarzy ekologicznych) o kierunkach prostopadtych
do doliny rzeki Rypienicy i wiaczenie go w cigg korytarza ekologicznego o znaczeniu
wojewddzkim jako powigzanie obszaréw chronionych z terenu wojewodztwa,
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— zachowanie | ochrona wartosci krajobrazowych terenéw otwartych doliny rzeki Rypienicy — w
celu wypelnienia zagospodarowaniem wypoczynkowo-rekreacyjnym (parki, ogrody, zielence)
wraz z niezbedng baza typu obiekty i urzadzenia sportu, kultury i gastronomii (o kubaturze i
architekturze dostosowanej do charakteru obszaru) oraz uzupetniajgco funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna o charakterze ekstensywnym:;

— utrzymanie istniejgcych zasobdéw sportowo-rekreacyjno-wypoczynkowych,

— utrzymanie istniejacych i wytyczenie oraz realizacja nowych $ciezek pieszo-rowerowych
taczacych tereny rekreacyjno-wypoczynkowe miasta w jeden system.

5.3. Obszary, obiekty i zasady ochrony krajobrazu kulturowego

Rozwijajgca si¢ od lat urbanizacja na obszarze miasta spowodowata glebokie zmiany w
pierwotnym krajobrazie. Przede wszystkim zwarta zabudowa mieszkalno — ustugowa samego centrum
miasta oraz zabudowa mieszkaniowa i techniczno — produkcyjna, przeksztaicity pierwotne srodowisko
nadajgc mu wyrazne cechy antropogeniczne.

Istniejace elementy przyrodnicze, pola uprawne z zabudowa rozproszong w potudniowo —
wschodniej czesci miasta, tereny zabudowane oraz towarzyszaca jej infrastruktura komunikacyjna
tworzg charakterystyczny krajobraz kulturowy. Dominuje on na wiekszosci obszaru miasta. Wyjatek
stanowi dolina Rypienicy (przede wszystkim poludniowo — zachodnia cze$¢ obszaru miasta) oraz
niewielkie tereny laséw.

Ochrona krajobrazu kulturowego podlega zasadom ochrony na podstawie ustalen
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w ktérych okreslane sa zasady ochrony
terendw wartosciowych krajobrazowo. W studium wskazane sa tereny do opracowania miejscowych
plandw, dla ktérych wymagane jest sformulowanie powyzszych zasad oraz wszystkie tereny, ktérych
sposob zagospodarowania wymaga wprowadzenia projektowanego nowego ukiadu komunikacyjnego
i rozwigzania infrastruktury technicznej, ze szczegdlnym zwréceniem uwagi na gospodarke wodno —
sciekowa. Tereny te wymienione sg w rozdziale ,obszary, dla ktérych zamierza sie sporzgdzic
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uwarunkowania lokalne”.

Ustalenie ochrony dla tych czesci miasta powinno dotyczy¢ gtéwnie zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy w harmonii z otaczajacym krajobrazem, charakterem i stylistyka
architektoniczna obiektow.

5.4. Obszary, obiekty i zasady ochrony uzdrowisk

Na terenie miasta Rypina nie znajduja sie obszary i obiekty uzdrowiskowe.

6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami w studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia
si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru, zabytkéw znajdujacych sie w gminnej
ewidencji zabytkow i parkéw kulturowych oraz wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej w
oparciu o analize stanu istniejgcego, analizg¢ materialdw wejsciowych, w tym kartograficznych,
ikonograficznych.

Strefa kulturowa polityki ponadlokalnej

Za gtowne kierunki ksztattowania ponadiokalnej polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa
kulturowego przyjeto Scistg ochrone konserwatorskg obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
wyszczegolnionych w tabeli 8 (uwarunkowania).

Wobec obiektow i zespotdéw obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy przestrzegaé
nadzorow i uzgodnien z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Toruniu, delegatura we
Wioctawku przy realizacji nastepujacych dziatan:

- prowadzeniu prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych,
- wykonywaniu robo6t budowlanych w otoczeniu zabytku,
- prowadzeniu badan konserwatorskich,

85
Zatgeznik nr | do uchwaty Rady Miasta Rypin nr X1/93/15 z 8 pazdziernika 2015 r.



- prowadzeniu badan architektonicznych,

- dokonywaniu podziatu zabytku,

- zmianie przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku,

- umieszczaniu na zabytku urzgdzen technicznych, tablic, reklam itp.,

- podejmowaniu innych dziatan, ktére mogtyby doprowadzi¢ do naruszenia substancji zabytku.
W przypadku historycznego zatozenia urbanistycznego miasta szczegodlnej ochronie
podlegaja:
- osie kompozycyjne, powigzania widokowe;
- kompozycje ukfadow zieleni;

- historyczne podziaty parcelacyjne.

Instrumentem realizacji powyzszych 2zasad s3 odpowiednie ustalenia w planach
zagospodarowania przestrzennego zawierajgce szczegotowe wytyczne konserwatorskie oraz wymog
udziatu stuzb konserwatorskich w postepowaniu lokalizacyjnym (w granicach ukfadu urbanistycznego
pokazanego w czesci graficznej studium.

Strefa kulturowa polityki wewnetrznej
Za gtowne kierunki ksztattowania wewnetrznej polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa
kulturowego przyjeto:

1. Ochrone konserwatorska planowanych do wpisu do rejestru zabytkéw oraz pozostatych
obiektow uznanych za dobra kultury, znajdujgcych sie w ewidencji Urzedu Ochrony Zabytkow
wyszczegdlnionych w tabeli 8 | 9 (uwarunkowania).

Wobec w/w obiektéw wszelkie prace podlegajace zgtoszeniu, pozwoleniu na budowe lub
rozbiérke nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w Toruniu, delegatura we
Wihoctawku.

Problem stanowia tereny (obiekty) zabytkowe zagrozone degradacja lub niewtasciwa
modernizacja. Sg to przede wszystkim obiekty ujete w ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow a nie wpisane do rejestru zabytkéw. Tworza one charakterystyczng czesc historycznego
uktadu urbanistyczno-przestrzennego w najstarszej czesci Rypina — Obszar historycznej struktury
przestrzennej, z zachowang zabudowa z korica XIX w. - poczatku XX w. Jest to obszar zabytkowy,
ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow / Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, podlegajacy ochronie na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. b oraz art. 7 pkt 4 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568 ze zmianami). W obszarze tym nalezy:

— zachowac historyczne rozplanowanie ulic, linii zabudowy, usytuowania na dziatce | wysokosci bu-
dynkow,

— przy nowej zabudowie zastosowac zasade dobre] kontynuacji miejscowe] tradycji budowlane] w
zakresie skali, bryly, geometrii dachu oraz usytuowania na dzialce,

— utrzymac a istniejace uksztaltowanie terenu, uktad wodny i szate roslinng,

— wprowadzi¢ zakaz wznoszenia dominant przestrzennych, wysokich urzadzen technicznych (masz-
téw, wiez, sitowni wiatrowych), powodujgcych przesfoniecie osi widokowej na zabytkowe obiekty
znajdujace w sie w sasiedztwie,

— planowane inwestycje prowadzic¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Dla zachowania walorow architektoniczno-krajobrazowych istotne beda dziatania
zapobiegajace pogarszaniu stanu technicznego i przebudowie niezgodnej z pierwotna koncepcijg
architektoniczna budynkow.

2. Ochrone stanowisk archeologicznych wymienionych w tabeli 10 (uwarunkowania) oraz
przedstawionych na mapie studium, w obrebie ktérych dla wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej
musza byc ustalone warunki ochrony konserwatorskiej, a wszelkie prace ziemne prowadzone
moga byc jedynie pod nadzorem archeologicznym; w razie stwierdzenia reliktow kultury
materialnej teren powinien by¢ udostepniony do inwestorskich badan archeologicznych.

Zgodnie z art. 19 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm. z dnia 17.09.2003 r.), przy uwzglednieniu Rozporzadzenia Ministra
Kultury z dnia 14 maja 2004 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow, krajowej, wojewoddzkiej |
gminnej ewidencji zabytkdw oraz krajowego wykazu zabytkéw skradzionych lub wywiezionych za
granice niezgodnie z prawem (Dz. U. Nr 124 poz. 1305 z dnia 2 czerwca 2004 r.), opracowany zostat
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,Gminny program opieki nad zabytkami miasta Rypina" wraz z gminng ewidencjg zabytkow przyjety
Uchwatg Rady Miasta Rypina Nr XI/68/11 z dnia 26 sierpnia 2011r.

Obszary, obiekty i zasady ochrony dobr kultury wspoiczesnej

Ochrona débr kultury wspoiczesnej jako element krajobrazu kulturowego podlega zasadom
ochrony na podstawie ustalern miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych
okreslane sg zasady ochrony budynkoéw, zespotéw budynkoéw, terendow warto$ciowych krajobrazowo.
W zwigzku z powyzszym w studium wskazane sg tereny do opracowania miejscowych plandw, dla
ktorych wymagane jest sformufowanie powyzszych zasad. Tereny te wymienione sg w rozdziale
,obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ze
wzgledu na uwarunkowania lokalne”.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Zakiada sie, ze istniejgcy system obstugi komunikacyjnej miasta Rypina, na ktory sktadaja sie:
— komunikacja drogowa,
— komunikacja kolejowa (aktualnie wykorzystywana w znikomym stopniu),
nie ulegnie w najblizszej przysziosci diametralnej zmianie wzbogacajace] system o nowe gatezie
transportu.
Podstawowe problemy systemu transportowego miasta Rypina sg zbiezne z problemami
definiowanymi na terenie catego kraju, zaréwno w os$rodkach miejskich, jak i poza nimi.

7.1. Komunikacja drogowa

Przyjmuje sie nastepujace ustalenia

Drogi publiczne na terenie miasta Rypina ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg sie na
nastepujgce kategorie:
1. drogi wojewddzkie,
2. drogi powiatowe,
3. drogi gminne.
Ulice lezace w ciggu drég publicznych nalezg do tej samej kategorii co te drogi.
Zarzadca drog publicznych na terenie miasta Rypin jest:
— drogi wojewodzkie — Zarzad Drog Wojewodzkich w Bydgoszczy,
Rejon Drog Wojewodzkich we Wioctawku (droga Nr 557)
Rejon Drog Wojewodzkich w Wabrzeznie (pozostate drogi)
— drogi powiatowe — Powiatowy Zarzad Drég w Rypinie
— drogi gminne - Urzad Miasta Rypin
W celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych wprowadza sie nastepujace klasy ulic na
terenie miasta Rypin:
— gtéwne, oznaczone symbolem G,
— zbiorcze, oznaczone symbolem Z,
— lokalne, oznaczone symbolem L,
— dojazdowe, oznaczone symbolem D.

— Szerokosc¢ ulic w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.2. Elementy uktadu komunikacji drogowej wymagajace rozbudowy, przebudowy
oraz usprawnienia

- Wprowadzenie do uktadu komunikacyjnego miasta przebiegu potudniowo-wschodniej obwodnicy
miasta Rypina o parametrach drogi klasy G, o przekroju jednojezdniowym, potozonej w ciagu
drogi wojewodzkie] Nr 560 Brodnica — Bielsk.

Planowana obwodnica miasta Rypina — ulica klasy G — rozpoczyna swo] przebieg w
potudniowej czesci miasta w strefie IV, ktérg przecina z zachodu na wschoéd, dalej przebiega
przez teren gminy Rypin, nastepnie na niewielkim odcinku w pétnocnej czesci miasta w strefie I, a
w swym koricowym odcinku taczy sie z drogg nr 560 w rejonie skrzyzowania z drogg powiatowg
Nr 1837C Zdroje — Starorypin na terenie gminy Rypin.
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Brak obwodnicy jest podstawowym mankamentem ukifadu komunikacyjnego miasta, gdzie ruch
tranzytowy oraz miedzydzielnicowy prowadzony jest przez centrum miasta. Objawia sige to
nadmiernym przeciazeniem érédmieécia, szczegolnie w rejonie Placu Sienkiewicza i skrzyzowania
ulic Warszawska, Mtawska, Pitsudskiego.

Przyjeta klasa drogi obwodnicy — G jest zgodna z obecng klasyfikacjg drogi Nr 560 Brodnica —
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Przebudowa ulic Iezacych w magach drog wolewodzklch w celu dostosowanta parametrow
technicznych i uzytkowych tych ulic do wymogow odpowiadajacych klasom G i Z.

Wprowadzenie do uktadu komunikacyjnego miasta dwoch odcinkéw ulicy klasy zbiorczej Z
umozliwiajgcej obstuge komunikacyjna terenéw rozwojowych zlokalizowanych w potudniowej i
wschodniej czesci miasta (strefa V).

Przebudowa ulic lezacych w ciggach drég powiatowych w celu dostosowania parametréw
technicznych i uzytkowych tych ulic do wymogow odpowiadajacych klasom G i Z.

Utwardzenie istniejgcych ulic lokalnych L i dojazdowych D, ktére aktualnie posiadaja nawierzchnie
gruntowg; urzadzenie tych ulic (budowa chodnikéw, zatok postojowych, systemu odwodnienia i
oswietlenia).

Realizacja — w miare potrzeb — nowych ulic obstugujacych tereny rozwojowe miasta z
zachowaniem odpowiednich parametrow przekroju poprzecznego umozliwiajgcych lokalizacje
pasow zieleni oddzielajgcych chodniki od jezdni, a tym samym ograniczajacych negatywny wptyw
ruchu pojazdow na tereny otaczajgce.

Sukcesywna realizacja spojnej sieci $ciezek rowerowych; dotyczy to zaréwno szlakow
turystycznych jak i dojazdow do szkét, obiektéw ustugowych, miejsc pracy.

Istniejace zagospodarowanie przestrzenne w wielu miejscach uniemozliwia wydzielenie niezaleznych
drég rowerowych, dlatego w celu stworzenia ukifadu rowerowego niezbedna bedzie elastycznosc¢ w
wykorzystaniu wszystkich mozliwosci:
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— rower moze byé traktowany jako wolny pojazd i wtedy urzgdzenia drogowe
i organizacja ruchu na drogach i ulicach muszg by¢ odpowiednio przystosowane — np.
wydzielenie pasow rowerowych do przyjecia tego ruchu,

— ruch rowerowy moze byc traktowany jako zblizony do ruchu pieszego i wtedy uktad tras
pieszych i rowerowych musi ulec dostosowaniu do wspélnych wymagan ruchu,

— ruch rowerowy moze byc traktowany jako niezalezny i wtedy nalezy go wydzielic w formie
niezaleznych drég rowerowych, prowadzonych réwnolegle lub z dala od istniejgcych drog i
ulic.
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Z uwagi na istniejgce zagospodarowanie przestrzenne oraz zabudowe uliczng miasta Rypin
aktualnie nie zawsze sg mozliwosci wydzielenia w obrebie istniejacych ulic samodzielnych $ciezek
dia rowerzystow. Wyznaczone w miescie trasy powinny stanowi¢ przediuzenie szlakow
turystycznych wyznaczonych w terenach sasiednich.

Realizacje spojnej sieci $ciezek rowerowych nalezy prowadzié¢ etapami. Na poczatku nalezy
wymoc od inwestorow i projektantéw uwzglednienie potrzeb komunikacji rowerowej na terenach
nowych inwestycji. Nastepnie, tam gdzie to jest tylko mozliwe, nalezy wprowadzi¢ $ciezki
rowerowe wydzielajac np. z chodnikéw pasy szerokosci 1,5 — 2,5 m odpowiednio oznakowane
znakami poziomymi oraz pionowymi. Nalezy wprowadzi¢ zakaz wjazdu pojazdéw silnikowych na
ciagi rowerowe; przed instytucjami i zakiadami pracy organizowa¢ miejsca do parkowania
rOWerow.

» Rozwoj urzadzers komunikacyjnych jak stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw, kompleksy garazy -
stosownie do popytu na ustugi motoryzacyjne.
Elementy te w aspekcie rozwoju poddawane beda zasadzie rownowazenia popytu i podazy. Ich
rozwoj powinien nastepowac w oparciu o nowoczesne rozwigzania i wyposazenie gwarantujgce
zaspokojenie potrzeb motoryzacyjnych.

« Zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.
Wraz ze wzrostem motoryzacji na terenie miasta Rypina potrzeby zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc parkingowych beda nabieraty znaczenia.
W miare rozbudowy poszczegolnych obiektéw oraz budowy nowych — juz na etapie sporzadzania
projektu — nalezy kazdorazowo dokonywac analizy potrzebnej liczby miejsc parkingowych
i rezerwowac odpowiedniej wielkoéci tereny.

« Zwracanie uwagi na ochrone $rodowiska przyrodniczego oraz zycia cztowieka przed negatywnym
oddziatywaniem ruchu ulicznego.

Nalezy dazy¢ do stosowania prawidtowych rozwiazan urbanistycznych, zachowujac
wymagane przepisami szczegolowymi odleglosci linii  zabudowy od elementéw ukfadu
komunikacyjnego.

Ustugi komunikacji lokalizowa¢é w obszarach wskazanych na mapie Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” i oznaczonych symbolem KS/U i KS, oraz w zaleznosci od
potrzeb, w terenach inwestycyjnych opisanych w rozdziale 4.

7.3. Komunikacja kolejowa

Przez teren miasta Rypina przebiega trasa kolei normalnotorowej, jednotorowej, relacji Kutno
— Brodnica, oznaczona na mapie ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” symbolem KK. Linia ta
do niedawna byta linig pasazersko-towarowa, aktualnie przewozy pasazerskie sg zawieszone.
Zakiada sie utrzymanie jej przebiegu przez teren miasta.

W péinocno — wschodniej czesci miasta zlokalizowany jest dworzec kolejowo — autobusowy
(obecnie uzytkowany jako obiekt ustugowy — gastronomia) oraz bocznice do rozladunku i zatadunku
towarow.

Celem ochrony srodowiska biotycznego przed negatywnym oddziatywaniem kolei nalezy
stosowa¢ odpowiednie rozwigzania techniczne i urbanistyczne, polegajace na zachowaniu
odpowiednich linii zabudowy wynikajacych z przepiséw szczegotowych.

7.4. Komunikacja zbiorowa

Nalezy z duzym prawdopodobienstwem zafozy¢, ze podstawowym srodkiem komunikacji
zbiorowej na terenie miasta Rypin pozostanie nadal autobus.

Trudno dzisiaj przesadza¢ odnosnie dalszych loséw przewozow pasazerskich na kolei.
Gtownym czynnikiem decydujacym o losach tej formy transportu pasazerskiego bedzie rachunek
ekonomiczny PKP.

8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Podstawowym celem z zakresu infrastruktury technicznej jest wzrost poziomu rozwoju
poszczegolnych mediow infrastruktury technicznej jako czynnika powodujacego wzrost poziomu zycia
ludnosci i rozwoju spofeczno-gospodarczego, jak rowniez osiagniecia odpowiedniej jakosci
$rodowiska przyrodniczego. Cel ten mozna osiggnac¢ poprzez:
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— zapewnienie wszystkim mieszkancom miasta dostgpu do centralnego zaopatrzenia w wode
poprzez rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowej,

— dalszg przebudowe mechaniczno - biologicznej oczyszczalni $ciekdw w celu dostosowania jej
parametrow do wymogow unijnych oraz rozbudowe miejskiego systemu kanalizacji
rozdzielczej w celu skanalizowania catego obszaru miasta,

- budowe Lipnowsko-Rypinskiego Regionu  Gospodarki Odpadami  Komunalnymi
w oparciu o instalacje regionalne w Lipnie i Puszczy Miejskiej (gmina Rypin) zgodnie z Pla-
nem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2012-2017 z per-
spektywa na lata 2018-2023 oraz objecie 100% mieszkancow miasta selektywng zbiorkg od-
padow.

— stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych niskoemisyjnych i/lub bezemisyjnych
(np. gaz, energia elektryczna, energia solarna itp.).

8.1. Zaopatrzenie w wode

Jednym z celéw polityki ekologicznej paristwa jest zapewnienie mieszkaricom dostepu do
wody o jakosci odpowiadajgcej normom wody do spozycia oraz niezbednej ilosci na potrzeby socjalno
— bytowe. Docelowy ukiad miejskiej sieci wodociggowej zasilany bedzie z dwoéch istniejgcych stacji
wodociggowych. Zaktada sie 100% zaopatrzenia mieszkarnicéw w wode z wodociagdw migjskich. W
tym celu konieczna jest realizacja nastepujacych przedsiewziec:

— dalsza rozbudowa sieci wodociggowej w zaleznosci od potrzeb, umozliwiajacych bezawaryjng
dostawe wody do nowych odbiorcow,

— remont starych sieci wodociagowych,

— wymiana sieci wodociggowych z rur azbestowo — cementowych,

— remont i rozbudowa istniejacych miejskich uje¢ wody w zaleznosci od potrzeb.

Przebudowa i rozbudowa sieci wodociggowej zagwarantuje nieprzerwane dostawy wody
mieszkaricom Rypina, zmniejszy ilo§¢ wystepujacych awarii sieci wodociggowych oraz wptynie na
obnizenie kosztow eksploatacji sieci i zapewni poprawe jakosci wody.

Obecnie dla ujecia wody ,Warszawska" strefa ochronna ogranicza sie tylko do strefy znajdujacej
sie w obrebie istniejgcego ogrodzenia ujecia. Konieczne jest sporzadzenie dokumentacji
hydrogeologicznej oraz ustanowienie strefy ochrony bezposredniej i posrednigj dla tego ujgcia wody.

Z analizy lokalnych warunkéw srodowiska, sposobu jego zagospodarowania, a takze warunkéw
hydrogeologicznych dla ujecia wody ,Bielawy — Bielawki” strefa ochronna ograniczona byta tylko do
strefy w obrebie istniejgcego ogrodzenia ujecia. Ze wzgledu jednak na potozenie w sasiedztwie ujecia
wody terendw produkcyjno-ustugowych (zaktadow o szkodliwym oddziatywaniu na $srodowisko)
konieczne jest sporzadzenie dokumentacji hydrogeologicznej w celu okreslenia czy dla tego ujecia
konieczne jest wyznaczenie strefy ochrony bezposredniej i poSredniej, czy tez mozna odstgpic od ich
wyznaczenia.

Ujecia wody oznaczone sg na mapie ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” symbolem WU.

8.2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie sciekow

W zakresie systemu kanalizacji gtéwnym kierunkiem rozwoju jest objecie systemem
kanalizacji sanitarnej calego obszaru miasta. Aby w peini rozwigza¢ problem odprowadzania i
unieszkodliwiania sciekéw zakfada sie:

w zakresie Sciekow sanitarnych i ich oczyszczania:
— utrzymanie i rozbudowe w zaleznosci od potrzeb miejskiej mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni Sciekow,
— budowe sieci kanalizacji sanitarnej w obszarach miasta jeszcze nie skanalizowanych,
— realizacje sieci kanalizacyjnych zgodnie z wyznaczonym obszarem aglomeracji kanalizacyjnej

o RLM 29 811, zatwierdzonym Rozporzadzeniem Wojewody Nr 91/2006 z dnia 01 sierpnia

2006r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Rypin (Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko —

Pomorskiego z dnia 16 sierpnia 2006r. Nr 107 poz. 1632). Burmistrz Miasta wystapit do

Marszatka Wojewddztwa o zmniejszenie zasiegu obszaru aglomeraciji,

— realizacje indywidualnych systemow oczyszczania S$ciekéw, w miejscach gdzie jest
niemozliwa technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona budowa sieci kanalizacyjnych,
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- biezgcy remont sieci w celu zmniejszenia doptywu wéd infiltracyjnych
i przypadkowych, gtéwnie poprzez likwidacje podigczen kanatéw deszczowych do sanitarnych
i uszczelnianie sieci,

- przebudowe kanatéw o wyczerpanej przepustowosci, rozbudowe systemow istniejacych w taki
sposob by zmaksymalizowac liczbe podigczen posesii istniejacych,

w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

- budowe urzadzen podczyszczajacych scieki deszczowe (separatory, piaskowniki) oraz
wiasciwg eksploatacje wpustéw ulicznych, ktére stanowig pierwszy stopien oczyszczania
$ciekow deszczowych,

- systematyczng rozbudowe kanalizacji deszczowe] poniewaz istniejaca sie¢ kanalizacji
deszczowej jest niewystarczajgca dla odprowadzania wod opadowych z terenu miasta,

— budowe kolektorow i kanatow deszczowych w ramach rozbudowy uktadu komunikacyjnego,

~ biezace prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych poprawiajacych stan techniczny
rowow odwadniajgcych oraz zachowanie ciekow powierzchniowych dla swobodnego sptywu
wod.

Oczyszczalnia $ciekow oraz przepompownia sciekéw oznaczone sa na mapie Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” odpowiednio symbolami KO i KP.

8.3. Gospodarka energetyczna

8.3.1. Gospodarka gazowa

Na terenie miasta nie wystepuje sie¢ gazociagéw, w zwigzku z powyzszym nie zostata
rozwinigta gospodarka gazem przewodowym.

Majagc na uwadze wysokie walory gazu ziemnego jako czynnika energetycznego,
umozliwiajgcego realizacje polityki proekologicznej i podnoszenie standardu zycia ludnosci w zakresie
gazownictwa, z pozyskanych $rodkéw zewnetrznych w ramach Il konkursu Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko 2007-2013, priorytet X Bezpieczenstwo energetyczne, w tym
dywersyfikacja zrodet energii. Dziatanie 10.2 — Budowa systemow dystrybucji gazu ziemnego na
terenach niezgazyfikowanych i modernizacja istniejacych sieci dystrybucji zrealizowano gazociag
sredniego cisnienia relacji Brodnica — Rypin, stanowigcy zrodto zasilania dla MPEC oraz odbiorcéw na
obszarze miasta Rypin. Pozwoli to na realizacje sieci rozdzielczej na terenie miasta.

Docelowe zaopatrzenie miasta w paliwo gazowe uzaleznione jest od warunkow
ekonomicznych i technicznych uzasadniajgcych budowe systemu gazociggéw, a wynikajacych z
tempa wielofunkcyjnego rozwoju miasta. Wystepujacy na rynku brak stabilnosci cen gazu skutkuje
spadkiem zainteresowania wykorzystaniem go jako ekologicznego zrodta energii. W zwiazku z
powyzszym rozwoj gazownictwa na terenie miasta uzalezniony jest nie tylko od realizacji gazociagu
przesylowego doprowadzajgcego gaz z systemu krajowego, lecz réwniez od wzajemnych relacji
cenowych wystepujgcych pomigdzy roznymi rodzajami no$nikéw energii.

Lokalizacje planowanej sieci gazowej $redniego cisnienia przedstawiono na ponizszej mapie.
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Zrédfo: Whiosek do Studium Pomorskiej Spétki Gazownictwa sp. z 0.0.
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8.3.2. Gospodarka cieplina

Zmiany zachodzace w udziale paliw w zaopatrzeniu miasta w ciepto, polegajgce na

wycofywaniu sie ze spalania wegla na rzecz gazu, oleju oraz korzystania z energii elektrycznej do
celow grzewczych zmieniajg strukture pokrycia zapotrzebowania na ciepto przez poszczegéine media.
Prawo swobodnej konkurencji mediow energetycznych jako wyréznik bedzie miato koszty,
ograniczenia wynikajace z ochrony $rodowiska oraz pewnosé dostawy.

W zwigzku z powyzszym w zakresie cieptownictwa zaktada sie:

sukcesywng przebudowe urzadzen grzewczych w celu zastosowania paliw o niskim stopniu
emisji zanieczyszczen do srodowiska oraz instalowaniu sprawnych urzadzen zmniejszajacych
emisje szkodliwych substancji do atmosfery,

opracowanie i sukcesywne wdrazanie programu restrukturyzacji gospodarki cieplnej miasta,
szczegolnie w dzielnicy srodmiejskie] (likwidacja indywidualnego ogrzewania piecami
weglowymi),

ogrzewanie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z miejskiej sieci cieptowniczej lub dla
budynkéw nie podiaczonych do miejskiej sieci cieplowniczej zmiane dotychczasowego
sposobu zaopatrzenia w ciepto na rzecz nowoczesnych, ekologicznych systemoéw grzewczych
- indywidualnie dla kazdego z budynkow,

rozwigzywanie potrzeb cieplnych budownictwa jednorodzinnego w zaleznosci od
ekonomicznych uwarunkowan — z miejskiego systemu cieptowniczego, badz ze zrodet
lokalnych lub indywidualnych z zastosowaniem systemow grzewczych opartych o paliwa
ekologiczne niskoemisyjne i/lub bezemisyjne.

8.3.3. Gospodarka elektroenergetyczna

Jednostkg zaopatrujgcg miasto w energie elektryczng jest Koncern Energetyczny ENERGA

8.A. Oddziat Zakiad Energetyczny Torun,

W zakresie zadan ponadlokalnych elektroenergetyki zakiada sie:

adaptacje do istniejgcego i planowanego sposobu zagospodarowania przebiegajacych przez
teren miasta linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV relacji GPZ Brodnica
Podgérz — GPZ Rypin oraz GPZ Rypin — GPZ Puszcza Miejska,

dostosowanie w/w linii wysokiego napigcia do pracy w temperaturze 80° poprzez wymiane
przewodow roboczych na przewody niskostratne.

nie przewiduje sie na terenie miasta Rypin budowy nowych linii elektroenergetycznych
wysokich i najwyzszych napiec.
W zakresie zadan lokalnych elektroenergetyki zaktada sie:

adaptacje do istniejacego i planowanego sposobu zagospodarowania istniejacych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,

przebudowe starych linii energetycznych w celu zwiekszenia pewnosci i jakoséci zasilania jak
rowniez sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych w obszarach zabudowanych i na
obrzezach peryferyjnych miasta ,

rozbudowe sieci rozdzielczej 15 kV zwigzane] z rozwojem miasta,

realizacie stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajacych
ze zwigkszonego obciazenia,

racjonalizacje gospodarki energig (nowoczesne technologie, energooszczedne zrodia $wiatta,
maszyny i urzadzenia elektryczne),

wiasciwg eksploatacje i konserwacje urzadzen, zmniejszajacych straty energii zagrozenia
porazeniowego i pozarowego.

Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych

w/w urzadzenia energetyczne, nalezy uwzgledniac tereny pod budowe i rozbudowe tych obiektow.

Korzystne z punktu widzenia systemu energetycznego jest dziatanie w kierunku istotnego

zwigkszenia skojarzone] produkcji energii elektrycznej i ciepine] (opartej na paliwach
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proekologicznych) — poprzez przebudowe miejskiej cieptowni. Bytoby to zgodne z aktualnymi trendami
w energetyce krajowej, zmierzajacymi do minimalizacji udziatu wegla kamiennego i brunatnego w
produkcji energii elektrycznej.

Dia linii napowietrznych 110 kV przebiegajgcych przez potnocno — zachodni fragment obszaru
miasta wynikajg konsekwencje przestrzenne w postaci zajecia terenu — pas ograniczonego
uzytkowania terenu (pas technologiczny) — 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach).

Dla linii napowietrznych SN wynikajg konsekwencje przestrzenne w postaci zajecia terenu -
pas ograniczonego uzytkowania terenu (pas technologiczny) — 13 m (po 6,50 m od osi linii w obu
kierunkach).

Przebieg istnigjacych linii wysokiego i $redniego napiecia wraz ze stacjami
transformatorowymi oraz GPZ (oznaczony symbolem EE) pokazano na mapie Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”.

Ze wzgledu na zobowigzania Polski, po negocjacjach z UE, mowiacych o procentowym
udziale w poszczegéinych latach krajowego zuzycia energii elekirycznej brutto pochodzacej z
odnawialnych zrodet energii (OZE), zakiada sie mozliwos¢ wykorzystania energii stonecznej. Ze
wzgledu na ograniczenia terenowe i walory krajobrazowe miasta nie dopuszcza sie lokalizacji na
terenie miasta farm wiatrowych i pojedynczych elektrowni wiatrowych oraz innych instalacji OZE o
mocy powyzej 100 kW.

8.4. Telekomunikacja

Rozwijajaca sie sie¢ telekomunikacyjna, poza wykorzystaniem przylaczy do prowadzenia
rozmoéw, musi rowniez umozliwia¢ korzystanie z wachlarza nowoczesnych ustug telekomunikacyjnych,
ktore zaspakajajg potrzeby uzytkownikow telefonéw i jednoczesnie komputerow.

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych
zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i
modernizacje infrastruktury Swiatfowodowej i objecie calego miasta zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w
lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Dla zwigkszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje sie rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie ogdlinodostepnych kawia-
renek internetowych, publicznych punktow dostepu do Internetu, rozwoj sieci bezprzewodowych - bu-
dowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu.

Ustalenia do uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

— zaopatrzenie odbiorcéw w {acza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi na etapie projektu danego
zamierzenia inwestycyjnego,

— przy opracowywaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjna podziemng i nadziemng od ktérej nalezy zachowac normatywne
odlegtosci,

- wszystkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig telekomunikacyjng przebudowac poza
pas planowane] zabudowy lub dostosowac, przestrzegajac obowiazujacych norm, do
nowych warunkéw zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.5. Gospodarka odpadami

Gtéwnym kierunkiem rozwoju gospodarki odpadami komunalnymi w Rypinie na najblizsze lata
bedzie doskonalenie systemu selektywnej zbiorki i segregacji odpadéw. Gospodarowanie odpadami
obejmuje nastepujace dziatania: zbieranie, transport, odzysk i unieszkodliwianie odpaddw oraz nadzor
nad tymi dziataniami i miejscem unieszkodliwiania odpadow. Podstawowym dokumentem na terenie
gminy w zakresie gospodarki odpadami jest Regulamin o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

W najblizszym okresie celem miasta jest zmniejszenie ilosci odpaddw kierowanych na skladowisko
poprzez intensyfikacje istniejacych i wprowadzenie nowych systemow zbiorki selektywne] oraz
rozbudowa systemu zbidrki odpadéw komunalnych zmieszanych na terenie catego miasta. Nadal
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nalezy rozbudowywac system zbiorki odpadéw, w szczegdlnosci poprzez zwiekszenie ilosci
pojemnikow do selektywnej zbiorki oraz optymalna ich lokalizacje, utatwiajac korzystanie z systemu.

W zakresie gospodarki odpadami zakiada sie:

ograniczenie wytwarzania odpadow podczas produkciji, konsumpcji dobr
I towardw,

zastosowanie praktycznych dziatan w zakresie odzysku, w tym recyklingu odpadow
z jednoczesna minimalizacjg ilosci odpadéow poddawanych unieszkodliwianiu poprzez
sktadowanie:

v odzysk odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji,
v' odzysk i recykling odpadéw opakowaniowych,

v wydzielenie odpadow wielogabarytowych ze strumienia odpadéw komunalnych poprzez
selektywna zbiorke,

v" wydzielenie odpadéw budowlanych,

v wydzielenie odpadoéw niebezpiecznych w miejscu ich powstawania, aby zapobiec
skazeniu innych odpaddw i zwiekszy¢ przydatnosé pozostatych do odzysku.

inne dziatania to:
v" catkowite zniszczenie i wyeliminowanie PCB (polichlorowanych bifenyli) ze $rodowiska,

v stworzenie systemu gospodarki odpadami dla zuzytych urzadzen elektrycznych
i elektronicznych, baterii i akumulatorow,

v stworzenie systemu ewidencji i kontroli nad gospodarkg odpadami medycznymi
i weterynaryjnymi,

v poprawa gospodarki wycofanymi z eksploatacji pojazdami i oponami,
v opracowanie koncepcji gospodarki osadami sciekowymi.

W Planie gospodarki odpadami wojewodztwa kujawsko — pomorskiego na lata 2012-2017 z

perspektywa na lata 2018-2023, planowane jest utworzenie Regionéw Gospodarki Odpadami Komu-
nalnymi w tym — Regionu Lipnowsko-Rypiriskiego, opartego o regionalng instalacje w Lipnie i Puszczy
Miejskiej (gmina Rypin). Miasto Rypin wchodzi w skfad tego wyznaczonego Regionu.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Do obszaréw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktérych realizacje przewiduje

sie na terenie miasta naleza:

v

CAEARAE LU AR

teren drég gminnych oraz obiektow i urzadzen transportu publicznego w tym ogélnodostep-
nych parkingow,

teren dworca autobusowego,

teren przebiegu sieci elektroenergetycznych SN i nn wraz z transformatorami,
tereny gminnych uje¢ wody wraz z cala siecig wodociagowa,

teren oczyszczalni sciekow wraz z cata sieciag kanalizacyjna,

tereny szkét i przedszkoli,

tereny kultu religijnego — koscioty, kaplice, domy parafialne, itp.,

tereny obiektéw kultury,

tereny obiektow administracji lokalnej,

tereny jednostki strazy pozarnej i policji,

tereny obiektow zdrowia,

tereny ustug sportu,

tereny czynnych cmentarzy.

tereny lasow komunalnych i zieleni publicznej,

tereny ustug sportu, rekreacji i place zabaw.

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w

szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zielen
parkowa, ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym terenie w
sposob nie kolidujacy z funkcja tych terendw i przepisami odrebnymi.
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Dla w/w inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nie istnieje koniecznosc
opracowania planu miejscowego, nie przewiduje sie zmian wymagajacych ustalenia stosownych
zapisow w przepisach prawa migjscowego.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM - ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |
USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

Do obszarow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazanych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko — pomorskiego w tabeli zadan
ponadlokalnych realizujgcych cele publiczne naleza:

v obszar ukiadu urbanistycznego miasta Rypina wpisany do rejestru zabytkow wskazany w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko - pomorskiego do
rewaloryzacji jako zadanie o znaczeniu wojewodzkim (zadanie nr 53 - rewaloryzacja
historycznych ukladéw urbanistycznych, w tabeli zadan ponadiokalnych realizujgcych cele
publiczne)
ukiad drog publicznych kategorii wojewodzkiej wraz z projektowang obwodnicg miasta,

GPZ oraz linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV,
obszar korytarza ekologicznego o znaczeniu wojewoddzkim,
lasy.

R RE IR

Dla w/w inwestycji celu publicznego nie istnieje koniecznos¢ opracowania planu miejscowego,
nie przewiduje sie zmian wymagajacych ustalenia stosownych zapisow w przepisach prawa
miejscowego.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE NA
PODSTAWIE ART. 10 UST. 2 PKT 8 USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W studium wyznacza sie obszary, dla ktérych ustala sie obowigzek sporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego jesli tego wymagaja przepisy odrebne lub w
zwiazku z zapisem w Studium (na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.).

Obszary gornicze

Nie wyznacza sie obszarow gomiczych w rozumieniu art. 35 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne
i gornicze.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Potrzeby przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci okresla sie w szczegotowych
zapisach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym tereny rolne wskazane w studium do zmiany sposobu
uzytkowania, szczegdlnie w strefach IV i V, na etapie sporzadzania miejscowych planéw, moga
wymagaé scalen i podziatdéw w rozumieniu art. 102 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r. Nr 102 poz. 651 z pézn. zm.).

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na terenie miasta nie wyznacza sie terenow pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8.
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Obszary przestrzeni publicznej o znaczeniu lokalnym

Obszar przestrzeni publicznej to obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze
wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne, okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — definicja zawarta w Ustawie z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do obszaréw przestrzeni publicznej nalezg: lasy komunalne, skwery i tereny zieleni
publicznej, tereny zwigzane z lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej, tereny stanowiace
urzadzone enklawy zieleni towarzyszace istniejagcym terenom zurbanizowanym, cmentarze - stanowia
duzy procent zieleni i sg wliczane do terenow zieleni, drzewostan jest w peini wyksztalcony i spetnia
funkcje ochronne, tereny sportu i rekreacji, place zabaw, sie¢ drog publicznych, ciagi piesze —
zlokalizowane przewaznie razem z drogami dla pojazdéw w pasie drogowym oraz $ciezki rowerowe.

Do obszaréw przestrzeni publicznych naleza rowniez tereny lokalizacji obiektéw uzytecznosci
publicznej:

— obiekty zdrowia,

— obiekty kultu religijnego,

— obiekty sportowe,

— obiekty kultury,

— obiekty administracji lokalnej,

— obiekty szkét i przedszkoli,

- dworzec autobusowy,

- Jjednostki strazy pozarnej i policji.

Za obszary przestrzeni publicznej uznaje sie obszary silnie identyfikowane przez
mieszkancow jako miejsca ksztattujace tozsamos$¢é miasta, sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na swoje pofozenie, charakter i $wiadomos$¢ mieszkancéw miasta.
Przestrzenie publiczne kreujg wizerunek miasta, stanowig charakterystyczne i tatwo rozpoznawalne
o dla organizowanych imprez masowych, ich jako$¢ zalezy od wyposazenia w elementy
zagospodarowania wyrézniajace je sposréd innych.

Nalezy dgzyc do rehabilitacji zdegradowanej zabudowy towarzyszacej przestrzeniom publicz-
nym, eliminowac zagrozenia bezpieczenstwa publicznego i patologie spoleczne.

Wzbogacanie atrakcyjnosci przestrzeni publicznych poprzez koncentracje atrakcyjnych ustug,
wprowadzanie obiektow matej architektury, poprawe dostepnosci do komunikacji zbiorowej czy wpro-
wadzanie zieleni wplynie na ich range i podniesie atrakcyjnos¢ miasta.

Na terenie miasta nie przewiduje sie koniecznosci sporzadzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego dla istniejacych obszarow przestrzeni publicznej z uwagi na fakt,
ze w czesci sa to tereny chronione odrebnymi przepisami lub ich zagospodarowanie lub rodzaj
zainwestowania stanowi trwate formy osiadte w krajobrazie.

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
| LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Obszary objete uchwatami Rady Miasta w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych planéw
— uchwata Nr XXVI/276/08 Rady Miasta Rypina z 19 grudnia 2008 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w
wybranym obszarze:
v’ obszar Il - ograniczonego od zachodu ul. Cholewinskiego i terenem Zespotu Szkét nr

2, od potnocy ul. Koszarowa, od wschodu terenami PKP oraz od potudnia
ul. Dworcowa,

- uchwata Nr XLII/301/13 Rady Miasta Rypina z 26 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w
obszarach IV i V potozonych po zachodniej stronie toréw kolejowych
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Obszary, dla ktérych gmina zamierza lub dla ktérych zalecane do opracowania planow
miejscowych

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowo —
ustugowej i produkcyjno — ustugowej wyznaczone do zmiany sposobu uzytkowania w poszczegolnych
strefach funkcjonalno — przestrzennej.

W planach tych wskazane jest wyznaczenie w obszarach urbanizowanych przestrzeni pu-
blicznych, gtéwnie petnigcych funkcje wypoczynkowo-rekreacyjng, dla umozliwienia mieszkancom
poszczegdlnych dzielnic wypoczynku, takze aktywnego.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nie-
rolnicze i nielesne

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze:

« ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o zmianie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2008 r. Nr 237 poz. 1657) — wprowadzita zasadnicze zmiany
dotyczace gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast, tj. przepiséw
w/w ustawy nie stosuje sie do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych w
granicach administracyjnych miast. Zgodnie z tg zmiana od stycznia 2009r. uzytki rolne na
terenie miast nie podlegaja ochronie gruntow rolnych i nie wymagajg uzyskania zgody na
wytaczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej,

+ naobszarze miasta, w poszczegolnych strefach funkcjonalno-przestrzennych, wskazano no-
we tereny inwestycyjne. Ich zagospodarowanie zgodnie ze wskazanymi kierunkami zmian
przeznaczenia terenow wigzac sie bedzie ze zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
» dopuszcza sie tylko niewielkie wylaczenia gruntow z uzytkowania lesnego — zwiazane z
realizacja poszczegolnych inwestycji, poniewaz zadne z ustalern Studium nie ma na celu
ograniczania powierzchni lub zwartosci lasow, jak tez osfabiania ich potencjatu ekologicznego
w inny sposob.

13. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

13.1. Kierunki rozwoju i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gtéwnym przyjetym kierunkiem jest stopniowa minimalizacja terenéw produkcji rolniczej w
miescie. Istniejgca funkcje rolniczg na terenach przewidzianych na cele inwestycyjne nalezy
traktowac jako tymczasows. Tereny te, w celu zachowania tadu przestrzennego w ramach
nowego zagospodarowania, nalezy chroni¢ przed chaotycznym zainwestowaniem. Funkcja
rolnicza pozostaje gtéwnie na terenach wskazanych pod rozwd] funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej w IV i V strefie funkcjonalno - przestrzennej] do czasu planowanego
zagospodarowania tych terendw, co prawdopodobnie bedzie procesem diugotrwatym.

Przyjeto, ze na terenach, gdzie bedzie prowadzona dziatalnos$¢ rolnicza, ochrona gleb oraz waéd
gruntowych przed degradacjg wynikajacg z intensywnej produkcji rolniczej (zanieczyszczenia
azotanami pochodzacymi ze zrodet rolniczych) odbywac sie bedzie poprzez stosowanie ,kodeksu
dobrej praktyki rolniczej”.

W Studium zaleca sie zmiane przeznaczenia istniejacych gleb klas V i VI pod zalesienia. Na tere-
nach oznaczonych na rysunku studium jako pozostata zielert rowniez dopuszcza sie wprowadze-
nie zalesien.

Dziatania zmierzajace do ochrony gleb powinny mie¢ charakter dwutorowy. Dotyczy¢ one beda
poprawy jakosci gleb wystepujacych zaréwno na terenach zieleni w obrebie terendow
zurbanizowanych (w szczegolnosci na obszarze $rodmiescia), jak i na terenach
wykorzystywanych rolniczo.
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Na terenach wykorzystywanych rolniczo wskazana jest:

- ochrona gleb przed degradacja wynikajaca z intensywnej produkgji rolniczej poprzez
stosowanie ,kodeksu dobrej praktyki rolnicze|”, i ograniczenie odptywu azotu do wod |
gleb,

- wyigczenie z produkcji rolnej gleb zanieczyszczonych metalami ciezkimi: w tym czesci
gruntow wykorzystywanych rolniczo potozonych na terenach rozwojowych miasta
oraz ogrodow dziatkowych potozonych w poblizu gtéwnych drog komunikacyjnych,

- wigczenie gleb zdegradowanych do zagospodarowania przyrodniczego poprzez sto-
sowanie zalesien | zadrzewien,

- ochrong przed zainwestowaniem zmeliorowanych gruntéw rolnych, istniejace urza-
dzenia melioracyjne nalezy zachowac lub przebudowaé w porozumieniu z Gminng
Spotkg Wodng w Rypinie i Kujawsko — Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzgdzen
Wodnych we Wioctawku — Biurem Terenowym w Lipnie w sposdb zapewniajacy pra-
widfowe ich funkcjonowanie.

Na terenach zurbanizowanych wskazane jest:

- ochrona gleb uzytkowanych przyrodniczo jako parki lub zielerice, przed wylaczeniem
ich z tego typu uzytkowania,

- ograniczanie nieuzasadnionego przyrostu terenéw uszczelnionych na rzecz powiek-
szania powierzchni biologicznie czynnych,

- ochrona gleb przy realizacji réznych inwestycji poprzez stosowanie zespotu dziatan
kompensacji przyrodniczej, zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska.

13.2. Kierunki rozwoju i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Uwzgledniajac aspekty ekologiczne i ekonomiczne grunty rolne stabych klas bonitacji, gtéwnie
V i VI nalezy zaprzesta¢ uzytkowac rolniczo i przeznaczy¢ je pod inne funkcje, zwlaszcza pod
zalesienie | zadrzewienie.

Podstawowe kierunki ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej (obszary oznaczone na
mapie ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem ZL) dotycza ochrony zachowania
istniejacych powierzchni laséw przed wytaczeniami ich z produkcji lesnej. W stosunku do powierzchni
lesnych laséw komunalnych jako kierunek ksztattowania przestrzeni lesnej nalezy przyja¢ szerokie ich
otwarcie na zwiekszenie wykorzystania dla celow masowego sportu i rekreacii.

Wymienione ogélne kierunki dziatarn winny byc realizowane przez:

~ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzenia lasow
(zaréwno panstwowych jak i komunalnych);

— racjonalne i zasadne przeznaczanie obszaréw lesnych na cele nielesne;

~ przebudowe drzewostanow zmienionych lub silnie uszkodzonych przez zanieczyszczenia:

— podniesienie waloréw krajobrazowo-estetycznych laséw komunalnych dla celow szeroko
rozumianej rekreacji, sportu i wypoczynku;

~  przeksztatcanie lasow komunalnych w Parki Lesne, z urzadzeniem terendw rekreacji biernej i
czynnej, z wykorzystaniem naturalnej rzezby terenu, przyrodniczych zasobéw oraz
naturalnych materiatow dla budowy urzadzen sprawnosciowych i rekreacyjnych.

14. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MASZ ZIEMNYCH

14.1. Obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz wymagania dotyczace
ochrony przeciwpowodziowej

Zgodnie z ustawa z dnia 5 stycznia 2011 roku o zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektérych
innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z p6zn. zm.) ochrona przed powodzig jest
zadaniem organow administracji rzadowej i samorzadowej, a prowadzi sie jg z uwzglednieniem map
zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz planéw zarzadzania ryzykiem
powodziowym.

Mapy te zostaty przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej sporzadzone, opublikowane
na stronie www isok gov.pl ale do chwili obecnej nie zostaly przekazane jednostkom samorzadu
terytorialnego. Dopiero z tg chwilg stana sie one podstawg prowadzenia polityki przestrzennej na
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obszarach zagrozenia powodziowego. Do tego moment dla rzeki Rypienicy obowigzuje wykonane na
zlecenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne] w Gdansku w ramach prac nad
Studium Ochrony Przeciwpowodziowej Regionu Wodnego w latach 2004/2005 opracowanie pt.
Wyznaczenie granic obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia w celu uzasadnionego
odtworzenia obszarow zalewowych” etap Il — Rypienica. Opracowanie wyznacza strefy
bezposredniego zagrozenia powodziowego od wody 1% i 10% (stuletnigj i dziesiecioletnigj). Obszary
szczegodlnego zagrozenia powodzig od wody 1% wskazano na mapach studium Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego i Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Podstawa do wyznaczenia granic stref byly punkty pomiarowe przekrojéw poprzecznych oraz
podkiad mapowy ze szczegolnym uwzglednieniem informacji o rzezbie terenu doliny rzeki tj. warstwic i
pikiet wysokosciowych. Poniewaz za podstawe wykreslenia granic przyjeto dane wysokosciowe z map
topograficznych w skali 1:10000, moze powodowac to niedoktadnosci zasiegu zalewu w stosunku do
map bardziej dokfadnych (np. map do celéw projektowych). Przy sporzadzaniu miejscowego planu, w
przypadku wystapienia w/w niedokiadnosci decyduje rzedna zwierciadta wody. Rzedng mozna
odczytac z opracowanego przez RZGW w Gdansku Studium ochrony przeciwpowodziowej
wyznaczajacego obszary bezposredniego zagrozenia powodzig dla rzeki Rypienicy (zataczniki
tabelaryczne w tym opracowaniu).

Kierunkowe dziatanie w w/w terenach musi skupiac¢ si¢ na ochronie istniejgcej zabudowy
poprzez wykonanie budowli zabezpieczajacych — waléw ochronnych. Natomiast w stosunku do
obszarow obecnie niezabudowanych, a planowanych do zagospodarowania, na S$cistym
przestrzeganiu wymogdw ustawy Prawo wodne oraz wymogow i zalecen zawartych w w/w Studium
ochrony przeciwpowodziowe] wyznaczajacego obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia (zgodnie z
obowigzujacymi przepisami obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig) dla rzeki Rypienicy. Na
obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig wskazanych w studium, zgodnie z ustawg Prawo
wodne, zabrania sie wykonywania robét i czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub
zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

— wykonywania urzadzern wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk;

- zmiany uksztattowania terenu, skltadowania materiatobw oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a
takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowg lub przebudowag watow przeciwpowodziowych
wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia, zwolni¢ od w/w zakazow.
ROTR Spotdzielnia Mleczarska w Rypinie uzyskata decyzje zwalniajace od zakazow obowigzujacych
w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig na nastepujgce inwestycje:

a) budowa hal magazynowych o konstrukcji stalowej na terenie dziatek nr ewid. 94/4, 95/5,
2186/1 i 1000/3 — decyzja Nr ZW-10/40/2013 i ZW-10/881/2013 z dnia 04.3.2013r,

b) budowa drogi utwardzonej zlokalizowanej na dziatkach nr ewid. 100/3, 2186/2, 2187, 2188,
2189, 2180/1, 2191/1, 2192/1 — decyzja Nr ZW-117/881/2013 z dnia 08.11.2013r.

W przypadku sporzadzania planu miejscowego granice obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
zostang wskazane nie na podstawie niniejszego studium, lecz wspomnianych wyzej map zagrozenia
powodziowego. Analiza opublikowanych map zagrozenia powodziowego wskazuje, ze granice obsza-
réw szczegodlnego zagrozenia powodzia na czesci miasta Rypin obejmujg mniejsze tereny niz wyzna-
czone w obowigzujacym dotychczas studium ochrony przeciwpowodziowej.

Dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy na terenach, ktére na mapie studium ,Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego” wskazane zostaty jako obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig a na
mapach zagrozenia powodziowego sporzadzonych przez Prezesa KZGW potozone beda poza obsza-
rami szczegolnego zagrozenia powodzia. Funkcje takiego terenu ustali¢ jako kontynuacje funkcji wy-
stepujacej w jego bezposrednim sasiedztwie.

14.2. Obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie miasta Rypina brak udokumentowanych terenow wystepowania naturalnych
zagrozen geologicznych — terenéw osuwania sie mas ziemnych.
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