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1. Podstawa opracowania

Niniejsze Studium stanowi zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rypina przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/200/2000 Rady Miasta Rypina z dnia
24 pazdziernika 2000 roku sporzadzonego na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.).

Zmiana zostata sporzadzona zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pozn. zm.) oraz na podstawie Uchwaty
Nr XX/139/2012 Rady Miasta Rypin z dnia 26.04.2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
niniejszej zmiany.

2. Cel i zakres opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego opracowane zostalo
dla catego obszaru miasta Rypina, ktére w granicach administracyjnych zajmuje powierzchnie
1096 ha, w celu okreslenia polityki przestrzennej samorzadu lokalnego. Okresla ono polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, stanowi podstawowe
narzedzie umozliwiajace spetnienie zadann wiasnych gminy w zakresie tadu przestrzennego,
komunikacji i infrastruktury technicznej.

Prace nad zmiang Studium podjeto przede wszystkim z potrzeby doprowadzenia do
zgodnosci tresci w/w dokumentu z dynamicznie zmienigjgcym si¢ w naszym kraju prawodawstwem.
W ciagu dziesieciu lat obowigzywania dokumentu ulegto zmianie szereg ustaw zwigzanych z tematyka
ksztattowania przestrzeni oraz wptyneto od mieszkarncow wiele wnioskow i postulatow inwestycyjnych
niezgodnych z ustaleniami studium.

Ustawa z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym koncentrowata sie przede
wszystkim na zakresie problematyki studium nakiadajac rownoczesnie obowigzek badania, przez
zarzad gminy ,spéjnosci’ rozwiazan projektowych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,z politykg przestrzenna gminy” okreslong w studium, w bardzo ograniczonym
zakresie natomiast okreslata forme studium oraz tok prac nad jego sporzgdzeniem.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012r. poz. 647 z pozn. zm.), obowiazujaca od 11 lipca 2003 r. wprowadzita zasadnicze zmiany
dotyczace toku formalno — prawnego nad sporzadzeniem studium, okreslita jego forme a takze
zmienita zakres jego problematyki. Wymagany zakres projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w czesci tekstowej i graficznej szczegotowo zostat
okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 118 poz.
1233).

Studium uchwalone przez rade gminy nie jest aktem prawa miejscowego. Jest natomiast
_aktem kierownictwa wewnetrznego” gminy wykorzystywanym przy podejmowaniu decyzji w zakresie
dziatan dotyczacych polityki przestrzennej gminy oraz stanowi podstawe do koordynacji planéw
miejscowych. Ustalenia studium realizowane sa poprzez plany miejscowe i sg wigzace dla organdow
gminy przy sporzadzaniu tych planow.
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3. Metoda opracowania

Pierwszy etap prac nad aktualizacja studium obejmowat wstepng analize zapisow
obowigzujacego studium oraz ocene aktualnosci posiadanych materiatow planistycznych.

Drugi etap to sporzadzenie diagnozy stanu obejmujace] wieloaspektowe rozpoznanie
i ocene uwarunkowan rozwoju miasta Rypin na podstawie aktualnie wykonywanych dostepnych
opracowan i materiatow.

Trzeci etap obejmowat ocene kierunkow i zasad rozwoju przestrzennego miasta przyjetych w
obowigzujgcym studium.

Czwarty etap 2zwiazany byl z opracowaniem celéw, zasad rozwoju, kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz formutowaniem zapisu ustalen studium.

Uwarunkowania rozwoju i szczegdtowe ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad rozwoju
przestrzennego miasta zapisane zostaty w tekscie studium oraz na mapach problemowych w skali
1:5000 - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — zatacznik Nr 3 oraz kierunki
zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik Nr 2, stanowigce obok tekstu zatgcznik do uchwaty o
uchwaleniu studium.

4. Wykaz opracowan i materiatow wykonanych na potrzeby studium
lub wykorzystanych dla potrzeb studium

Opracowanie ekofizjograficzne wykonane na potrzeby Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, czerwiec-lipiec 2008r.,
aktualizacja lipiec 2012r ;

- ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin
przyjetego Uchwata Nr XXXIV/200/2000 Rady Miasta Rypin z dnia 24 pazdziernika 2000
roku;

—  Strategia rozwoju miasta Rypina na lata 2007 — 2018, Rypin maj 2007r.;

— Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Rypina na lata 2009-2015, przyjety Uchwata
nr XXV/179/2012 Rady Miasta Rypina z dnia 24.09.2012

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego,
Kujawsko - Pomorskie Biuro Planowania Przestrzennego i Regionalnego we Wioctawku,
czerwiec 2003 (obecnie sporzadzana zmiana planu);

— Strategia Rozwoju Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego na lata 2007 — 2020, Uchwata

Sejmiku  Wojewodztwa  Kujawsko - Pomorskiego Nr XLI/586/05 =z dnia

12 grudnia 2005r;

- Strategia Rozwoju Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Plan modernizacji 2020+, Sejmik
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, Uchwata Nr XLI/693/13 z dnia 21.10.2013 r.;

- ,Program ochrony $rodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego 2011-2014 z perspektywg na lata 2015-2018",

- ,Plan gospodarki odpadami wojewodztwa kujawsko — pomorskiego na lata 2012-2017 z
perspektywa na lata 2018-2023",

- ,Program ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla miasta Rypina na
lata 2009-2012 z perspektywa na lata 2013-2016", Uchwata Nr XLVIl z dnia 27 wrzesnia
2010 r. Rady Miasta Rypina,

- ,Gminny program opieki nad zabytkami miasta Rypina na lata 2011-2014", przyjety
Uchwatg nr X1/68/11 z dnia 26.08.2011 roku;

- ,Wyznaczenie granic obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia w celu
uzasadnionego odtworzenia obszaréw zalewowych” etap |l Rypienica - opracowanie
wykonane przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, oddziat Morski w Gdyni na
zlecenie dyrektora RZGW Gdansk jako czes¢ Studium ochrony Przeciwpowodziowej
Regionu Wodnego, 2004/2005;.

- Studium wykonalnosci projektu pn. Budowa obwodnicy Rypina — ocena uwarunkowan
srodowiskowych, Torun. Grudzien 2007r.

- Dokumentacja hydrogeologiczna zasobow wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych na
ujeciu ,Warszawska" w Rypinie- 1978r., Gdansk, styczen 2008,

- Projekt stref ochronnych uje¢ wody podziemnej przy ul. Warszawskigj i ,Bielawy — Bielawki"
w Rypinie wraz z wytycznymi ich zagospodarowania;

- ,Raport o stanie srodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w 2010r." - Inspekcja
Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, Bydgoszcz 2011r. oraz ,Raporty...” z lat wezesniejszych;

10
Zalacznik nr | do uchwaly Rady Miasta Rypin nr X1/93/15 z 8 pazdziernika 2015 r.



- Dane statystyczne Banku Danych Lokalnych.

- Studium zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego Wioctawka, Kierunki
rozwoju  funkcji miasta, Kujawsko-Pomorskie Biuro Planowania Przestrzennego
i Regionalnego we Wioctawku, 2006r.;

- Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

« Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rypina w zakresie
obejmujgcym dwa wybrane obszary miasta przyjety uchwata Nr XXVIII/210/05 Rady
Miasta Rypina z dnia 31 sierpnia 2005r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego
Nr 131 poz. 2193):

» obszar nr | — ograniczony od zachodu ulicami: Nowy Rynek i 3-go Maja, od potnocy ul.
Malanowskiego, wschodu ul. Dr. Fr. Diutka i Mtyriska, od potnocy istniejacg zabudowag
mieszkaniows jednorodzinna (obecnie w trakcie sporzadzania jest zmiana tego planu,

» obszar nr Il — ograniczony od zachodu ulica Cholewinskiego, od péinocy ulica
Koszarowa, od wschodu terenami PKP i PKS ocraz od potudnia ulica Dworcowg —
obecnie w trakcie sporzadzania jest zmiana tego planu,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w
wybranych obszarach: obszar IA — ograniczony od zachodu ul. 3-go Maja, od péinocy ul.
Malanowskiego, od wschodu ul. Diutka oraz od potudnia ul. Miawska, obszar IB —
ograniczony od zachodu ul. Nowy Rynek, od podtnocy ul. Miawska, od wschodu
wschodnig granicg dziatki nr 896/3 | 896/4 oraz od potudnia potudniowg granica dziatki nr
895/17 i 895/18. przyjeta uchwatg Nr XXXVII1/264/13 Rady Miasta Rypina z dnia 13
sierpnia 2013 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego z 3 pazdziernika 2013
r. poz. 2952).

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rypina w zakresie
obejmujacym wybrany obszar miasta przyjety uchwatg Nr XXXII1/329/09 Rady Miasta
Rypina z dnia 29 wrzesnia 2009r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego Nr 94

poz. 1602):

» obszar |l — ograniczony od zachodu terenami kolejowymi, od potudnia ul. Mtawska,
od péinocy | wschodu granicami miasta, z wytgczeniem dziatek nr 882/30, 882/31 i
882/32.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w
wybranym obszarze: obszar Ill A — ograniczony: od zachodu - ul. Bielawki, od potudnia
droga wewnetrzng na dziatce nr 874, od pétnocy i od wschodu granicami miasta (przyjety
uchwata Nr XXXVIII/263/13 Rady Miasta Rypina z dnia 13 sierpnia 2013 r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego z 11 wrzesnia 2013 r. poz. 2789).

5. Ogodlna charakterystyka miasta

Miasto Rypin pofozone jest we wschodniej czesci wojewodztwa kujawsko — pomorskiego nad
rzeka Rypienicg, doptywem Drwecy. Pod wzgledem administracyjnym nalezy do powiatu ziemskiego
rypinskiego. Geograficznie obszar otaczajgcy miasto nalezy do Pojezierza Dobrzynskiego.

Graniczy ze wszystkich stron z gming Rypin. Miasto pofozone jest korzystnie
w stosunku do gtéwnych ciggéw komunikacyjnych kraju, przez jego teren przebiegaja cztery drogi
publiczne kategorii wojewdédzkiej o nr 560 Brodnica — Bielsk, o nr 534 Grudziadz — Rypin, o nr 557
Lipno — Rypin oraz o nr 563 Rypin — Mtawa.

Miasto zajmuje powierzchnie 1096 ha, na koniec 2011r. zamieszkiwalo w nim
16 874 osob (w 2001 r. natomiast 16 517 osob).
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Il. UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA
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1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z USTALEN DECYZYJNYCH
PONADLOKALNYCH

Uwarunkowania krajowe i regionalne o charakterze decyzyjnym oraz postulatywnym
wynikajace ze stanu zagospodarowania

Decyzje i uchwaty
Brak jest uwarunkowan wynikajacych z ustalen decyzyjnych kraju i regionu.
Wynikajace z ustaw szczegolnych

Na obszarze miasta wystepujg nastepujace obiekty ustanowione na poziomie wojewodztwa i
kraju na podstawie przepisow szczegolnych:

* obiekty i zespoly zabytkowe podlegajace ochronie i opiece — ewidencja wojewodzkiego
konserwatora zabytkow - Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Toruniu, Delegatura we
Wioctawku,

* drogi wojewodzkie wg wykazu drog wojewddzkich — Rozporzadzenie Ministra Transportu i
Gospodarki  Morskiej z dnia 28 lutego 2000 roku w sprawie numeracji
i ewidencji drég (Dz. U. Nr 32 poz. 393), Zarzadzenie Nr 6 Generalnego Dyrektora Drog
Publicznych z dnia 9 maja 2000r. zobowiazujgce do dokonania wymiany oznakowania,

Wynikajace ze stanu zagospodarowania:

* kolej
— przez teren miasta Rypin przebiega trasa kolei normalnotorowej, jednotorowej Kutno —
Brodnica, jest to linia |-rzedowa, niezelektryfikowana, pasazersko - towarowa

(z przyczyn ekonomicznych przewozy pasazerskie zostaty zawieszone).

Budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odlegtosc ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m Odlegtosci
wiw, dla budynkow mieszkalnych, szpitali doméw opieki spotecznej, obiektéw rekreacyjno-
sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy powinny byc
zwiekszone, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego
hatasu w srodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach.

« linie energetyczne wysokiego napiecia:

— 110 kV GPZ Rypin — GPZ Puszcza Miejska

— 110 kV GPZ Rypin — GPZ Brodnica Podgorz
Dla linii napowietrznych wynikajg konsekwencje przestrzenne w postaci zajecia terenu — pas
ograniczonego uzytkowania terenu (pas technologiczny) dla linii 110kV - 40 m
(po 20 m od osi linii w obu kierunkach).
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1. Sytuacja planistyczna

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Trwa realizacja dwoch uchwat w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodna 2z prawem miejscowym tj. ustawg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.).

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rypina w zakresie obejmujacym dwa
wybrane obszary miasta:

e obszar nr | — ograniczony od zachodu ulicami: Nowy Rynek i 3-go Maja, od pdinocy
ul. Malanowskiego, wschodu ul. Dr. Fr. Diutka i Mtyiska, od poétnocy istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, obecnie w trakcie sporzadzania jest zmiana tego planu,

+ obszar nr |l - ograniczony od zachodu ulicg Cholewinskiego, od pétnocy ulica Koszarowa, od
wschodu terenami PKP i PKS oraz od potudnia ulicg Dworcowg

przyjety uchwata Nr XXVIII/210/05 Rady Miasta Rypina z dnia 31 sierpnia 2005r.
(Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego Nr 131 poz. 2193).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w wybranych
obszarach: obszar |IA — ograniczony od zachodu ul. 3-go Maja, od pétnocy ul. Malanowskiego, od
wschodu ul. Diutka oraz od potudnia ul. Mfawskg, obszar IB — ograniczony od zachodu ul. Nowy
Rynek, od péinocy ul. Miawskg, od wschodu wschodnig granicg dziatki nr 896/3 i 896/4 oraz od
potudnia potudniowa granicg dziatki nr 895/17 i 885/18.

przyjeta uchwatg Nr XXXVIII/264/13 Rady Miasta Rypina z dnia 13 sierpnia 2013 r.
(Dz. Urz. Wojewédztwa Kujawsko — Pomorskiego z 3 pazdziernika 2013 r. poz. 2952).

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rypina w zakresie obejmujgcym
wybrany obszar miasta:
s obszar lll - ograniczony od zachodu terenami kolejowymi, od potudnia ul. Mtawska, od
poinocy | wschodu granicami miasta, z wytaczeniem dziatek nr 882/30, 882/31 | 882/32

przyjety uchwatg Nr XXXIII/328/09 Rady Miasta Rypina z dnia 29 czerwca 20009r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego Nr 94 poz. 1602).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w wybranym
obszarze: obszar Ill A — ograniczony: od zachodu - ul. Bielawki, od potudnia droga wewnetrzna na
dziatce nr 874, od poinocy i od wschodu granicami miasta

przyjeta uchwatg Nr XXXVII/263/13 Rady Miasta Rypina z dnia 13 sierpnia 2013 .
(Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego z 11 wrzesnia 2013 r. poz. 2789).

Decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu okreslenie sposobu zagospodarowania i
warunkow zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub w drodze decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych podstawa sa przepisy szczegolne.

Decyzje o warunkach zabudowy wydawane od 2003r. na terenie miasta Rypina dotyczyly
przede wszystkim rozbudowy i przebudowy istniejace] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oraz
budowy nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych w ramach istniejgce] i projektowanej
zabudowy oraz w mniejszym stopniu zabudowy usfugowej, w tym handlowej i produkcyjnej i zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyty przede wszystkim
realizacji  infrastruktury technicznej (budowa sieci wodociagowych, kanalizacyjnych i
elektroenergetycznych) i komunikacyjnej.

Zmiany w przestrzeni wynikajace z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
zostaty uwzglednione na mapie ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego’.
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2.2. Tereny posiadajace zgode na zmiane przeznaczenia gruntow

Ustawa z dnia 19 grudnia 2008r. o zmianie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121 poz. 1266 z pdzn. zm.) — wprowadzita zasadnicze zmiany dotyczace
gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast, tj. przepisow w/w ustawy nie
stosuje sie do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych w granicach administracyjnych
miast. Zgodnie z ta zmiang od stycznia 2009r. uzytki rolne na terenie miast nie podlegaja ochronie
gruntow rolnych i nie wymagaja zgody na wytaczenie z produkcji rolniczej.

2.3. Stan prawny gruntow

Granice administracyjne miasta obejmuja 1096 ha powierzchni. Do gminnego zasobu
nieruchomosci (na podstawie art. 24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. © gospodarce
nieruchomosciami), naleza grunty:

— stanowiace wiasno$¢ gminy,

— co do ktérych gmina posiada udziat,

— bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy
— zajete pod drogi;

— oddane w trwaly zarzad

~ oddane w uzytkowanie.

Tabela 1 Struktura wlasnosciowa gruntow

SEgLE Powierzchnia | Powierzchnia
LP Wyszczegdlnienie gruntéw w ha | _gruntow w %
1 Grunty Skarbu Paristwa z wylaczeniem z
wytaczeniem gruntow przekazanych w 37 34
uzytkowanie wieczyste
2 Grunty Skarbu Panstwa przekazane w 41 37
uzytkowanie wieczyste A
3 Grunty spotek Skarbu Parnstwa, przedsigbiorstw
panstwowych i innych panstwowych oséb . -
prawnych
4 Grunty gmin i zwiazkow miedzygminnych z
wytaczeniem gruntéw przekazanych w 148 13,56
uzytkowanie wieczyste
5 Grunty gmin i zwiazkéw miedzygminnych
przekazanych w uzytkowanie wieczyste Vi 7.0
6 Grunty, ktére sg wiasnoscia samorzadowych
os6b prawnych oraz grunty, ktérych wiasciciele 13 1.2
sg nieznani
| ¥ Grunty osob fizycznych 693 63,2
| 8 Grunty Spotdzielni 12 1.9
9 Grunty kosciotéw i zwigzkow wyznaniowych 10 0.9
10 | Wspdlnoty gruntowe 10 0.9
11 Grunty powiatéw z wytaczeniem gruntow 14 13
przeznaczonych w uzytkowanie '
12 Grunty powiatow przekazane w uzytkowanie 2 02
wieczyste '
13 Grunty wojewodztw z wytaczeniem gruntow
przekazanych w uzytkowanie : i
14 Grunty wojewodztw przekazane w uzytkowanie
wieczyste : :
15 Grunty bedace przedmiotem wiasnosci i 39 36
wiadania os6b innych niz wyzej wymienione !
16 Razem 1096 100

Zrodfo: Opracowanie na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Rypinie, stan na 31.1 2.2011r.
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3. PRZYRODNICZE UWARUNKOWANIA ROZWOJU

3.1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska przyrodniczego

3.1.1. Uwarunkowania zewnetrzne

Do podstawowych uwarunkowan zewnetrznych mozna zaliczyc:

— polozenie czesci miasta w obszarze korytarza ekologicznego o znaczeniu wojewodzkim,
zapewniajacym cigglo$¢ miedzy obszarami prawnie chronionymi. Wyznaczony w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego korytarz ekologiczny
obejmuje swym zasiegiem czesci gmin: Skepe, Rogowo, Skrwilno, Rypin (w tym miasto Rypin) i
Osiek;

— polozenie w granicach obszaru funkcjonalnego ,Zielone Pluca Polski" - obszaru,
w ktorym jako naczelng przyjeto zasade zrownowazonego rozwoju z uwagi na walory
i potrzeby ochrony $rodowiska;

— potozenie w obszarze zlewni chronionej rzeki Drwecy,

— wystepowanie w bezposrednim sasiedztwie miasta (zwlaszcza w czesci péinocnej
i wschodniej) kompleksow gleb plowych o wysokich klasach bonitacyjnych (llla
i lb).

3.1.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Zasoby, walory srodowiska i réznorodnosc biologiczna

Wedlug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski (Kondracki, 1994) miasto lezy na
pograniczu dwéch mezoregionow: Pojezierza Dobrzyriskiego i Rowniny Urszulewskiej.

Budowe geologiczng wierzchnich warstw stanowig utwory plejstocenskie reprezentowane
przede wszystkim przez gliny morenowe oraz roznofrakcyjne piaski zalegajace na glinach. Rzezba
powierzchni miasta charakteryzuje sie duzym urozmaiceniem. Dominujgcym elementem
orograficznym jest dolina Rypienicy wcinajaca sie¢ w otaczajacy teren na glebokos¢ dochodzaca do
20-25 m. Wspomniana forma wraz z licznymi dolinkami bocznymi i wcigciami erozyjnymi ksztattuje
dynamiczny krajobraz na znacznej czesci obszaru miasta.

Dolina rzeki Rypienicy stanowi wazny korytarz ekologiczny o znaczeniu wojewodzkim.
Wystepujace tutaj kompleksy roslinnosci naturalnej i antropogenicznej maja istotny wplyw na
ksztattowanie ,klimatu” przyrodniczego miasta i warunkow zycia mieszkancow. W zwiazku z tym
obszar ten winien byé chroniony przed wprowadzeniem takich form zagospodarowania, ktore mogtyby
wplynaé negatywnie na jego wazna funkcje przyrodniczg.

Rzeka Rypienica stanowi wiasno$¢ publiczna, w stosunku do ktérych Marszatek Wojewodztwa
sprawuje prawa wiascicielskie, i petni istotng role dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby
rolnictwa.

Zasadnicza sie¢ wod powierzchniowych, o charakterze statym, wystepuje gtownie w czesci
zachodniej opracowania i jest $ciéle zwigzana z dnem doliny Rypienicy i rownolegle do niej
usytuowana rynnag. W dnach obydwu form dolinnych wystepuje sie¢ rowéw melioracyjnych,
ksztattujgcych antropogeniczny odptyw wod powierzchniowych. W wyniku drenazu wod zaréwno
powierzchniowych jak i podziemnych nastgpita w mniejszym lub wigkszym stopniu degradacja
srodowiska dolinnego. Uzupetnienie sieci wod powierzchniowych stanowia niewielkie oczka wodne
wystepujace giownie w péinocnej czesci analizowanego obszaru.

Sie¢ wod powierzchniowych na badanym obszarze funkcjonuje w sposob dynamiczny
wylacznie podczas wiosennych roztopéw, badz w okresie intensywnych opadow deszczu. Wowczas
nastepuje ich szybki sptyw w gteboko wcietych dolinkach bocznych (wawozy) ku Rypienicy. Swoisty
rodzaj ciekéw tworza w tym czasie takze drogi i przebiegajaca prostopadle do zbocza uprawy roslin
okopowych. W obrebie ptaskiej i faliste] powierzchni wysoczyzny morenowej w okresach wilgotnych
moga tworzyc sie tzw. ,wymoki”.

Charakterystyczng cechg warunkéw atmosferycznych Rypina jest udziat wiatréw stabych i
cisz, nie sprzyjajacych rozproszeniu zanieczyszczeri atmosferycznych wynosi 61%. Oznacza to, ze
zanieczyszczenia diugo stagnuja w poblizu emitorow, stwarzajac wokét nich strefy najwiekszego
zagrozenia. W warunkach stabej dynamiki i przy rownowadze stalej, zanieczyszczenia grawitacyjnie
splywaja w strone obnizen terenowych (dolina rzeki Rypienicy).
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Mocno urozmaicona rzezba terenu powoduje, ze na obszarze miasta wystepujg zmienne
warunki topoklimatyczne. Wyrdznia sie trzy podstawowe typy obszarow o odmiennych cechach
klimatycznych:

— dolina Rypienicy, gleboko wcieta w otaczajgce tereny, o poludnikowym przebiegu, z
utrudnionym przewietrzaniem,

-~ teren zwarte] zabudowy miejskiej z duzym udziatem niskiej emisji,

— obszar uzytkow rolnych, przestrzennie otwarty, o dobrym przewietrzaniu.

W zagtebieniach terenowych, w tym gtéwnie w dolinie Rypienicy, wystepuje niekorzystny
mikroklimat powstajacy na skutek inwersji termicznych, zalegania chtodnych mas powietrza |
tworzenia mgiet. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 8°C, przy maksymalnych
notowanych wahaniach od — 32°C do + 38°C. Srednia roczna suma opadow wynosi 560 mm, a
srednia warto$¢ wilgotnosci powietrza 70-75%. Na analizowanym obszarze przewazajg wiatry z
sektora zachodniego, stabe, o sredniej predkosci nie przekraczajgcej 1-2 m/s.

System ekologiczny miasta obejmuje tereny biologicznie czynne, powigzane w jeden
funkcjonalny uklad przyrodniczy. W sklad systemu wchodza zaréwno kompleksy lesne, faki,
pastwiska, sady, ogrody dziatkowe. jak rowniez wszystkie tereny zieleni powigzanegj
z zabudowa miejska. Tereny hiologicznie czynne w obrebie Rypina zajmuja powierzchnie wynoszaca
okoto 400 ha.

Ochrona przyrody polega na zachowaniu, zrownowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu
zasobow, twordw i skiadnikéw przyrody. Celami ochrony przyrody sg przede wszystkim: utrzymanie
procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemoéw; zachowanie réznorodnosci biologicznej,
zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami; ochrona
walorow krajobrazowych i zieleni.

Cele ochrony przyrody realizowane sg m.in. poprzez obejmowanie zasobow przyrody i jej
sktadnikow roznymi formami ochrony.

Pod wzgladem przyrodniczym teren miasta Rypina niczym szczegdlnym sie nie wyrdznia.
Teren polozony jest poza siecia obszaréw chronionych przyrody i krajobrazu. Na terenach
niezabudowanych miasta przewazaja dobrej i srednigj klasy uzytki rolne oraz nieuzytki, o niewielkiej
wartosci przyrodniczej. Na terenie miasta brak jest obszaréw objetych ochrona, nie utworzono tu
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, rezerwatu przyrody. Brak tu siedlisk
przyredniczych wymagajgcych ochrony w ramach sieci ,Natura 2000", jak i chronionych gatunkow
roslin.

Siec¢ ekologiczng Natura 2000 tworza tzw. obszary specjalnej ochrony ptakow oraz specjal-
ne obszary ochrony siedlisk majace znaczenie dla wspoélnoty, utworzone w celu ochrony populacji
dziko wystepujgcych ptakow, lub siedlisk przyrodniczych, lub gatunkéw bedacych przedmiotem zain-
teresowania wspolnoty. Obszar specjalne] ochrony ptakéw to obszar wyznaczony zgodnie z przepi-
sami prawa Unii Europejskiej do ochrony populacji dziko wystepujacych ptakéw jednego lub wielu
gatunkdw, w granicach ktorego ptaki majg korzystne warunki bytowania w ciggu catego zycia, w
dowolnym jego okresie albo stadium rozwoju. Specjalny obszar ochrony siedlisk to obszar wyzna-
czony, zgodnie z przepisami prawa Unii Europejskiej, w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych,
lub populacji zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin lub zwierzat, lub w celu odtworzenia wiasci-
wego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wiasciwego stanu ochrony tych gatunkow.

Na terenie wojewodztwa kujawsko-pomorskiego ustanowiono dotychczas 7 obszardw spe-
cjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 o facznej powierzchni 157 816,85 ha, co stanowi 8,8% po-
wierzchni wojewodztwa. Specjalnych obszarow ochrony siedlisk Natura 2000 jest na terenie woje-
wodztwa 34, fgcznie zajmujg powierzchnie 80 724,83 ha, co stanowi 4,5% powierzchni regionu.

Teren miasta Rypina potozony jest poza istniejgcymi obszarami chronionymi Natura 2000.
Najblizszy obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 to Bagienna Dolina Drwecy, potozony w
kierunku potnocno wschodnim od miasta Rypina i oddalony od jego granic o okoto 22 km. Dolina
Dolnej Wisly, potozona w kierunku zachodnim od miasta Rypina, oddalona jest od jego granic o oko-
fo 40km. Najblizsze specjalne obszar ochrony siedlisk Natura 2000 potozone sa w kierunku potnoc-
no — wschodnim: Ostoja Lidzbarska oddalona od granic Rypina o ok. 14,5 km, Mszar Ptociczno od-
dalony od granic Rypina o ok. 15,5 km oraz potozona w kierunku pétnocno-zachodnim Dolina Drwe-
cy oddalona ok. 15,5 km od granic miasta. W kierunku potudniowym najblizszy obszar to potozony
ok. 19 km od granic miasta - Torfowisko Mielenskie. Nieszawska Dolina Wisty | Wioctawska Dolina
Wisty, potozone na zachod od Rypina, oddalone sa od jego granic o ok. 40 km.

Cate miasto potozone jest w obszarze funkcjonalnym ,Zielone Pluca Polski”, w ktorym jako
naczelng przyjeto zasade zrownowazonego rozwoju z uwagi na walory i potrzeby ochrony srodowiska.
Obszar ,Zielonych Ptuc Polski” na terenie wojewodztwa kujawsko — pomorskiego obejmuje 33 gminy.
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tacznie zajmuje 344 090 ha, co stanowi 19,1% powierzchni wojewodztwa. Zielone Pluca Polski to
obszar nie tylko o czystym srodowisku, ale uznanych w $wiecie unikatowych wartosciach
przyrodniczych i walorach krajobrazowych.

Obszar ten nie jest obszarem chronionym w mys| przepisow ustawy o ochronie przyrody, ale jest
terenem, na ktorym problemy ochrony przyrody i $rodowiska powinny byc traktowane w sposob
priorytetowy. Wszystkie obiekty prawnie chronione naleza do Systemu Obszaréw Chronionych, ktory
petni wazne zadanie zwigzane z zabezpieczeniem prawidiowego funkcjonowania przyrody.

Na terenie miasta znajduja sie drzewa uznane, za pomniki przyrody.

Tabela 2 Pomniki przyrody objete ochrong prawng

Obowigzujgca
dstawa prawna
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Lp .. |Wys|Obreb ; poaemc A Data utworze- | wraz z oznacze- ;
Nazwa Ez?nc; “(m]| ewid. Opis lokalizacji snrc;sg;::a- i niem miejsca ogfo- Opis
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nego
1 2 3 4 6 7 8 9 10 11
dz. Nr 28/1/28/2 : . Zarzadzenie Wo-
Dab szypul- " i 24/1 G;‘;"S M:a 00 arudnia | 18Wody Wioclaw- | wiek
1 @ l;?c‘f}i o | 302 |23 | oo | (drzewo rosna- nafosg%a 19988r skiego z dnia 20 |ok. 200
”bw) o ce na granicy 3 e grudnia 1988 r. nr | lat
dziatek) e 50/88
Zarzadzenie Wo-
. dz nr 24/5 ] .
Mitorzab 3 ; jewody Wioctaw- | wiek
2 | dwukiapowy | 201 | 15 | o2, | (O2eow osobapry- | 20 gAn@ | siego z dnia 20 |ok. 150
(Ginko biloba) o e ey grudnia 1988 r.nr | lat
i) 50/88
Uchwata Rady
Surmia (drzﬁvr;rr?nznq- Miasta Rypina nr
zoftokwiato- Gmina XVI1/145/2000 z
2 ce przy budyn- ; 21 lutego . i
% wa 105 | 8 . Miasta dnia 21.02.2000r. | bd.
(Rypin)|  ku w ktérym : 2000r. =il
(Catalpa ova- g o Rypina (Dz.Urz. Woj. Kuj-
ta) g i Pom. Nr 42
S — 00z.379)
grmae Uchwata Rady
- (drzewo 7 -
Surmia S Miasta Rypina nr
26#tokwia- ¥ s o Gmina 21 luteqo | XVII/146/2000 2
4| towa 120 | 10| 4. | POmRCKY Miasta 9 | 4nia21.02.20001. | bd.*
(Rypin) Placem : 2000r. el
(Catalpa ova- S Rypina (Dz.Urz. Woj. Kuj-
Sienkiewicza
ta) Pom. Nr 42
a ul. Ks. Cho- 02.379)
jeckiego) PeE
Uchwata Rady
JREMILEX" Miasta Rypina nr
; Miedzybo- XVI/145/2000 z |korona
5 (nggﬂ?_ (| 50 [55 | gymm| 9207913 | row, Sade 200590 | dnia 21.02.2000 . |ok. 4,5
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ul. Diuga 60 Pom. Nr 42
poz.379)
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stwa - Po- Uchwata Rady
wiat Rypin- Mi Rvbi
W ski, trwaly iasta Rypina nr
czainy 4 dz nr 291 zérzad 21 lutego XVI1/145/2000 z
6 300 | 20 : (teren parku e dnia 21.02.2000r. | bd.*
(Fag:ﬁa‘jy ol o przyszkolnego) Siec':pr?: 1 2000, (Dz.Urz. Woj. Kuj-
w Rypinie Pom. Nr 42
o« 6. poz.379)
Sciuszki 51
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Skarb Pan-
iit:;ap: P%__ Uchwata Rady
Buk “ ki tn:zw Miasta Rypina nr
cza]z:;y i dz nr 291 cmblss 21 lutego | XVIN145/2000 2
T 15 8 2 . (teren parku i dnia 21.02.2000r. | bd.*
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Skarb Pan-
V‘:’,}:{% P-Ic:{_ Uchwata Rady
Buk ski mﬂ;w Miasta Rypina nr
gzalz:;y- . dz nr 291 azad- | 21lutego | XVIW145/20002
8 (Fagt e 240 | 20 Rypin) (teren parku Zesﬁé& 20007 dnia 21.02.2900 r. bd
tica) przyszkolnego) | ¢ o' 1 (Dz.Urz. Woj. Kuj-
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ul. Kos poz.379)
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bd* - brak danych
Zrédto: Urzad Miasta Rypin

Najwiekszym przestrzennie, choc jednoczesnie najsilnigj przeksztalconym antropogenicznie
elementem przyrodniczym miasta sa agrocenozy poél. Zajmuja one okoto potowy powierzchni
administracyjnej miasta i koncentrujg sie giéwnie w jego pétnocnej czesci. Ich aktywnos¢ biologiczna,
cho¢ podporzadkowana okreslonym celom zwiazanym z produkcjg rolna, nie jest bez znaczenia dla
funkcjonowania catego systemu ekologicznego miasta. Dlatego tez ewentualna zmiana funkgji tych
terendw i zwigzanego z tym zagospodarowania musi uwzgledniac ten wazny czynnik.

Sposrod zagrozen naturalnych jakie wystepuja na terenie miasta nalezy wymieni¢ przede
wszystkim zagrozenia powodziowe wystepujace w dolinie rzeki Rypienicy. W przypadku pojawienia
sie wody stuletniej zalaniu ulegnie cata dolina rzeki a wraz z nig wszystkie obiekty i budowle jakie
znajduja sie na jej terenie.

Najdogodniejsze warunki gruntowo-wodne posiada obszar wysoczyzny morenowej,
obejmujacy wschodnig i centralng czes¢ miasta wraz ze strefa przykrawedziowg z doling Rypienicy.
Jest tu mozliwe kazde zainwestowanie, jednak z zastrzezeniem wytaczenia strefy ochronnej biegnacej
wzdiuz gorne] krawedzi zbocza doliny i drenazu wod powierzchniowych na obszarze gliniastej
wysoczyzny. Nalezy dodac, ze sa to tereny o dobrych glebach stad ich giéwne obecne wykorzystanie
jako tereny rolnicze (takze sady).

Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych
Na terenie miasta Rypina nie wystepuja tereny goérnicze wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych.

Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie gminy wystepuja obszary o silnym nachyleniu stokow, o spadkach
przekraczajacych 10%. W obszarach tych przy ewentualnym zainwestowaniu (tereny atrakcyjne
widokowo) nalezy spodziewac sie intensywnych proceséw zboczowych. Stanowig je zbocza doliny
Rypienicy, zbudowane glownie z piasku fluwioglacjalnego ze zréznicowana gtebokoscig zalegania
zwierciadta wod podziemnych.

Zagrozenia $srodowiska

« wody powierzchniowe i podziemne

Zagrozenia maja gtéwnie charakter potencjalny i wigza sie z awarig systemu kanalizacyjnego oraz
oczyszczalni Sciekow. Skutkiem centralne] awarii moze byé zrzut duzej ilosci nieoczyszczonych
$ciekéw do Rypienicy oraz dostanie sig ich do gruntu i do wéd podziemnych. Zrédtem potencjalnego
zagrozenia sa rowniez stacje paliw ptynnych.

|8 ]
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« gleby

Ponad polowe powierzchni miasta zajmujg grunty orne. Sa to tereny narazone na wiele zagrozen.
Dotyczy to giéwnie erozji wodnej i eolicznej. Zjawiskom tym sprzyja struktura fizyczna gleb, brak
trwale] szaty roslinnej oraz rzezba terenu. Problem ten jest widoczny zwiaszcza w potudniowej i
wschodniej czesci obszaru administracyjnego miasta

e szata roslinna

Najwieksze zagrozenia wystepujg na obszarach zabudowanych. Silnie przeksztatcone stosunki
wodne, oddzialywanie roznego rodzaju Zzrédet emitujgcych zanieczyszczenia, stosowanie
chemicznych $rodkéw w okresie zimowego utrzymania drég, to giéwne czynniki oddziatywujgce na
uboga szate roslinna tej czesci miasta.

Nieprawidtowosci w gospodarowaniu zasobami przyrody

Dziatalnoé¢ czlowieka prowadzona na obszarze miasta doprowadzita do wielu
nieprawidtowoséci w wykorzystaniu i gospodarowaniu zasobami przyrody. Do najwazniejszych z nich
mozna zaliczy¢;

- likwidacje wielu elementéw sieci hydrograficznej (drobne cieki, oczka wodne) na obszarach
uzytkowanych rolniczo,

- likwidacje naturainej szaty roslinnej; jedynie w obrebie doliny Rypienicy pozostaty fragmenty
zespotdw roslinnosci naturalnej i seminaturalnej,

- wykorzystanie dla celéw gospodarki rolnej gleb o najnizszych klasach bonitacyjnych (Vi V),

- zabudowanie fragmentu doliny w obrebie najstarszej czesci miasta, co spowodowato powazne
utrudnienia w funkcjonowaniu korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadiokalnym na
obszarze ktorego przeptywa rzeka Rypienica.

3.1.3. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju

Istniejgcy uktad czynnikéw naturalnych i antropogenicznych ujawnia pewne bariery i
ograniczenia w zakresie rozwoju przestrzennego miasta, Do najwazniejszych z nich mozna zaliczyc:
- wystepowanie gleb zaliczonych do wysokich klas bonitacyjnych (lll-IV — 81% ogdinej
powierzchni miasta),
- stosunkowo ubogi system ekologiczny miasta,
- przebieg korytarza ekologicznego przez centralng i potudniowo zachodnig czesc miasta,
- trudne na ogét warunki fizjograficzne dla budownictwa.

3.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu turystyki

Najwazniejszymi elementami srodowiska przyrodniczego decydujacymi o potencjale
wypoczynkowym gminy s3: szata roslinna, sie¢ wodna i rzezba terenu.

Obszar miasta i gminy Rypin potozony jest w obrebie Pojezierza Dobrzynskiego (zwanego tez
Wysoczyzna Dobrzynska). Jest to falista wysoczyzna morenowa z dominujgcym krajobrazem
drobnych, niewysokich pagorkow, kontrastujgcych

Gtéwnym ciekiem i osig hydrograficzng miasta jest rzeka Rypienica. Urozmaicona orografia
centralnej i zachodniej czesci miasta w potaczeniu z elementami biotycznymi skiada si¢ na
interesujgcy krajobraz o znaczacych walorach estetyczno — przyrodniczych.

Stan istniejacy bazy turystycznej na terenie Rypina pozwala stwierdzic, ze wystepuje tutaj
przede wszystkim — turystyka krajoznawcza majaca szanse rozwoju w oparciu o istniejgce zabytki
(zachowany unikalny ukiad urbanistyczny miasta z obiektami sakralnymi i innymi murowanymi). Na
terenie gminy Rypin zachowane sa ponadto najstarsze wsie o historycznym uktadzie ruralistycznym —
Starorypin, Sadiowo, Rusinowo, Gtowinsk, Stepowo, Zakrocz i zespoly parkowo — dworskie oraz
charakteryzuje sie duzymi walorami przyrodniczo — krajobrazowymi (dwa jeziora Sadiowskie i
Czarownica oraz trzecie lezace na granicy z gming Brzuze, jezioro Dlugie).

Ponadto miasto Rypin posiada rozwinieta baze rekreacyjno — wypoczynkowa, funkcjonuje
Miejski Osrodek Sportu i rekreacii na terenie ktérego zlokalizowane sa:

- basen miejski,
- cztery ziemne korty tenisowe,

trzy ptyty trawiaste do pitki noznej,
- strzelnica sportowa,
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- boiska do plazowej pitki noznej i siatkowej;
- hotel;

- bar,

- dla najmiodszych plac zabaw oraz mini zoo,
- muszla koncertowa.

3.2.1. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju

Zasoby i walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego miasta sg ,magnesem” przyciagajacym
i ukierunkowujgcym spoteczenstwo do réznorodnego z nich korzystania, jak réwniez rozwijania wielu
przyrodniczych form rekreacji, stad podstawowe kierunki ksztaftowania i rozwoju turystyki powinny
skupiac sie na wykorzystaniu zasobéw i walorow samego miasta - urozmaiconej rzezby terenu, rzeki
Rypienicy oraz walorow krajobrazowych gmin sasiednich (jeziora) dajgcym mozliwosé uprawiania
roznych form rekreacji i wypoczynku.

3.3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej

3.3.1. Uwarunkowania glebowe

W strukturze uzytkowania ziemi na terenie miasta Rypina (dane na dzien 32.12.2011r.) uzytki
rolne zajmujg 695 ha co stanowi 63,4% ogolnej powierzchni miasta (1096 ha). Grunty orne zajmuja
515 ha co stanowi 74,1% ogolnej powierzchni uzytkdw rolnych i sa bardziej przeksztatcong przez
cztowieka forma uzytkowania ziemi.

Grunty orne w granicach administracyjnych miasta charakteryzujg sie wysoka urodzajnoscia i
klasyfikacjg gleb. Grunty orne chronione klasy Rllla i Rlllb stanowig 36% wszystkich gruntow ornych
miasta, natomiast tgcznie klasy RIll — IV stanowia az 81%. Zwarte kompleksy tych gleb obejmujg
potnocno — zachodnig i wschodnig cze$¢ miasta.

Ustawa z dnia 19 grudnia 2008r. o zmianie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zm.) — wprowadzita zasadnicze zmiany
dotyczgce gruntow rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast, tj. przepisow w/w ustawy
nie stosuje sig do gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne potozonych w granicach
administracyjnych miast. Zgodnie z tg zmiang od stycznia 2009r. uzytki rolne na terenie miast nie
podlegajg ochronie gruntéw rolnych i nie wymagaja uzyskania zgody na wytaczenie z produkcji
rolniczej.

Struktura uzytkowania gruntéw na terenie miasta Rypina przedstawia sie nastepujaco:

Uzytki rolne : 695 ha
- grunty orne : 515 ha
- sady: 30 ha
- laki: 46 ha
- pastwiska : 59 ha
- grunty rolne zabudowane : 38 ha
- grunty pod rowami ; 7 ha
Grunty lesne i zadrzewione : 41 ha
Grunty zabudowane i zurbanizowane : 335 ha
- tereny mieszkaniowe : 128 ha
- tereny przemystowe : 50 ha
- inne tereny zabudowane : 59 ha
- zurbanizowane tereny niezabudowane: 0 ha
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe : 19 ha
- drogi : 61 ha
- tereny kolejowe : 18 ha
Grunty pod wodami : 5 ha
Nieuzytki: 20 ha
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W strukturze wtadania ziemi na terenie miasta zdecydowanie dominuje wiasnos¢ prywatna
stanowiaca 693 ha (63,2%). Struktura obszarowa indywidualnych gospodarstw rolnych na terenie
miasta jest wysoce zréznicowana. W strukturze obszarowej indywidualnych gospodarstw dominujg
gospodarstwa mate. Na terenie miasta brak jest gospodarstw o powierzchni powyzej 50 ha uzytkow
rolnych.

Przecietna powierzchnia indywidualnego gospodarstwa rolnego wynosi - 50 ha,
a uzytkéw rolnych w tych gospodarstwach - 4,5 ha.

Pozostate wiasnosci na terenie miasta to wlasnosé Komunalna, Koscielna, Spétdzielcza oraz
Skarbu Panstwa.

Rolnicza przestrzen produkcyjna jest bardzo rozdrobniona. Okoto 69% gruntéw rolnych nalezy
do gospodarstw matych. Grupa tych gospodarstw charakteryzuje si¢ wielokierunkowym profilem
produkcji gtownie roslinnej, majacej na celu zaspokojenie potrzeb wiasnych. Nadwyzki ptodow rolnych
w formie nieprzetworzonej, zbywane sa na lokalnym rynku, zaopatrujgc ludnos¢ miasta w podstawowe
ziemioptody.

Natomiast grunty rolne potozone na obrzezu miasta tworza grupe gospodarstw duzych o
ukierunkowanym profilu produkcji rolnej, majacej charakter produkcji towarowej mogace sprostaé
konkurencji i optacalnosci produkcji na rynku wewnetrznym | zewnetrznym.

3.3.4. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju

Duzy udziat gleb wysokich klas bonitacji stwarza mozliwo$¢ rozwoju ogrodnictwa i warzywnictwa oraz
rozwoju rolnictwa ekologicznego.

3.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu lesnej przestrzeni produkcyjnej

3.4.1. Uwarunkowania wewnetrzne

Jednym 2z najwazniejszych elementow $rodowiska gminy sa lasy. Pelnig one
w $rodowisku bardzo wiele waznych funkgcji, z ktorych najwazniejsze to:
- stymulacja obiegu wody,
- funkcje glebo i wodochronne,
- funkcje prawdziwych korytarzy ekologicznych,
- funkcje strukturalne, zwiazane z podziatem przestrzeni na strukturalno-funkcjonaine wnetrza
architektoniczno-krajobrazowe,
- funkcje barierowe, polegajace na tworzeniu  ostonowych stref  wokdt  lub
w sasiedztwie obiektow uciazliwych,
- funkcje ostojowe dla wielu zwierzat i roslin.
Na terenie miasta znajduje sie 41 ha gruntow lesnych i zadrzewionych.

3.4.2. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju

Ograniczeniem rozwoju zalesien na terenie miasta jest duzy udziat gleb o wysokich klasach
bonitacyjnych a co za tym idzie niewielki udziat gleb niskich klas bonitacyjnych korzystnych do
zagospodarowania w kierunku lesnym.

I~
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4. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

4.1. Uwarunkowania demograficzno — spoteczne

Miasto Rypin - siedziba miasta i Starostwa Powiatowego. Jest to najwiekszy osrodek na
terenie powiatu rypinskiego i zabezpiecza wiekszo$¢ potrzeb ludnosci na tym terenie przede
wszystkim w zakresie ustug: zdrowia i opieki spotecznej, szkolnictwa, obstugi administracyjnej, jak
rowniez handlu, transportu a takze kultury.

Lokalizacja miasta w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej (gleby wysokich klas
bonitacyjnych stanowia okolo 50% powierzchni miasta) stwarza korzystne warunki dla rozwoju
przetworstwa rolno — spozywczego.

Dodatnie saldo migracji — naplyw ludnos$ci z terenow wiejskich do miasta — powoduje zwigkszenie
zapotrzebowania na poszczegélne ustugi a takze determinuje przestrzenny rozwoj miasta.

4.1.1. Ludnosc¢

Liczba ludnosci miasta Rypina w 2011r. wynosita 16 874 osoby (wg banku danych lokalnych
GUS na 31.12.2011r.). Stawia to Rypin na 10 miejscu co do liczby mieszkaricow miast wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego. Najbardziej podobne do Rypina pod wzgledem liczby mieszkancow miasta
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego to Chetmza, Solec Kujawski i Lipno.

Zmiany liczby ludnosci w miescie Rypin nie majg stalej tendencji. Na przestrzeni lat
wystepowaly wahania, ale sa one niewielkie i mozna stwierdzi¢, ze liczba mieszkancow miasta jest
dos¢ stabilna.

Tabela 3 Zmiany liczby ludnosci Rypina w latach 1999-2010

Ogoétem Mezczyzni Kobiety
Liczba | 1999 Rok Liczba Rok Liczba Rok
Pok lud poSc = poprzedzaja Iudpoéc .: gg:i poprzedzajg | ludnosci 1'%%2/: poprzedzaja
i 100% | cy =100% it cy =100% i cy =100%
1999 | 16413 100,0 96,7 7814| 1000 97,1 8599 | 1000 96,3
2000 | 16505 | 1006 100,6 7850| 1005 100,5 8655| 1007 100,7
2001 | 16517 | 1006 100,1 7849| 1004 100,0 8668| 1008 100,2
2002 | 16585| 1010 100.4 7875| 1008 100,3 8710] 1013 100.5
2003 | 16549 | 100,8 99,8 7849 1004 99,7 8700( 1012 99,9
2004 | 16558 | 1009 100,1 7874 1008 100,3 8684( 1010 998
2005| 16591 1011 100,2 7905 1012 100.4 8§686| 1010 100.0
2006 | 16526 100,7 996| 7850| 1005 99,3 8676| 100.9 99.9
2007 | 16582 101,0 100,3 7878 1008 1004 8704 101,2 100,3
2008 | 16490/ 100,5 994| 7824| 1001 993 8666 100,8 99,6
2009 | 16568 | 1009 100,5 7862 1006 100,5 8706| 101.2 100,5
2010 | 16528 | 100,7 99,8 7866| 1007 100,1 8662 | 1007 99,5

* na podstawie stafego migjsca zameldowania
Zrédio: Bank Danych Regionalnych GUS
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Piramida wieku dla miasta Rypina przyjmuje ksztatt regresywny. Jest ona stosunkowo waska
u dolu, co oznacza malg liczbe dzieci. Wyraznie odznaczajg sig w niej rowniez dwa wyze
demograficzne.

W miescie Rypinie w ostatnich latach odnotowuje sie tendencje starzenia sie populacji miasta.
Udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym zmniejszyt sie w stosunku do roku 1999 o 8 punktow
procentowych, natomiast w wieku poprodukcyjnym zwiekszyt sie o 2,3 punkty procentowe.

Tabela 4 Ludnos$¢ wedtug ekonomicznych grup wieku

rok [

1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010

w |. bezwzg:

w %

wiek 4597 | 4460 | 4279 | 4135|3958 | 3825|3729 (3579|3510 3383 (3361|3298

przedprodukcyj

ny 280 | ‘270 | 259 | 248 | 238 | 234 | 225 | 247 | 212 205 | 203 | 200

wiek 9852 10 10 10 10 10 10 10 10| 10 10 10

produkcyjny 600 610 621| 630| 639| 645 650| 654| 658| 660 | 660 | 657

wiek 1964 | 1981| 1988| 2002| 2021| 2047 | 2073 | 2144 | 2168|2229 | 2278 | 2 369

poprodukeyjiny | 12,0( 120| 120| 121| 122| 124| 125| 130 131] 135 | 137 | 143

Zrédfo: Bank Danych Regionalnych GUS

Dla pordownania w wojewodztwie kujawsko-pomorskim udziat ludnosci w  wieku
przedprodukcyjnym wynosit 19,4; w wieku produkcyjnym 64,6 a w wieku poprodukcyjnym 16,0% ogotu
ludnosci (2010r.) W miastach wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zas odpowiednio 17,5; 65,1,
17.4%.

Wskaznik obciazenia demograficznego liczony jako stosunek ludnosci w  wieku
nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym wynosi w Rypinie 52,2 i jest nizszy niz Sredni
wskaznik dla miast i nizszy niz dla catego wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego (54,8). W ostatnich
latach wykazuje on tendencje spadkowa co jest zgodne z ogolnym trendem w wojewoddztwie.

Na ksztattowanie sie struktury demograficzne] w istotny sposob wplywa ruch naturalny
ludnosci oraz relacje zachodzace migdzy jego elementami.

W roku 2010 w miescie Rypin zarejestrowano 8 zgondéw na 1000 ludnosci za$ urodzen
zywych 12,7 na 1000 ludnosci. Wielko$¢ przyrostu naturalnego w miescie ma w ostatnich latach
tendencje rosnaca. W 2010 roku przyrost naturalny w Rypinie na 1000 ludnosci wyniost +4,3
(w wojewodztwie +1,0).

W ostatnich latach saldo migracji znacznie sie waha. Poziom ludnosci utrzymuje sie jednak
mniej] wiecej na tym samym poziomie. Wsrod osob naptywajacych dominuje ludnos¢ ze wsi, natomiast
mieszkancy Rypina mniej wigcej w rownym stopniu migrujg do miast jak i do wsi. W Rypinie, podobnie
jak wojewodztwie, od kilku lat odnotowuje sie wigkszg migracje za granice.

4.1.2. Warunki mieszkaniowe

Strukture zasobow mieszkaniowych zamieszkanych na terenie miasta Rypina przedstawia
ponizsza tabela:
Tabela 5 Zasoby mieszkaniowe na terenie miasta Rypina w latach 2002-2010

Zasoby mieszkaniowe
Sl hate 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 | 2009 | 2010

Mieszkania 5323 5516 55632 5588 5626 | 5684 | 5738 | 5834 | 5867

Izby 19244 | 19927 | 20004 | 20242 | 20388 | 20617 | 20860 |21218| 21360

Powierzchnia uzytkowa
mieszkan w tys. m?
Mieszkania (zasoby gmin-
komunalne)

Mieszkania (zasoby spot-
dzielni mieszkaniowych)

3386 | 3518 | 3534 | 3584 (3614 | 3665 | 3718 | 3787 | 3819

612 670 670 690 690 681 - - =

1927 1904 1904 1905 1905 | 1833 - - -
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Mieszkania (zasoby zaktadow pracy) 41 41 41 37 37 13 - -

Mieszkania (zasoby oséb fizycznych) 2765 2828 2838 2853 2867 | 2970 -

Mieszkania (zasoby Towarzystwa Bu-

downictwa Spolecznego — TBS) 9% 42 4 L % |68 -

Mieszkania (zasoby pozostatych pod-

miotow) 21 31 31 31 31 31 - -

Zrodfo: Bank Danych Regionalnych

Z analizy tabeli wynika, ze w latach 2002-2010 na terenie miasta Rypina wybudowane zostaty 544
mieszkania, co stanowi 9,3% ogotu istniejgcych zasobow mieszkaniowych.

Dobrze przedstawia sie przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie Rypinie. Wynosita ona na
koniec 2010r. 65,1 m? i jest wieksza od sredniej dla wojewodztwa wynoszacej 59,1 m2. Przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe analogicznie na koniec 2010r. wynosita 22,6 m? (Srednia
dla wojewoddztwa wynosita 13,5 m?).

4.1.3. Infrastruktura spoteczna

Na terenie miasta Rypina istniejg trzy Przedszkola Miejskie, ktore w petni zaspakajaja
potrzeby w tym zakresie.

Na terenie miasta funkcjonuja trzy szkoty podstawowe:
- Szkota Podstawowa nr 1 im. mjr Henryka Sucharskiego,
- Szkofa Podstawowa nr 3 im. Jana Pawta Il,
- Szkota Muzyczna | stopnia.

Na terenie miasta funkcjonuja trzy gimnazja:
Gimnazjum im. Jozefa Wybickiego,
Gimnazjum Powiatowe,

Gimnazjum przy Zespole Szkot Nr 5.

Na terenie miasta funkcjonuja nastepujace szkoty ponadgimnazjalne, do ktérych uczeszcza
miodziez zaréwno z terenu miasta jak i terendow sgsiednich gmin:
- Liceum Plastyczne,
- Zespdt Szkét Nr 1im. ks. Czestawa Lissowskiego,
- Zespot Szkét Nr 2 im. Unii Europejskiej,
- Zespot Szkot Nr 3 im. Bogdana Chetmickiego,
- Zespdt Szkot Nr 5 im. ks. Jana Twardowskiego.

O poziomie kulturalnym mieszkancow $wiadczg biblioteki i czytelnictwo. Na terenie miasta
funkcjonuje, pelniaca funkcje ponadlokalne, Miejsko — Powiatowa Biblioteka Publiczna. Od roku 1999
zintensyfikowana zostata komputeryzacja biblioteki. Elektroniczng sie¢ biblioteczng stanowi obecnie
14 komputeréw. Od kwietnia 2004 biblioteka posiada czytelnie internetows. Katalog on-line udostep-
niono czytelnikom na poczatku 2006 roku, a elektroniczny system rejestracji uzytkownikow i zapisu
wypozyczen ufatwia korzystanie z ksiegozbioru, ktory liczy ponad 83 tysigce tomow.

Na wizerunek kulturalnej dziatalnosci Rypina skiadaja sie przeglady tworczosci artystycznej,
imprezy estradowe dla dzieci, miodziezy i dorostych, spektakle teatralne, wystawy i wernisaze
artystow plastykow znanych w kraju i za granica, a takze tworcow lokalnych, wyktady i odczyty.

Na terenie miasta znajduje sie:

- Rypinskie Centrum Promocji i Kultury,

- Muzeum Ziemi Dobrzynskiej,

- Osrodek Kultury Dobrzyniskiej Stowarzyszenia ,Civitas Christinna”.
Dla amatordw filméw dostepne jest natomiast przez caty rok Kino ,Battyk".

Miasto Rypin jest gtownym osrodkiem obstugi w zakresie stuzby zdrowia dla powiatu rypin-
skiego. Na terenie miasta znajduja sie cztery Zaktady Opieki Zdrowotnej, w tym jeden publiczny i trzy
niepubliczne oraz siedem aptek.
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4.1.4. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju

Miasto Rypin jako miasto powiatowe petni szereg funkcji o znaczeniu ponadlokalnym. Uwa-
runkowania preferujgace rozwoj miasta to:

- dobre wyposazenie ludnosci w zakresie ustug medycznych,

- petne wyposazenie ludnosci w zakresie obstugi administracyjnej,
lokalizacja w miescie szkolnictwa ponadpodstawowego - na terenie miasta Rypina znajduja
sie placowki oswiatowe szkolnictwa sredniego oferujgce roznorodne profile nauczania
zarowno w systemie dziennym, jak i dla oséb juz pracujgcych a chcacych uzupetnic
wyksztaicenie;

- rozwdj przetworstwa przemystowego.

Uwarunkowaniami ograniczajgcymi rozwoj miasta sg przede wszystkim:

- niski udziat ludnosci miodej - udziat w tej grupie wiekowej wynosi 20,0%;

- nieréwnowaga pici - wspdiczynnik feminizacji w miescie wynosit na koniec 2010r. — 110 co
oznacza, ze kazdym 100 mezczyznom odpowiadato statystycznie 110 kobiet;

- wysoki poziom bezrobocia - bezrobotni zarejestrowani w miescie Rypinie stanowig 12,7%
ludnosci w wieku produkcyjnym (2009r.).

4.2. Uwarunkowania gospodarcze

Zatrudnienie — rynek pracy

W 2009 roku zbiorowos¢ pracujgcych w miescie Rypinie wynosita 4683 osoby — 2513 mez-
czyzn i 2170 kobiet. Wskaznik pracujgcych na 1000 ludnoéci wynosit 2826 a ze wzgledu na rdznice
w proporcji ptci wérod pracujacych jest on znacznie nizszy w przypadku kobiet. Ostatnie lata cechuje
wzrost liczby pracujacych przy czym jest to gtownie wzrost wsrdéd mezczyzn. Wsrod kobiet sytuacja
jest inna. Znacznie gorsza sytuacja na rynku pracy kobiet, przecietnie nizsze zarobki zniechecajg nie-
ktore kobiety do podejmowania pracy zarobkowe;.

Tabela 6 Pracujacy wg pici w latach 1999-2009

pracujacy na 1000 ludnosci 1999=100% %
Rok 0 M K 0 M K 2 M K 0 M K
1999 4081|1839]|2242]| 2486 235,3 260,7 100 100 100 100 451 549
2000 4131]2030)2 101 250,3] 2586 242,71 100,7| 1099 93,1 100] 491 50,9
2001 4382|2016] 2 366 | 265,3 ] 256,8 273) 106,7] 109,1] 1047 100 46 54
2002 3861| 1843|2018 2328 234 2317 93,6 99,4 889 100 47 7 523
2003 3976]1992]1984]2403| 2538 228 96,7] 107.9 87.5 100 80.1 49 9
2004 4061(2045]| 2016 245,3 | 259.7 2322 98.7] 1104 89,1 100 50,4 496
2005 44671 2321]2146] 269,2 | 293,6 247 1] 108,3] 1248 94,8 100 52 48
2006 4591]12399]2192]| 277,8] 3056 28271 119,71 12958 96,9 100 62,3 47,7
2007 4582| 2436|2146 276,3 | 3095 2466 111.1] 1318 94 6 100 53,2 46,8
2008 4679|2374 2305|2842 | 303.4 26569 1143] 1289 102 100 50,7 493
2009 4683|12513[2170[ 2826 3196 2492 113,7] 1358 956 100 83,7 46,3
Zrodfo: Bank Danych Regionalnych GUS
Udziat poszczegolnych sektorow ( |- rolnictwo, towiectwo i le$nictwo oraz rybactwo, Il — prze-
myst i budownictwo, Il — ustugi) w zatrudnieniu zmienia sie w czasie, wraz z przemianami spoteczno-

gospodarczymi, podazajac w kierunku wzrostu znaczenia sektora trzeciego. Najwiecej mieszkancow
Rypina zatrudnionych jest w trzecim sektorze obejmujacym ustugi, zaréwno materialne jak i niemate-
rialne.

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w 2009r,
w Rypinie wynosit 12,7% i byl wyzszy niz $redni w wojewodztwie kujawsko-pomorskim (10,0%).
Wskaznik ten, w porownaniu do $redniej w wojewodztwie jest znacznie mnigj korzystny dla kobiet
(14,8% m. Rypin, 11,2% wojewodztwo) niz dla mezczyzn, wynoszacy odpowiednio 10,6 1 9,0.
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Podmioty gospodarcze

Liczba podmiotéw gospodarczych w miescie Rypin w roku 2010 wynosita 1935 przy czym po-
nad 85% to podmioty sektora prywatnego. W ostatnich latach notuje sie statg liczbe podmiotow sekto-
ra publicznego (93 w 2010r.), ktéry mimo niewielkiej liczby podmiotow jest znaczgcym pracodawca.

Miasto Rypin cechuje wysoka aktywnos$¢ gospodarcza ludnosci, Wskaznik przedsiebiorczosci
liczony jako liczba oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarczg przypadajaca na 100 oséb
w wieku produkcyjnym dla m. Rypin wynosi 14,2 (2010r.) i jest w stosunku do $redniej dla wojewddz-
twa (10,7) wysoki.

Zaktady produkcyjno-ustugowe na terenie miasta Rypin rozmieszczone sg gidwnie
w jednej wyksztalconej dzielnicy przemystowe] Miawska-Bielawki zlokalizowanej korzystnie w stosun-
ku do struktury miasta (czes¢ wschodnia zawietrzna). Grupa zakiadow zlokalizowana jest réwniez w
rejonie ulic Lipnowska-Sportowa, przy ul. Mleczarskiej oraz przy wylocie z miasta w kierunku na Brod-
nice. Ponadto na terenie miasta znajduje sie szereg rozproszonych zakfadéw produkcyjno- ustugo-
wych.

4 sierpnia 2009r. Rada Ministrow przyjeta rozporzadzenie zmieniajgce rozporzadzenie

w sprawie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (Dz. U. z dnia 19 sierpnia 2009r. Nr 131). Do
Strefy zostaty wigczone miedzy innymi tereny Rypina (obszar 3,6 ha gruntéw).
Podstrefa Rypin obejmuje obreb ewidencyjny Rypin, karty mapy 24 i 25. Granica biegnie od pkt 1,
stanowigcego pathocno-zachodni naroznik dziatki 866/1, w kierunku wschodnim, po granicach dziatek:
866/1, 867/6 i 870/15 do pkt 2. Nastepnie skreca w kierunku potudniowym i biegnie wzdiuz ulicy
Bielawki do pkt 3, gdzie skreca w kierunku zachodnim i biegnie granica dziatki 870/16 do pkt 4,
stanowigcego jej pofudniowo-zachodni naroznik. Od pkt 4 granica biegnie w kierunku potudniowym,
po granicy dziatki 865/7 do pkt 5, gdzie skreca w kierunku péinocno-zachodnim i biegnie granicami
dziatek: 865/8 i 866/1 przez pkt: 6 i 7 do pkt 1, od ktérego rozpoczeto opis.

Uchwatg nr 21/248/09 Zarzadu Wojewodztwa Kujawsko- Pomorskiego z dnia 17 marca 2009
roku na zaktualizowanej liscie Indywidualnych Projektow Kluczowych realizowanych w ramach Regio-
nalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Kujawsko- Pomorskiego na lata 2007-2013, znalaz!
sie projekt pn. Rypinski Obszar Gospodarczy ,Bielawki”.

W ramach w/w projektu zapewniono nowoczesng infrastrukture techniczng uzbrojonych terenéw
inwestycyjnych. Projekt polegat na przebudowie ulicy Bielawki, ktora to stanowi droge dojazdowa do
terenow przeznaczonych pod inwestycje. Docelowo do tego obszaru ma zosta¢ doprowadzony gaz
ziemny.

Przy ulicy Bielawki miasto posiada rowniez tereny o powierzchni 5,5 ha pod inwestycje. Teren o
powierzchni ca 3,65 ha wigczony zostat do Pomorskiej Strefy Ekonomicznej.

4.2.1. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju

Korzystnym zjawiskiem w miescie jest wysoka aktywnos$¢ gospodarcza mieszkancow. Mimo
peryferyjnego pofozenia w stosunku do innych osrodkéw wojewodztwa, a takze giéwnych szlakéw
komunikacyjnych, miasto moze by¢ atrakcyjne dla inwestorow. Miasto posiada rezerwy terenu pod
lokalizacje nowych zaktadow produkcyjno-ustugowo-sktadowych. Posiada réwniez linie kolejowa wraz
z bocznicg a dodatkowym impulsem przyciggajacym inwestorow moze byé planowane usprawnienie
komunikacyjne polegajace na budowie obwodnicy. Realizacja projektu kluczowego w ramach RPO
Rypinski Obszar Gospodarczy ,Bielawki" oraz wigczenie 3,6 ha gruntéw miasta Rypina do Pomorskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej moze spowodowaé wzrost liczby miejsc pracy, wzrost atrakcyjnosci
inwestycyjnej miasta oraz jego dochodéw.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1. Rys historyczny

Miasto i gmina Rypin historycznie zwigzane sg z Ziemig Dobrzyriska. Pierwsze wzmianki do-
tyczace ziemi rypinskiej zwiazane z tzw. Falsyfikatem mogileriskim z 1065 r., w ktérym m.in. wymie-
niony jest Rypin.

Miasto od XI w. nalezato do nadgranicznego obszaru Paristwa Polskiego. Czeste najazdy
Pruséw i Litwindw na ten obszar doprowadzity do jego znacznego wyludnienia a w 1233 r. do przej-
sciowego zajecia Ziemi Dobrzynskiej przez Krzyzakow. W 1235 r. Ziemia Dobrzynska znalazia sie pod
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panowaniem dzielnicowych ksigzat mazowieckich, nastepnie od potowy Xlll w. jako wyodrebniona
dzielnica stanowita czesc¢ Ksiestwa Kujawskiego.

Po smierci Kazimierza Konradowica Ziemia Dobrzynska przypadta Siemowitowi — najmtod-
szemu synowi Kazimierza, ktorego syn Wiadystaw w 1327 r. odstapit te ziemie Wiadystawowi tokiet-
kowi. W latach 1327 — 1332 tokietek podjat walke zbrojng z Krzyzakami, jednak ziemia dobrzyriska
pozostata w rekach krzyzackich do 1355 r. Mimo to od potowy XIV w. rozpoczagt sie postepujacy roz-
woj gospodarczy na tym terenie zwigzany przede wszystkim ze szlakami handlowymi i tranzytem pol-
skich produktéw rolnych oraz drewna, wosku i soli. Sprzyjato to rozwojowi miast jako osrodkéw handlu
i rzemiosta. W tym okresie — w 1345 r. — prawa miejskie uzyskat Rypin. W 1377 r. Ziemie Dobrzynska
przejat Wiadystaw Opolczyk, ktory w 1393 r. zastawit jg Krzyzakom. Powrécita do Polski dopiero
w 1404 r. na mocy traktatu zawartego w Raciazku, w rzeczywistosci jednak dopiero po pokoju torun-
skimw 1411 r.

Przetom XIV/XV w. przyniést ugruntowanie podziatéw administracyjnych. Ziemia Dobrzyriska
jako wyodrebniona jednostka administracyjna zostata podporzadkowana wojewodom inowroctawskim.

W rzeczywistosci cieszyta sie znaczng autonomig rowng wojewodzkiej. W jej obrebie wydzie-
lono 3 powiaty: dobrzynski, lipnowski i rypinski. Jedyne funkcjonujgce na tym terenie starostwo grodz-
kie miato siedzibe w Bobrownikach, natomiast sejmiki szlacheckie zbieraty sie w Lipnie.

Odnosnie struktury posiadania ziemi na terenie ziemi dobrzynskiej przewazaty mate gospo-
darstwa szlacheckie ohejmujace okoto 80 % areatu. Pierwsza potowa XVI w. to okres kryzysu ekono-
micznego, na ktory natozyly sie nastepnie w potowie wieku zniszczenia wojenne zwigzane z potopem
szwedzkim, wojnami z Rakoczym, rokoszem Lubomirskiego.

Kolejne niepokoje przypadly na pierwsze lata XVIIl w. z zwigzku z przemarszem wojsk pol-
skich, szwedzkich, saskich i rosyjskich. W slad za zniszczeniami i rabunkami wojskowymi przyszty
liczne epidemie. Po 1710 r. sytuacja polityczna zaczeta sie normowac. Odtad przez blisko 60 lat Zie-
mia Dobrzyriska przezywata okres wzglednego spokoju. Jednak ogolny brak stabilizacji politycznej nie
pozwalat na ekonomiczne dzwigniecie sie kraju a miary zniszczen dopetnity wydarzenia zwigzane
z konfederacja barska. W 1793 r. w wyniku |l rozbioru Ziemia Dobrzynska znalazta sie w granicach
tzw. Prus Potudniowych podporzadkowana departamentowi w Piotrkowie Trybunalskim. Poczatek
rzadow pruskich wigzat sie z okresowym ozywieniem gospodarczym.

Po trzecim rozbiorze w 1795 r. miata miejsce nastepna zmiana przynaleznosci terytorialnej
ziemi dobrzyniskiej, ktorg wiaczono wowczas w obszar Prus Nowowschodnich, przy czym powiat ry-
pinski znalazt sie w obrebie powiatu lipnowskiego. W tym okresie rozwijata sie kolonizacja niemiecka
na ziemi rypinskiej, przy czym kolonisci niemieccy osiedlali sie w Glowinsku, lwanach, Cetkach,
Gniazdku. Jednoczesnie kolonisci niemieccy sprawowali wigkszo$¢ urzedow miejskich w Rypinie
i okolicy. W 1797 r. zlikwidowano powiat rypinski a jego obszar wigczony zostat do powiatu lipnow-
skiego.

W 1807 r. w czasie poscigu wojsk napoleonskich za cofajacymi sie wojskami rosyjskimi znisz-
czony zostat Rypin. Na mocy pokoju w Tylzy z 1807 r. utworzono Ksiestwo Warszawskie, w sktad kto-
rego weszta rowniez ziemia rypinska. Po klesce Napoleona w wyniku postanowiert Kongresu Wieden-
skiego w 1815 r. utworzono Krélestwo Polskie. W 1866 r. ponownie utworzono powiat rypinski.

W drugiej potowie XIX w. nastepuja znaczne przemiany ekonomiczne i spofeczne
w kraju. Glownym zajeciem ludnosci w ziemi dobrzynskiej byto rolnictwo, przy duzym rozdrobnieniu
gospodarstw i znacznej ilosci ludnosci bezrolnej. Na poczatku XIX w. na terenie ziemi dobrzynskiej
byto tylko ok. 30 % gospodarstw rolnych samowystarczalnych, ok. 10 % chatupnikéw i az 60 % bez-
rolnych. Gléwnym szlakiem drogowym w ziemi rypiriskiej byta wéwczas droga Rypin — Lipno — Plock
oraz Rypin — Lipno Wioctawek, Rypin — Dobrzyn. W latach 18839 — 1902 wybudowano trakt Rypin —
Sierpc i Rypin — Brodnica.

Po odzyskaniu niepodlegtosci w 1918 r. Ziemia Dobrzynska nalezata poczatkowo do woj. war-
szawskiego, nastepnie pomorskiego z wydzielonymi powiatami lipnowskim
i rypinskim. Okres dwudziestolecia miedzywojennego to ponowne ozywienie gospodarcze,
w tym okres rozwoju przemystu spozywczego obstugujgcego rolnictwo. W 1933 r. wybudowano linig
kolejowa Brodnica — Rypin — Radziejow.

We wrzeséniu 1939 r. cata ziemia dobrzynska znalazia sie pod okupacjg niemiecka, spod ktéra
zakonczyla sie w styczniu 1945 r.

W 1945 r. Ziemie Dobrzynska wiaczono do woj. Bydgoskiego. W 1975 r. weszia
w skiad nowoutworzonego woj. Wioctawskiego. Obecnie po reformie administracyjnej kraju gmina Ry-
pin wchodzi w skiad wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

[F¥]
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5.2. Rozwoj uktadu przestrzennego miasta

Teren miasta i gminy Rypin mozna ogdlnie scharakteryzowac jako intensywnie wykorzystywa-
ny osadniczo poczawszy od okreséw pradziejowych az po sredniowiecze i nowozytnosc.

Uktad urbanistyczny Rypina ze wzgledu na ograniczenia wynikajace z uksztattowania terenu
w swoim zasadniczym historycznym rozplanowaniu nie ulegt wiekszym zmianom poczawszy od Xll|
wiecznego os$rodka przedkolacyjnego i obejmuje XIV-wieczne miasto lokacyjne z poézniejszymi
przedmiesciami.

Miejski zespdt historyczny Rypina potozony na gléownym trakcie handlowym
z Mazowsza na Pomorze swoje poczatki notuje w Xl wieku, kiedy to nastapita translokacja organi-
zmu grodowego ze Starorypina na nowe miejsce w Rypinie. Zatozenie grodowe bedace zaczatkiem
organizmu miejskiego obejmowato teren ograniczony stawem (od zachodu), rzeka Rypienicg (od pot-
nocy) i moczarami od wschodu i potudnia. W 1345 r. Rypin otrzymat prawa miejskie. Miasto zajmowa-
fo wtedy niewielkg przestrzen. Przywilej nadawat miastu 23 tany ziemi na wschod i potudnie od mia-
sta. Giéwna ulica (obecna Gdanska i Kilinskiego) na péinoc siegata do Rypienicy, na potudnie do PL.
Sienkiewicza. Centralnym miejscem miasta byt prostokatny rynek z ulicami wychodzgcymi z narozni-
kow wkomponowanymi w gtowny trakt miasta utworzony przez ulice: Kosciuszki, Gdanska i Kilinskie-
go. W okolicach pétnocno-wschodniej pierzei Rynku nad rzeka Liwonig zlokalizowany byt zamek zna-
ny z dokumentow z 1323 r. Posrodku rynku stat drewniany ratusz. Na pétnocno-zachodnim skraju
miasta u wylotu dawnej ulicy Krolewieckie] na wzgérzu w pot. XIX w. wzniesiono koscidt parafialny
p.w. Sw. Tréjcy. W 1323 r. naprzeciwko dzisiejszego kosciota ewangelickiego przy ul. Kosciuszki zbu-
dowany zostat przez zakon Bozogrobcow z Miechowa szpital i przytutek dla chorych i starcow oraz
kosciot p.w. Sw. Ducha. W latach 1348-1349 obok szpitala wybudowano kosciot p.w. Sw. Piotra
i Pawta. Miasto otoczone zostato regularnym murem obronnym ,na 3 {okcie grubym, a do 9 wysokim’,
ktory przebiegat wzdtuz dzisiejszej ulicy Tylnej, 21 Stycznia i przez Pl. Sienkiewicza. W kurtynie mu-
row zlokalizowano dwie bramy: Sierpecka — potudniowa, na dzisiejszym PI. Sienkiewicza oraz Gdan-
skg zwang tez Torunska — przy zbiegu dzisiejszych ulic 21-Stycznia i Gdariskiej, koto mostu na Rypie-
nicy.

Pomysiny rozwéj miasta zostat na pocz. XV wieku zahamowany przez wojny.
W 1409 r. miasto spalili Krzyzacy, ponownie w 1431 r. Do uratowania gospodarczego miasta przyczy-
nity sie dopiero przywileje krolewskie z XVI w. pozwalajace mieszczanom na karczowanie lasu miej-
skiego i zaktadanie w nim miynow i pasiek. Rowniez siedziba starosty i odbywanie sadow grodzkich
sprzyjaty podnoszeniu sie miasta z upadku. W urbanistyce miasta coraz wyrazniej ksztattowaly sie
majace poczatki w $redniowieczu przedmiescia:

— miedzy Rypienica a ul. Lipnowska, po obu stronach ul. Kosciuszki,
- miedzy ulicami Garncarska, Pitsudskiego, Tylng i Pl. Sienkiewicza.

Ich ukiad przestrzenny scisle nawiazywat do terenu tworzac ulice biegnace grzbietami lub
skrajem wzgdrz. Okres ponownego rozwoju zostat w pot. XVII w. przerwany w wyniku wojen szwedz-
kich, kiedy to miasto kolejny raz zostato zniszczone. Na oéwczesnym przedmiesciu lwany w 1780 r.
wzniesiono kaplice, ob. Sw. Barbary, ktéra miata petnic role kaplicy cmentarnej.

Wiek XIX jest ponownym okresem rozwoju miasta. Szczegolnie |l potowa wieku, ktéra byta
czasem odbudowy miasta po wielkim pozarze w 1857 r., kiedy to spaleniu ulegto 77 budynkow (gtow-
nie drewnianych), w tym ratusz i synagoga. Po drugim pozarze z w 1868 r. rozebrano mury miejskie,
brame Sierpecka i resztki kosciota p.w. Sw. Piotra i Pawla. W 1883 r. rozpoczeto budowe kosciota
ewangelickiego. W latach 1897 — 1900 wybudowano dwie cerkwie, w tym jedng przy ul. Warszawskiej;
w 1900 r. wybudowano synagoge. W wyniku zajecia Rypina w 1914 roku przez wojska niemieckie
spaleniu ulegty koszary i cerkiew. W 1926 r. zatozono park miejski na obszarze 3 morg nad Rypienica.
Czynnikiem dynamizujgcym wzrost gospodarczy byli takze Zydzi, ktorzy w 1779 r. uzyskali przywilej
na osiedlenie sie jako obywatele miasta.

Rozwoj przestrzenny miasta skupia sie do dzis na powiekszaniu starych i tworzeniu nowych
przedmiesc, wsrod ktorych nalezatoby wymienic:

- wazdtuz ulicy Kosciuszki (od sredniowiecza),
— wzdtuz ulicy Lipnowskiej (od sredniowiecza),
— wazdtuz ulicy Nadrzecznej,

-~ wazdtuz ulicy Pitsudskiego (od sredniowiecza),
— wzdtuz ulicy Miawskiej,

—  wazdtuz ulicy Warszawskiej.

(s
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5.3. Charakterystyka zachowanych elementow dziedzictwa kulturowego

Do potowy XIX wieku Rypin byt miastem ,drewnianym”. Pozar z 1857 i 1868 r. strawit wieksza
czes¢ miasta. Czas odbudowy to generalna wymiana drewnianych budynkéw na murowane. Nowa
zabudowa lokalizowana w miescie $redniowiecznym wypetniata dzialki budynkami pierzejowymi. Bu-
dowano na zniszczonych reliktach, czesto wykorzystujac ich fragmenty. Historyczna zabudowa miasta
pochodzi gtownie z 4 ¢w. XIX wieku i okresu miedzywojennego.

Na obszarze scistego zespolu staromiejskiego przewazajg domy z 2-¢j pot. XIX wieku o zwar-
tej zabudowie: murowane, dwukondygnacyjne, kalenicowe o cechach architektury eklektycznej i funk-
cji mieszkalno-ustugowej. Skupione sa gtéwnie przy ulicach: Kilinskiego, Gdanskiej, Zdunskiej, Tylnej,
Jana Pawia Il.

Zabudowa na przedmiesciach w wiekszosci zlokalizowana byta na dziatkach
o zblizonej wielkosci jako wolnostojgca, utrzymujac historyczne linie regulacyjne. Ulice, ktora nalezy
wyroznic z historycznych przedmiesc jest ulica Kosciuszki. Jej wyjatkowosé wynika m.in. z:

—  urozmaiconej zabudowy (murowanej i drewnianej),
—  zachowanych przedogrodkow,

—  interesujacych punktow widokowych,

—  zachowanych spadkach podtuznych ulic.

Wiegkszos¢ elewac]i budynkow z tego obszaru ulegta zniszczeniu podczas licznych remontow
po 1945 roku.

Zabudowa zlokalizowana poza obszarem starego miasta przynosi przyktady budynkow o bar-
dziej zroznicowanych formach, w ktorych mozna wyroznic¢ nastepujgce typy budynkéw:

-~ budynki murowano-drewniane, wielorodzinne, dwukondygnacyjne, na rzucie wydtuzonego
prostokata z krotsza elewacjg frontowa (np. ul. Kosciuszki 25, 29;
ul. Pitsudskiego 10, 15, 18, 20),

—  budynki drewniane, parterowe, z elewacjami o regionalnych cechach (np. ul. Kosciuszki
43, ul. Pitsudskiego 6, 13),

—  kamienice murowane, dwukondygnacyjne, (np. Kosciuszki 5, Warszawska 13, 19).

Najcenniejsze zgrupowania budynkéw o wartosciach zabytkowych 2znajdujg sie
w dwoch zespotach zlokalizowanych przy wlotach do starego miasta:

-~ przy wiocie pétnocnym - jest to zabudowa wschodniej pierzei ul. Kosciuszki od rzeki do
ul.  Lipnowskiej. Tworza je budynki 1-3 kondygnacyjne z przejazdami
w gtab dzialki i zachowanym wystrojem elewacji o cechach stylowych historyzmu, secesji i
modernizmu.

— przy wlocie potudniowym - sa to budynki przy Pl. Sienkiewicza: nr 2 — d. hotel -
z 1808 r. i nr 4 — budynek banku - z 1913-1916 r.; przy ul. Orzeszkowej nr 9 —
z 1925 r., ktore tworza zespdt o dobrze zachowanych historycznych elewacjach.

Rozplanowanie miasta na grzbietach wzniesien o zrdznicowanych wysokosciach
i przekrojach, na zboczach opadajgcych w Doline Rypienicy tworzyto bardzo dobra ekspozycje pano-
ramy miasta i wartosciowe powigzania widokowe wewnatrz miasta.

Najciekawsza ekspozycja krajobrazowa jest z ul. Pitsudskiego, skad rozposciera sie widok
obejmujacy niemal cate miasto, tj. Doline Rypienicy, zespét starego miasta, wzgorze z ul. Kosciuszki
oraz centrum z Pl. Sienkiewicza.

Ze wzgledu na duze spadki podtuzne ulic istnieje szereg bardzo cennych punktow widoko-
wych {aczgcych odlegle nieraz czesci miasta. Stary Rynek potozony w najwyzszym miejscu wniesienia
staromiejskiego jest miejscem skupiajacym gtéwnie powigzania widokowe:

- od wlotu wul. Warszawskiej, przez Pl. Sienkiewicza, Kilinskiego, Rynek do
ul. Gdanskiej,

—  z ul. Kosciuszki do ul. Gdanskigj,

—  ze Starego Rynku z ul. Zdunskiej na widok na ul. Pitsudskiego,

-~z ul. Nadrzecznej na zespét staromiejski,

— z ul Lipnowskiej na kosciot ewangelicki,

—  ze Starego Rynku na koscidt parafialny p.w. $w. Trdjcy,

—  z Nowego Rynku na ul. Warszawska.
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5.4. Najwazniejsze obszary i obiekty ksztaftujace zabytkowy charakter miasta

Zespoly koscielne
Kosciot parafialny p.w. $w. Trojey, - ul. Tylna. pierwsze zatozenie z 1355 r. Wielokrotnie remon-
towany m.in. w 1821, 1825 i 1840 r. Regotyzowany w 1865 .

i 1905 r. Ceglany, gotycki, na planie wydiuzonego prostokata. Plebania i dzwonnica
z 2 pot. XIX w. Fragment muru miejskiego z XIV w. zachowany do dzi$ we fragmencie wigczony
w ogrodzenie kosciota parafialnego do strony pétnocne;.
Kosciot ewangelicki, ul. Koéciuszki 15, neogotycki, murowany z 1883 r. Pastorowka
z 4 éw. XIX w. Brama wybudowana z kosciotem.
Kaplica $w. Barbary, ul. Miawska. Pierwotna z 1780 r. drewniana na podmuréwce
z kamienia. Dwukrotnie remontowana (1850, 1908).

Obiekty uzytecznosci publicznej i techniki
Budynek banku — ul. Sienkiewicza 4 z 1913-1916 r., murowany, otynkowany, na rzucie litery L.
Budynek d. Starostwa, ul. Warszawska 38, z 1927 r. Murowany, otynkowany na rzucie prosto-
kata.
Budynek miyna zbozowego, ul. Mtawska 27, z 1900 r. Murowany z cegly peinej, otynkowany na
planie prostokata.

Zatozenia zieleni przy obiektach uzytecznosci publicznej
Ogroéd przy Liceum Ogoéinoksztatcacym przy ul. Kosciuszki 51, dawny obszerny ogréd przy szpi-
talu zatozony w XIX w. nazywany ,Ogrodem Szpitalnym”, pézniej ,Ogrodem Miejskim”. Prze-
ksztatcony uktad kompozycyjny. zachowany liczny starodrzew.
Ogrod przy Szkole Podstawowej nr 1 — przy ul. 3 Maja z korica lat 30-tych XX w. Zatozony jako
otoczenie zespotu dwoch szkét meskiej | zenskiej, obecnie Szkoty Podstawowej nr 1 im. Hen-
ryka Sucharskiego. Pierwotnie wiekszy o obszar obecnego sgsiedniego parku wraz z dawna
kaplica sw. Barbary.
Ogrod przy szpitalu, ul. 3 Maja. Zatozony w 1923 r. z bogatym starodrzewem. Uktad kompozy-
cyjny dawnego zalozenia znieksztatcony wspoétczesng zabudowa.
Ogrod przy Domu Dziecka, ul. Miawska 54. Dawny Dom Starcéw z okresu miedzywojennego.
Niewielkie przeksztatcenia uktadu kompozycyjnego, zachowany liczny starodrzew.

Parki miejskie
Park nad rzekg Rypienica. Zatozony w 1926 r. Bogaty starodrzew. Kompozycja przestrzenna
écisle powigzana z ukladem urbanistycznym miasta.
Park przy ul. 3 Maja. Dawniej ogréd przy szkole podstawowej nr 1. Dobrze zachowany ukiad
kompozycyjny. Utrzymany liczny starodrzew.

Pozostate obiekty
Dodatkowo w wykazie zabytkéw na terenie miasta znajduja sie cmentarze. Nie wszystkie za-
chowaty sie do wspéiczesnosci. Jednym z czynnych cmentarzy jest cmentarz ewangelicki z k.
XIX w. Obecnie w wykazie znajduja sie cztery cmentarze rzymskokatolickie, ewangelicki
i dwa zydowskie (w tym jeden bez zadnych pozostatosci).
Z obiektow kultury materialnej okreslajacych wyznania religijne mieszkancow zachowaly sig trzy
krzyze przydrozne: przy ul. Mtawskiej z 1927 r. z 4 starymi klonami, na skrzyzowaniu ul. Piaski
i Toruniskiej z 1901 r. oraz przy ul. Warszawskiej z 1945 r.

5.5. Obiekty prawnie chronione, wpisane do Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow zgodnie z danymi Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw w Toruniu, delegatura we Wioclawku przedstawiono w ponizszej tabeli wraz
z charakterystyka ich obecnego uzytkowania oraz faktycznym stanem zachowania. Na terenie miasta
Rypin znajduje sie 5 obiektéw wpisanych do Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow.

Tabela 7 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow na terenie miasta Rypin

Lp. Obiekt Adres . Rejestr zabytkw
powstania
1 Historyczne zatozenie urbanistyczne XIV-XIX w. 1993.08.2-A/1475
miasta
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2 Kosciot parafialny rzymskokatolicki pw. |ul. Jana Pawta Il 3

Sw. Tréjcy (dawniej ul. Tylna ) 1355 1927.04.29 - Al460

Mtawska 1850
Miawska 27 1900 ok.

3 Kaplica drewniana pw. $w. Barbary 1988. 06. 20-A/417

1998. 03. 20-A/4898

4 |Miyn elektryczny

Dawny szpital, dawny ,Dom Kazni" ob.

° Muzeum Ziemi Rypirskigj

Warszawska 20 XIXw. 46w, [1995 12 30-A/713

Zrédio: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Toruniu, Delegatura we Wioctawku - stan na dzier 30.09.2014r.
Inwentaryzacja terenowa

W najlepszym stanie znajduja sie: zespot kosciota parafialnego i Muzeum Ziemi Rypinskiej.
Zabytki sa bardzo dobrym stanie; biezace remonty wykonywane sg zgodnie
z zabytkowym charakterem obiektow. Renowacji wymaga kaplica pw. sw. Barbary, choc jest w stanie
zadowalajacym. W trakcie kompleksowej przebudowy jest miyn elektryczny usytuowany przy ul.
Mtawskiej 27.

WSszystkie obiekty wymienione w powyzszej tabeli znalazly sie rowniez w Gminnej ewidencji
zabytkow.

5.6. Obiekty znajdujace sie w Ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
Obiekty (lub zespoly obiektow) znajdujace sie w ewidencji zabytkéw zgodnie z danymi

Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Toruniu, delegatura we Wioctawku przedstawiono w

ponizszej tabeli. W kolumnie 5 przedstawiono faktyczny stan zachowania oceniony na podstawie

stanu elewacji zewnetrznej obiektow.

Tabela 8 Obiekty znajdujace sie w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow

Czas Stan zachowania
Lp. Obiekt Adres :
i powstania Uwagi
1 2 3 4 5
Strefa historycznej struktury
przestrzenne] miasta Rypina
2. |Zespot kosciota ewangelickiego dobry
2.1. |kosciot ewangelicko-augsburski XIX w. 4 éw. dobry
22 |pastorowka i WS ehan 1S XIX w. 4 6w,
2.3. |ogrodzenie z brama XIX w. 4 éw.
2.4. |cmentarz ewangelicki XIX w. 2 pot.
pozostatosci murow miejskich przy
kosciele parafialnym AVw. dostateczny
zespot cmentarza parafialnego dobry
cmentarz parafialny rzymskokatolicki z bardzo dobry
- kwaterami prawostawnymi ul. Lipnowska AiX w. 1 pol.
4.2. |kaplica cmentarna 1900 ok. dobry
4.3. |ogrodzenie cmentarza z brama 1900 ok. dobry
5. |Zespdt kosciota parafialnego Jana Pawia Il 3 (d Tylna) dobry
5.1. |plebania XIX w. 4 éw.
5.2. |dzwonnica 1928
5.3. |ogrodzenie z brama 1839 ok.
5.4. |cmentarz przykoscielny XIX w. k
6. |cmentarz zydowski ul. Orzeszkowej XIX w. 2 pot. |brak pozostatosci
7. |park nad rzeka Rypienica 1926 dobry
8. |dom ul. Dworcowa 2 XX w. 30 lata |dobry
9. |dom ul. Dworcowa 15 XX w. 30 lata |dobry
budynek magazynowy dworca . dobry
10 kolejowego ul. Dworcowa 17 I. 20-te XXw.
budynek gospodarczy dworca dobry
3 i kolejowego ul. Dworcowa 17 I. 20-te XXw.
12. |dworzec kolejowy ul. Dworcowa 17 dobry
13. |dom ul. Gdanska 2 XIX w. 3 éw. |dobry
14. |dom ul. Gdanska 4 XIX w. 3 ¢w. |dobry
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15, |dom ul. Gdanska 9 XIXw. 4 ¢w. |dobry
16. |dom ul. Gdanska 11 3 cw. XIX w  |dostateczny/zly
17. |dom ul. Gdariska 13 XIX w. pot. ok. [dobry
18. |remiza strazacka ul. Jana Pawia Il 3 1881 dobry
19. |dom ul. Jana Pawia Il 5 XIX w. 4 ¢w. |dostateczny
20. |dom ul. Jana Pawia Il 7 XIX w. 4 ¢w. |dostateczny
21. |dom ul. Jana Pawta Il 8 ok. 1900 dostateczny
budynek dawnej elektrowni (do 1925), dostateczn
2. péz'r):iej magistr;tu, ob. bud;nek . ul. Jana Pawta I 10 1929 ¥
o ; (d. Tylna)
administracyjny
23. |dom ul. Kilinskiego 2/4/6 4 ¢w. XIX w _ |dostateczny
24. |dom ul. Kilinskiego 7 XIX w. 4 ¢w. |dostateczny
25 |dom ul. Kilinskiego 12 1900 ok. dostateczny
Dostateczny,
26. |dom ul. Kilinskiego 14 1900 ok. obiekt
przebudowany
27. |hotel z restauracjg, ob. dom ul. Kosciuszki 4 1912 dostateczny
28. |dom ul. Kosciuszki 4 a XX w. 30 lata |dostateczny
29. |dom ul. Kosciuszki 5 1900 ok. dostateczny
30. [dom ul. Kosciuszki 6 po 1900 r.  |dostateczny
31. |dom ul. Kosciuszki 8 1914 dostateczny
32 ga:q‘i’ms‘:;‘gﬁiﬂ:' s oo ul. Kosciuszki 10 1927-1928 |OStateczny
Ogrodzenie z bramg cmentarza
33. |przykoscielnego nieistniejacego kosciota ul. Kosciuszki 14-18 1868 dobry
p.w. $w. Ducha
dostateczny;
34 |dom ul. Kosciuszki 17 ik, 36, [CTIOCONR Ursnny
zabytkowy
charakter (stolarka)
35. |dom drewniany ul. Kosciuszki 23 1900 ok. dostateczny
36. |d. kuznia, ob. dom ul. Kosciuszki 24 1920 ok. dostateczny
37. |dom murowano-drewniany ul. Kosciuszki 25 XIX w. 4 ¢w. |dostateczny
38. |dom ul. Kosciuszki 26 po 1900 . dostateczny
39. |dom ul. Kosciuszki 28 1900 ok. dostateczny
40. |dom murowano-drewniany ul. Kosciuszki 29 XIX w. 4 éw. |dostateczny
dostateczny,
41. |dom drewniany ul. Kosciuszki 30 XX w. 4 éw. |[czesciowo
otynkowany
42. |dom drewniany ul. Kosciuszki 31 XIX w. 2 pot. |dostateczny
43. |dom drewniany ul. Kosciuszki 31a XIX w. 3 éw. |dobry
44. |dom ul. Kosciuszki 41 XIX w. k. dostateczny
45. |dom drewniany ul. Kosciuszki 42 po 1900 r. dostateczny
46. |dom drewniany ul. Kosciuszki 43 XIX w. 2 pot.  |dostateczny
47. |dom drewniany ul. Kosciuszki 44 XIX w. 4 ¢tw. |dostateczny
48 ogrg'}d przy b_ut_jyn_ku LO - d. ogrod ul. Kosciuszki 51 XIX/XX W dobry
szpitalny | miejski
49 d. cmentarz rzymskokatolicki przy ul. Kosciuszki dobry
" |kosciele Sw. Ducha
50. |dom drewniany ul. Kwiatowa 10 XX w . 30 lata |dostateczny
51. [dom ul. Lipnowska 1 XIX w. 3 éw. _ |bardzo dobry
52. |dom ul. Lipowa 8 XX w. 30 lata |bardzo dobry
53. |dom ul. kgczna 8 1900 ok. dobry
54. |dom drewniany ul. taczna 14 XIXw. k dostateczny
55 szkota ul. 3 Magja 3 1928 dobry,
wyremontowany
56. |ogrod przy szkole ul. 3 Maja 3 1928-1930  |dobry
57 park - czes¢ ogrodu przy szkole ul. 3 Maja poczZ. XX W. bardzo dobry
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58. |szpital ul. 3 Maja 2 1923 dobry
59. |d. ogréd przy szpitalu ul. 3 Maja 2 1923 dobry
60. |dom ul. 3 Maja 8 XX w. 30 lata |bardzo dobry
61. |budynek gospodarczy ul. 3 Maja g XX w. 30 lata |dostateczny
62. [dom ul. 3 Maja 9 XX w. 30 lata |dobry
63. |dom ul. 3 Maja 10 XX w. 30 lata |bardzo dobry
64. |dom ul. 3 Maja12 XX w. 30 lata |dobry
65. |dom ul. 3 Maja 21 pocz. XX w. |dobry
66. |dom ul. 3 Maja 22 XX w. 30 lata |dobry
67. |dom ul. 3 Maja 36 pocz. XX w. |dobry
miejsce d. cmentarza rzymsko- ul. Mtawska brak pozostatosci
68. |katolickiego i cholerycznego przy kaplicy
Sw. Barbary
69. |dom ul. Mlawska 2/4 ok. 1800 dobry
70. |dom ul. Miawska 7 ok. 1900 dobry
71. |dom ul. Mtawska 8 1900 dostateczny
72 budynek handlowy z zespotu hal ul. Mtawska 9 po 1900 dobry
targowych
73. |budynki targowiska miejskiego i jatek ul. Mtawska 9/11 XX w. 20-301 |dostateczny
74 budynek handlowy z zespotu hal ul. Mtawska 11 XX w | 20-te dobry
targowych
75. |poczia ul. Mtawska 14 XX w. 30 lata |bardzo dobry
76. |dom ul. Mtawska 21 ok. 1900 dobry
77. |dom ul. Miawska 22 XX w. 20 lata |dobry
78. [dom ul. Mtawska 24 XX w. 30 lata |dostateczny
79. |ogréd przy Domu Dziecka ul. Miawska 54 dobry
80. |krzyz przydrozny z 4 klonami ul. Miawska 1927 dobry
81. [dom ul. Nowe Osiedle 1 1941-1943 |dostateczny
82. [dom ul. Nowe Osiedle 2 1941-1943 |dostateczny
83. |[dom ul. Nowe Osiedle 3 1941 -1943 |dostateczny
84. [dom ul. Nowe Osiedle 4 1941 -1943 |dostateczny
85. |dom ul. Nowe Osiedle 5 1941 -1943 |dostateczny
86. |dom ul. Nowe Osiedle 6 1941-1943 |dostateczny
g87. (dom ul. Nowe Osiedle 7 1941 -1943 |dostateczny
88, |dom ul. Nowe Osiedle 8 1941 -1943 |dostateczny
89. |dom ul. Nowe Osiedle 9 1941 -1943 |dostateczny
90. [dom ul. Nowe Osiedle 10 1941-1943 |dostateczny
91. |dom ul. Nowe Osiedle 11 1941-1943 |dostateczny
92. [dom ul. Nowe Osiedle 12 1941 -1943  |dostateczny
93. |dom ul. Nowe Osiedle 13 1941 -1943 |dostateczny
94. |[dom ul. Nowe Osiedle 14 1941-1943 |dostateczny
95. |dom ul. Nowe Osiedle 15 1941 -1943 |dostateczny
96. [dom ul. Nowe Osiedle 16 1941 -1943 |dostateczny
97. [dom ul. Nowe Osiedle 17 1941 -1943 |dostateczny
98. |dom ul. Nowe Osiedie 18 1941 -1943 |dostateczny
99. |dom ul. Nowy Rynek 3 XX w. 20 lata |dobry
100. [dom ul. Nowy Rynek 10 XX w. 20 lata |dobry
101, |dom ul. Nowy Rynek 17 XX w. 20 lata |dobry/dostateczny
102 |dom ul. Nowy Rynek 33 po 1900 r. zty
103.. |dom ul. Ogrodowa 1 XX w. 20 lata |dobry
dom ul. Ogrodowa 3 dobry, czesciowo
104 XX w. 20 lata |utracony zabytkowy
charakter ocieplenie
105. |dom ul. Ogrodowa 3b XX w. 20 lata |dobry
106. |dom drewniany ul. Ogrodowa 9 po1900r.  |dobry
107. g'pi'ﬁﬁtﬁa“éfi a‘(’;’i‘ SRR otk ul. Orzeszkowej 9 1925 g
108. dom ul. PCK 2 ok 19001 dobry
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109. |budynek gospodarczo-magazynowy ul. PCK 3 XIX w. k dostateczny
dom drewniany ul. PCK 4 XIX w. k. dostateczny
110.
111. |dom drewniany ul. Piaski 1 XIX w. k. dostateczny
112. |dom ul. Pisaki 2 XX w. 20 lata |dobry
113. |dom drewniany ul. Piaski 4 XX w. 30 lata |dostateczny
114. |dom ul. Piaski 8 XX w. 30 lata |dostateczny
115. |dom ul. Pisaki 16 ok. 1900 dostateczny
116. |dom drewniany ul, Piaski 38 XX w. 20 lata |dobry
dom dobry; czesciowo
. : utracony zabytkowy
117. ul. Pitsudskiego 4 ok. 1900 charakter (fasada
parteru)
118. |dom drewniany ul. Pitsudskiego 6 XIX w. 2 pot. |dostateczny
dom drewniany ul. Pitsudskiego 10 dobry, czesciowo
utracony zabytkowy
L Kw. & charakter (fasada
sklepu na parterze0
120. |dom drewniany ul. Pitsudskiego 13 XIX w. 3 éw. |dostateczny
121, |dom ul. Pitsudskiego 17 1935, dostateczny
122 |dom drewniano-murowany ul. Pitsudskiego 20 ok. 1900 r.  |brak w terenie
123. |dom ul. Pitsudskiego 21 4 éw. XIX w. |dostateczny
124. |dom ul. Pitsudskiego 33 1935 dostateczny
125. |dom drewniany ul. Pitsudskiego 44 ok. 1900 dobry
126. |dom murowano-drewniany ul. Pitsudskiego 48 k. XIX w dobry
127. |dom drewniany ul. Podgérna 1 (d. nr6) | |. 30-te XX w. |dobry
128. |dom drewniany ul. Podgérna 3 (d. nr 11)| I. 30-te XX w. |dobry
129. |dom drewniany ul. Podgérna 5 (d. nr 13)| | 30-te XX w. |dobry
130. |dom drewniany ul. Podgéma 7 (d. nr 15)| |. 30-te XX w. |dobry
131. |dom drewniany ul. Podgérna 2 (d. nr 17)| | 30-te XX w. |dobry
132. |dom ul. Rynek 1 ok. 1900 r.  |dostateczny
133. |drukamia, ob. dom ul. Rynek 2 po 1900 r. dobry
134. [dom ul. Rynek 5- 6 ok. 1900 r.  |niedostateczny
135. |dom ul. Rynek 7 0k.1900 r. dobry
136. |dom ul. Rynek 9 ok.1900 r. dobry
137. |dom ul. Rynek 11 ok.1900 r. dostateczny
138. |dom ul. Rynek 12 0k.1900 r. dostateczny
139. |dom ul. Rynek 13 0k.1800 r. dostateczny
140. |dom ul. Rynek 15 4 ¢w. XIX w. |dobry
141. |dom ul. Rynek 16 K. XIX w. dostateczny
142, gg:gl z restauracjg (Szczotkowskich), ob. Plac Sienkiewicza 2 1908 dobry
d. bank spozywczy ,Zgoda®, obecnie : : dobry
143. budynek handiowo-ushigowy Plac Sienkiewicza 4 1913-1916
144. |dom ul. Stoneczna 2 pocz. XX w. |dobry
145 |dom ul. Stoneczna 12 pocz. XX w |dobry/dostateczny
146. |cmentarz zydowski z lapidarium ul. Spokojna nieczynny
147. |dom ul. 21 Stycznia 14 1930 . dostateczny
148. |dom ul. 21 Stycznia 22 1913 r. dobry
149. |dom ul. 21 Stycznia 36 1908 r. dostateczny
150. |dom ul. 21 Stycznia 38 ok 1908 r. dostateczny
151. [dom drewniany ul. Torunska 1 ¢ |. 30-te XX w. |dobry
152. |dom drewniany ul. Toruriska 3 1940-1942  |dobry
153. |dom drewniany ul. Torunska 5 1940-1942  |dobry
154. |dom drewniany ul. Torunska 7 1940-1942.  |dobry
155. |dom ul. Torunska 11 XX w. 30-te lata |dobry
krzyz przydrozny ul. Torunska/ ul. Piaski 1901 r. dobry
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156. |kino ul. Warszawska 8 dobry
157. |dom ul. Warszawska 10 k. XIX w dostateczny
158 dom ul. Warszawska 12 ok. 1800 r.  |dobry
159. |dom ul. Warszawska 13 po 1900 r. dobry
160. |{dom ul. Warszawska 16 XIX w. k dostateczny
161. |dom ul. Warszawska 17 XX w. 30-te lata |dobry
dom przebudowany,
162. ul. Warszawska 21 XIX w. 4 ¢tw. |utrata zabytkowego
charakteru
163. |dom ul. Warszawska 23 ok. 1900 r. dostateczny
dom drewniany dostateczny,
164, ul. Warszawska 24 XIX w. k. czesciowo
przebudowany
dom dobry; czesciowo
utracony zabytko
165. ul. Warszawska 28 1918 . charakt;r {fa:adawy
parteru)
166. |dom, ob. Dom Rzemiosta ul. Warszawska 30 dostateczny
dom bardzo dobry, utrata
167. ul. Warszawska 32 po 1900 . zabytkowego
charakteru
168. |Starostwo ob. UM ul. Warszawska 40 (d38)| ok.1928r.  |dobry
169. |dom ul. Warszawska 43 XIX w. pot. ok. |dobry
170. |dom ul. Warszawska 45 ok. 1920 r. dostateczny
171. |dom ul. Warszawska 53 ok. 1900 r.  |dostateczny
172. |dom drewniany ul. Warszawska 60 pocz. XX w__ |dostateczny
173. |krzyz przydrozny ul. Warszawska 1945 . bardzo dobry
174. |dom ul. Zdunska 2 ok. 1900 r.  |dostateczny
175. |dom ul. Zdunska 4 ok. 1900 r.  |dostateczny
176. |dom drewniany ul. Zytnia 34 K. XIX w dostateczny

Zrédifo: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Toruniu - Delegatura we Wioctawku - stan na dzier 30.09.2014 r.
Inwentaryzacja terenowa

Stan zachowania opisany w powyzszej tabeli jako ,dostateczny” okresla obiekty wymagajace
biezacych remontow, ale w do$¢ dobrym w stanie technicznym. Duzym zagrozeniem dla obiektow
zabytkowych sg remonty przeprowadzane niezgodnie z historycznym charakterem obiektow.
Instalowana jest przypadkowa stolarka okienna, stosuje sie nowoczesne tynki niszczace
architektoniczne detale oraz przypadkowa, ostra kolorystyke elewacji (najczesciej na parterze
wykorzystywanym na pomieszczenia handlowo-ustugowe). Najszybszym przeksztatceniom ulegajag
drewniane domy, czesto tynkowane lub ocieplane fragmentarycznie. Niektore obiekty sg w swietnym
stanie technicznym, jednak catkowicie utracity swoj zabytkowy charakter (Warszawska 21, 32).
Utrzymywanie ich na liscie obiektow o wartosciach kulturowych jest dos¢ dyskusyjne. Sg réwniez
przyktady obiektéw swietnie zachowanych i remontowanych z zachowaniem stylu architektonicznego
(Lipowa 8; Lipnowska 1; 3 Maja 8, 10).

Wiekszo$¢ obiektow wymienionych w powyzszej tabeli znalazio sie réwniez w Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

5.7. Stanowiska archeologiczne w miescie Rypinie

Tereny objete granicami miasta Rypina nie dostarczajg zbyt wielu archeologicznych
przekazéw o reliktach osadnictwa pradziejowego. Znaczna liczba stanowisk archeologicznych
zwigzana jest scisle z dziejami miasta poczawszy od wczesnego sredniowiecza po nowozytnosc.

Przedstawione ponizej zestawienie stanowisk archeologicznych jest wynikiem analizy i
weryfikacji  materiatbw  otrzymanych z  Wojewodzkiego  Urzedu  Ochrony  Zabytkow
w Toruniu, Delegatura we Wioctawku. W wyniku analizy stwierdzono, ze na terenie miasta Rypina
znajdujg sie 23 stanowiska archeologiczne, z czego w terenie dokfadnie zlokalizowano 22 obiekty
(badania AZP). Jedno stanowisko okreslone w zZrédtach historycznych jako zamek nie zostato
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